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Bilder: Damian Poffet

Die Siedlung Quellengarten besteht abgesehen von
Kellergeschoss und Treppenhiusern génzlich aus Holz.
Das Bild zeigt den Blick von der Hofseite.

Graphis erstellt in Aarau Rohr Ersatzbauten in Holzbauweise

Neue Landmarke

Auf die Stadtrandlage reagierte die Graphis Bau- und Wohngenossen-
schaft mit hoher Qualitét: Die Siedlung Quellengarten im Aarauer
Ortsteil Rohr besticht durch gemeinschaftliche Elemente, angeneh-
mes Wohnklima und hohe 6kologische Standards. Fiir die Vollholz-
Bauweise gewann die Genossenschaft den Preis Aargauer Herz fiirs

Holz 2018.

Von Richard Liechti

Architekten beziehen sich bei der Entwurfs-
arbeit gerne auf die Umgebung. In Rohr,
einem typischen Schweizer Strassendorf, das
seit 2009 zum Kantonshauptort Aarau gehort,
bieten sich dafiir wenig Anhaltspunkte: Gewer-
bebauten sdumen die Hauptstrasse, dahinter
pragen Einfamilienhduser und kleine Blocke
das Bild. An der Pilatusstrasse, etwas zuriick-
versetzt von der Hauptverkehrsader, hat die
Graphis Bau- und Wohngenossenschaft nun
eine Wohnsiedlung fertiggestellt, die eine neue
Architektursprache in den Vorort bringt.

Gemeinschaftlichkeit als Baukonzept
Statt den Entwurf aus dem dusseren Kontext zu
entwickeln, habe man eine starke «Binnen-
identitdt» vorgeschlagen, halten die Entwurfs-
architekten fest. Dies bedeutet insbesondere,
dass sich die Idee der Gemeinschaftlichkeit im
baulichen Konzept widerspiegelt: Fiinf Geb4u-
deriegel gruppieren sich um einen Hof, in dem
das Siedlungsleben viel Raum hat. Ein weit vor-
kragendes Dach dient nicht nur dem Wetter-
schutz, sondern fiigt die schlanken Baukorper
zu einer Gesamtfigur.
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Grabenstrasse

Die Siedlung Quellengarten ist anstelle veralte-
ter Bauten aus den 1950er-Jahren entstanden.
Dabei unterstiitzte die Graphis die fritheren
Bewohner bei der Suche nach einer Ersatzwoh-
nung. Das Neubauprojekt fand sie {iber einen
offenen Architekturwettbewerb, an dem sich
iiber siebzig Biiros beteiligten. Das Rennen
machte die Ziircher Architektengemeinschaft
Jiirgensen Klement Leimgruber, welche das
Projekt bis zur Baueingabereife weiterentwi-
ckelte. Das Berner Architekturbiiro Rykart, mit
dem die Graphis bei fritheren Projekten gute
Erfahrungen gemacht hatte, wurde mit der
Ausfiihrung beauftragt.

Hoher Grad an Vorfabrikation

Von Beginn weg war die neue Siedlung als Holz-
bau konzipiert. Nur das Kellergeschoss und die
Treppenhiuser sind in Massivbauweise erstellt.
Auch die tragenden Aussenwinde und Mittelzo-
nen sind vollstdndig aus Holz. Dabei handelt es
sich um vorfabrizierte Elemente, die der Holz-

Baudaten

Bautrégerin:
Graphis Bau- und Wohngenossenschaft, Bern

Architektur (Entwurf):
Arge Jiirgensen Klement Leimgruber Architekten,
Zirich

Ausfiihrung:
Rykart Architekten AG, Liebefeld

Holzbauingenieur:
Makiol+Wiederkehr, Beinwil am See

Unternehmen (Auswahl):

Erne AG, Laufenburg (Baumeister)
Holzbau Erni AG, Schongau (Holzbau)
Biene AG, Winikon (Fenster)

bauer fixfertig auf die Baustelle lieferte - ein Film
dokumentiert den eindriicklichen Fertigungs-
und Montageprozess (wwuw.holzbau-erni.ch).
Dortist etwa ersichtlich, dass selbst der Beton fiir
die Verbunddecken - er erh6ht die Schallddmm-
werte - bereits im Werk eingegossen wurde. Dies
hat als Novum in Holzbaufachkreisen viel Be-
achtung gefunden. Die Vorfertigung sorgte fiir
kurze Bauzeiten: Knapp acht Monate dauerten
Aufrichte, Fassaden- und Innenausbau.

Dach- und Aussenwandbauteile wurden in
Holzrahmenbauweise erstellt. Hochwirmege-
ddmmte Holzstdnder mit dazwischenliegender
Dammung bilden das Grundgertist. Sie sind
innen und aussen mit Holzplatten beplankt.
Den dusseren Abschluss der hinterliifteten Fas-
sadenkonstruktion bilden druckimpréignierte
und gedlte Kerto-Platten. Dank der dunkel-
braunen Farbe sind Verschmutzungen und
spdter Alterserscheinungen weniger sichtbar,
was zu einem moglichst langjéhrig gleichblei-
bend schénen Bild beitragen soll. »

Forster Swiss Home AG, Bern (Kiichen)
Solarville AG, Winterthur (Photovoltaik)

Umfang:

44 Wohnungen, 3 zumietbare Zimmer, 1 Gemein-
schaftsraum, Tiefgarage mit 44 Platzen, 2 davon
als E-Car-Ladestationen

Baukosten (BKP 1-5):
20,4 Mio. CHF total
5480 CHF/m? HNF

Mietzinsbeispiele:

2 Ys-Zimmer-Wohnung (61 m?):
1080 CHF plus 160 CHF NK akonto
4 5-Zimmer-Wohnung (99 m?) :
1540 CHF plus 250 CHF NK akonto

Plan: Rykart Architekten AG

Pilatusstrasse

Situationsplan mit 0G-Wohnungs-
grundrissen. Die Wohnungen in
den Gebaudewinkeln sind iiber
die Loggias erschlossen.
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Blick in zwei

Uberregionale
Genossenschaft

Die 1945 gegriindete Gra-
phis ist eine der wenigen
Baugenossenschaften, de-
ren Bestand sich iiber die
ganze Schweiz verteilt -
von Arbon am Bodensee bis
nach Genf. Insgesamt be-
sitzt sie rund 1300 Woh-
nungen verteilt auf 18 Sied-
lungen in neun Kantonen.
Der Sitz befindet sich in
Bern. In jiingerer Zeit hat
die Graphis Ersatzneu-
bausiedlungen in Ziirich
Schwamendingen und
Zofingen realisiert. Im Sep-
tember ist die hier be-
schriebene Uberbauung in
Aarau Rohr bezugsbereit
geworden. Weitere Ersatz-
projekte verfolgt sie in
Allschwil (65 Wohnungen)
und Brugg (41 Wohnungen,
3 zumietbare Zimmer plus
4 Kleingewerberaume).

Im Jahr 2020 wird die Gra-
phis ihr 75-Jahr-Jubilaum
begehen.

iiber

Holz bestimmt auch das Wohngefiihl. Winde
und Decken sind weiss lasiert; ein Linoleum-
boden sorgt fiir einen Kontrast. Er erstreckt sich
bis in die Kiiche, nur das Bad besitzt einen Plat-
tenboden. In der Mitte der Wohnung verliuft
eine tragend ausgebildete Schrank- und Instal-
lationszone, die sowohl die Haustechnik als
auch viel Stauraum beherbergt. In den Kiichen
fallen der Kombisteamer und der integrierte
Gefrierschrank ins Auge.

Alle 44 Wohnungen sind zweiseitig orien-
tiert und verfiigen {iber einen Sitzplatz, einen
Balkon oder eine Loggia. Die grossen Loggien
an den Gebidudefugen sorgen dabei nicht nur
fiir Durchldssigkeit im Siedlungsgefiige, son-
dern dienen als Wohnungsentrées: In den
Obergeschossen tritt man namlich vom Trep-
penhaus auf die Terrasse und von dort in die
‘Wohnung - und zwar direkt ins Wohnzimmer.
Auch bei den iibrigen Wohnungen gibt es kaum

In h inheiten kann
eine ﬂex:hle Trennwand eingebaut und damit
ein Raum

werden.

Minergie-A und Minergie-Eco

Hohe Anforderungen stellte die Graphis auch
bei der Nachhaltigkeit, wo man sich am Stan-
dard fiir Nachhaltiges Bauen (SNBS) orientier-
te. Nicht nur dass der heimische Rohstoff Holz
zum Einsatz kam. Heizung und Warmwasser
stellt man mittels Grundwasser-Warmepum-
pen bereit. Eine Photovoltaikanlage auf den

und -decken. Rechts eine Wohnung

Exfiillt werden zudem die Anforderungen fiir
die Minergie-Eco-Zertifizierung. So baute man
wo immer moglich mit Recyclingbeton und
verwendete bei den Innenwinden atmungsak-
tive mineralische Farben. Alle
stammen aus der Schweiz, dem

auf die Marktlage reagieren. Die baulichen Vor-
bereitungen jedenfalls sind bereits getroffen.

Beispielhafter Holzbau
K]ag!cn die Entwurfsarchitekten noch iiber die
i sobildetdie Uber-

me»

Um
druckimprigniert und gesit.

ke im Quartier. Fiir die Graphis hat sich der Mut,
auf den Baustoff Holz und hohe Nachhaltigkeit

zu setzen, nicht nur im Vermietungserfolg aus-
gezahlt. Fiir die beispielhafte Férderung und

Ausland oder aus nachhaltig bewirtschafteten
Wiildern mit FSC-Label. Bis auf das Brettsperr-
holz, das teils aus Kiefer gefertigt ist, handelt es
sich dabei um Fichte/Tanne.

Mieten bewusst tief angesetzt

Die Mietzinse hat die Graphis vergleichsweise
tief angesetzt. Im Quellengarten kostet eine
Viereinhalbzimmerwohnung mit rund hun-
dert Quadratmetern Wohnfliche um die
1600 Franken netto. Die Marktlage am Stand-
ortsei schwer abzuschitzen, hilt die Bauherr-
schaft Graphis fest. So verlief etwa die
Vermietung eines Neubaus im nahen Zofin-
gen schwieriger als erwartet. Die giinstigen
Preise sind mdglich, weil der Graphis das Land
seit {iber siebzig Jahren gehort. Bei Fertig-
stellung waren denn auch 32 der 44 Wohnun-
gen vergeben. Ein kleiner Wermutstropfen:
Bisher ist nur eine einzige Familie eingezogen.
Die Kinderzahl diirfte sich allerdings ange-
sichts der jungen Paare hoffentlich bald ver-
grossern.

Nicht nur der Nachwuchs wird den gemein-
schaftlichen Hof schitzen. Er bietet Spielgerite
ebenso wie einen midchtigen Grill. Einheimi-
sche Pflanzen werden fiir Naturndhe sorgen.
Auch ein Gemeinschaftsraum steht zur Verfii-

Dichern liefert Strom fiir den

gung. Ein Si wird dafiir sorgen,

Sie umfasst 576 Module zu 300 Wp und leistet
172,8kWp. Die Siedlung erreicht damit den
Standard Minergie-A. Das bedeutet, dass der
Aufwand fiir Raumwirme, Wassererwirmung,
Lufterneuerung, simtliche elektrischen Gemle
und die durch

erneuerbare Energien gedeckt wird.

dass er bald mit Leben gefiillt wird, und sich
auch um andere soziale Belange kiimmern.
Eventuell diirfen in elmgen Jahren davon noch
mehr Die

wird nidmlich derzeit iiberarbeitet. Die Graphis
plant deshalb, Haus A zu einem noch offenen
Zeitpunkt aufzustocken. Damit kann sie flexibel

bauung Quellengarten nun eine neue Landmar-

Nutzung des 6kologischen Werkstoffes Holz hat
sie 2018 von Pro Holz Aargau die Auszeichnung
«Aargauer Herz fiirs Holz» gewonnen. .
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