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Abau erstellt im neuen Aarauer Stadtquartier Aarenau 42 Wohnungen

PROFITIEREN VON
FLUSS UND STADT

Im Norden von Aarau entsteht seit einigen Jahren das Stadt-
quartier Aarenau. Die gleichnamige Siedlung der Allgemeinen
‘Wohnbaugenossenschaft Aarau und Umgebung (Abau) bietet seit
Sommer 42 attraktive Wohnungen an. Dem Bau ging eine
komplexe Planungsphase fiir das ganze Areal voraus, wobei die
Abau ihre Anliegen geschickt einzubringen wusste.

Von Manuel Fischer

laches Land am lauschigen Flussufer,

mehrstockige Wohngebdude mit rotbrau-
nen Klinkerfassaden, Kinder, die auf Neben-
strassen Ball spielen, Erwachsene, die aufihren
Fahrriidern dahingleiten, wenig Autos auf der
Zubringerstrasse. Was hier als neues Stadt-
quartier auf 60000 Quadratmetern geplant
wurde und nun langsam zum Leben erwacht,
befindet sich nicht etwa in den Niederlanden,
sondern mitten in Aarau, am Flussufer gegen-
iiber dem alten Stadtkern. Drei Baufelder sind
bereits bebaut, fiir die iibrigen fiinf wurden vor
kurzem die Sieger der Studienauftrige be-
stimmt.

A heisstdas tier, das
an der gleichnamigen Haltestelle vom Ortsbus
in Richtung Biberstein bedient wird, Aarenau
heisst auch die nagelneue Wohnsiedlung der
Abau. Wer hier jemanden besuchen will, muss
es wagen, den Innenhof zu betreten. Alle sechs

ingd und ein Gemei

Vorteile von Stadt und

Mit der «Aarenau» hat sich die Abau ein ver-

Genossenschaftssiedlung
im gleichnamigen neuen

an guter Lage erméglicht. «Aarau ist attraktiv,
ein Zentrum der Bildung, und bietet eine Infra-
struktur wie eine Grossstadt», sagt Antonio
Mangino, der Prisident der Abau auf dem
Rundgang durch die Siedlung. Er skizziert ein
édhnliches Muster auf dem Aarauer Wohnungs-
markt, wie man es von grosseren Agglomerati-
onen kennt: «Es gibt auch bei uns einen Bedarf
fiir bezahlbaren Wohnraum fiir Familien mit-
ten in der Stadt. Viele miissen sich aber in den
Vorortsgemeinden niederlassen.»

Eine neue Generation berufstitiger junger
Menschen mit oder ohne Nachwuchs schitzt
aber die stadtvertrigliche Mobilitit, die an die-
ser Lage durch die kurzen Distanzen zu Schu-
len, Spitilern und Einkaufsgeschiiften ermog-
licht wird. Die einheitliche Umgebungsgestal-
tung zwischen den des neuen

sind auf diesen zentralen Platz ausgerichtet,
der von spielenden Kindern bereits eifrig ge-
nutzt wird. Zwei langgezogene drei- und vier-
geschossige Baukérper und ein drittes kubus-
artiges Gebdude zur Strassenseite begrenzen

Quartiers betont die Zugehdrigkeit zum Erho-
lungsgebiet an der nahe gelegenen Aare, das
vor allem im Sommer bis in die spiten Abend-
stunden rege bevolkert ist.

die Siedlung nach aussen.
durchgiingigen Balkone entlang der Lingssei-

llend sind die - halb halb drinnen
Der Bezug zur Aussenwelt priigt denn auch die
I der Wohneinhei Die beidseiti;

ten und die dezent 1l von

der denL inspiri verti-

Balkone sind Teil des Lebensraums

kalen Eternit-Fassadenpaneele.

der Bewohner. Bei den Langhiusern liegen

das seit 2012 gebaut wird.

schmalere Kiichenbalkone gegen den Innen-
hof, wiihrend sich grossziigige Wohnbalkone
zum Griinraum nach aussen offnen. Die An-
ordnung erlaubt eine vergleichsweise raum-
o Nutzung der Jede
verfiigt iiber kleine Abstellriume und funktio-
nal angeordnete Garderoben. «Viele Familien
schitzen die Moglichkeit, Gegenstinde zwi-
schenlagern> zu kénnen, ohne jedes Mal den
Keller aufsuchen zu miissen», erklart Antonio
Mangino. Zum Konzept gehért auch, dass die
Genossenschaft im Grundriss eher etwas Klei-
nere Nutzflichen anbietet, dafiir aber zahlbare
Mieten erméglicht. So sind beispielsweise die
4%-Zi 104 Quad:

BAUDATEN

Bautriger:
Allgemeine Wohnbaugenossenschaft Aarau
und Umgebung (Abau), Aarau
Architektur:
Metron Architektur AG, Brugg
Landschaftsarchitektur:
Metron Landschaft AG, Brugg
Baumanagement und Bauleitung:
Consensus Projektmanagement GmbH,
Grénichen
Unternehmen (Auswahl):
Alpiq InTec Ost AG (Einbau Warmepumpe)
Forster AFG Kilchen AG (Kiichen)
Griesser AG (Sonnenschutz)

on )

Otis AG (Aufziige)
4B Fenster (Holz-Metall-Fenster)

3MFH mli!llZ Wohnungen mit 2 Yz bis

5 Zimmern, Gemeinschaftsraum, Einstell-
halle (57 Parkplatze), Geschaftssitz Abau
Baukosten (BKP 1-5):

19,4 Mio. CHF total

4350 CHF /m? HNF (BKP 2)
Mietzinsbeispiele:
314-Zimmer-Wohnung (83,4 m?):

1470 CHF plus 170 CHF NK
4%-Zimmer-Wohnung (103,6m?):

1820 CHF plus 180 CHF NK

gross und fiir brutto 2000 Franken zu haben.
Bemerkenswert sind die 2,6 Meter hohen
Zimmer. Fiir gute Lichtverhiltnisse in samtli-
chen Rdumen sorgen raumhohe Fenster. Hoch-
wertig ist die Ausstattung. So verfiigen die mit
h obel hy Kiichen

beil aus Stein, G

Neba-Therm AG (F

5 Wohnung (126,5m’):
2225 CHF plus 200 CHF NK

Mit einem Deal ins neue Stadtquartier

Die Entstehungsgeschichte des neuen Stadt-
quartiers nordlich der Aare ist komplex. In den
1990er-Jahren zeichnete sich fiir Aarau die
Chance ab, eine der letzten verbliebenen gros-

iiber
kochfeld und Geriite der hochsten

zienzklasse, und die Boden bestehen durchge-
hend aus gedltem Holzparkett. Die Bauten sind
nach dem Minergie-Standard zertifiziert; sie

seren L ven zu einem hi

h i Urspriinglich als
Industriezone, als Schiessplatz und fiir den
Ackerbau genutzt, bot sich nach der Einstel-

sind in i ise mit einer lung d i iebs im Quartier ib

ten Fassad und mit einer ierten die G it, mit der Planung des

Wohnraumliiftung ausgestattet. Fiir die War- Areals i 1998
wird eine Sole-W: Wirme-  wurde ein europaweites Wettbewerbsverfah-

pumpe eingesetzt.

ren fiir junge Architekten durchgefiihrt, mit der
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Aufgabe, innovative Projekte des Wohnsied-
lungsbaus zu entwerfen. Auf der Basis des Sie-
gerprojektes wurde ein Gestaltungsplan erar-
beitet, der die Volumen der Baufelder und die
Freirdume definierte.

Im November 2002 legte der Stadtrat die
Projektorganisation fiir das weitere Vorgehen
fest. Die Ortsbiirgergemeinde als hauptsdchli-
che Grundeigentiimerin im Scheibenschachen
war an einer moglichst ziigigen Erschliessung
ihres Grundstiicks interessiert. Dazu war aller-
dings noch der Erwerb der angrenzenden Par-
zellen notig, um das Areal aus einer Hand zu
bewirtschaften. Gleichzeitig bekannte sich die
Ortsbiirgergemeinde als Grundeigentiimerin
auch zu einer sorgfiltigen und qualitativ hoch-
wertigen Uberbauung des Areals.

Hohere Fligung oder Zufall: Eine der betrof-
fenen Parzellen gehorte der Abau. Die gewitz-
ten Genossenschafter liessen die Exponenten
der Ortsgemeinde eine Absichtserkldrung un-
terzeichnen, wonach sie ihr Land im Tausch
dafiir abtraten, dass ihnen mindestens ein
kiinftiges Baufeld fiir den genossenschaftlichen
Wohnungsbau im Baurecht zur Verfiigung ste-
hen sollte. Damit war der Weg fiir den Investo-
renwettbewerb geebnet, an dem die Abau im
Team mit Metron Architektur AG und Metron
Landschaft AG teilnahm. Die Entwiirfe fiir die
insgesamt acht Baufelder, darunter eben eines
fiirs genossenschaftliche Wohnen, wurden im
Mai 2009 von einer Jury beurteilt.

Einige Hiirden

Von der Publikation des Gestaltungsplans
durch den Stadtrat im Mérz 2006 bis zum Bau-
beginn auf den ersten Baufeldern im Herbst
2012 dauerte es. Zum einen konnte die Stadt
Aarau die Quartiererschliessung durch Wasser-
versorgung, Kanalisation usw. nicht in Eigenre-
gie durchfiihren, sondern war auf die Koopera-
tion mit der Nachbargemeinde Kiittigen ange-
wiesen. Dann verursachte im Sommer 2007
eine Hochwasserwelle und die deswegen vor-
genommene Notabschaltung des nahen Axpo-
Kraftwerks grosse Uberschwemmungen auch
auf dem Gelédnde, wo das kiinftige Stadtviertel
entstehen sollte.
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1 Das Aarenauquartier erméglicht Woh-
nen im Griinen mit allen Vorteilen der
Zentrumsndhe.

2 Die runden Durchbriiche in den
Eternitplatten setzen Akzente und
sorgen im Innern fiir Lichteinfall.

3 Durchlaufende Balkone gliedern die
Fassade horizontal, fiir Auflockerung
sorgen vertikale farbige Paneele.

4 Standardgrundriss einer
104 Quadratmeter grossen
4'/>-Zimmer-Wohnung.
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In der Folge musste die Kraftwerkbetreiberin
die Abflusskapazitidt der Schleusen massiv er-
hohen. Das kantonale Baudepartement mach-
te zudem fiir seine Zustimmung zu kiinftigen
Baubewilligungen zur Bedingung, dass die
Stadt Aarau ein Hochwasserschutzkonzept er-
stellte. Und schliesslich mussten auf Betreiben
der Axpo spezielle Zugpfihle gegen den Ge-
bdudeauftrieb gesetzt werden. Dies, um sicher-
zustellen, dass sich durch laufende Kraft-
werksturbinen keine Erschiitterungen bis zu
den Gebduden iibertragen, die spitere Mieter
allenfalls zu Einsprachen veranlassen kénnten.

Was lange wahrt, wird endlich gut

Nach der Grundbewilligung im Juni 2012 und
der Vereinbarung mit der Axpo im Januar 2013
konnte die Genossenschaft im April 2013 end-
lich mit dem Bau beginnen. Schnell indes
sprach sich das attraktive Abau-Projekt her-
um. Nach kaum vier Wochen waren die kleine-
ren Wohnungen, die auf der Website im No-
vember des letzten Jahres angeboten wurden,
vergeben.

Etwas mehr Zeit liess sich der Vorstand bei
der Vergabe der 4'2- und 5%2-Zimmer-Woh-
nungen, die ausschliesslich fiir Familien vorge-
sehen sind. «Wir investierten keinen einzigen
Franken in die Vermarktung, kein Inserat,
nichts», so der Abau-Prisident. Begeistert zeigt
er sich von der neuen Mieterschaft: «Wir haben
viele gut ausgebildete Bewohnerinnen und Be-
wohner, die mitten im Leben stehen, ein gewis-
ses Engagement suchen und weltoffen sind.» =

1 Kiiche, links davon die Garderobe mit Stauraum.

2 Sechs Treppenhduser erschli vom Innen-
hof her jeweils sieben Wohnungen.

3 Badezimmer mit Lichtblicken.
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Erfolgreich planen — mit Freude bauen
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