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Derzeitige Nummer eins ist die Siedlung Neugriien gleich
in zweifacher Hinsicht: Sie ist die grosste Wohnsiedlungin
der Schweiz, die den strengen Minergie-A-Eco-Standard
erfiillt. Und sie ist auch die grosste Holzbau-Wohnsied-

lungim Land.

Von Liza Papazoglou

M alerisch erhebt sich das Stéadtchen Mel-
lingen zwischen Baden und Bremgar-
ten iiber der Reuss. Die mittelalterliche Struk-
tur mit zusammenkauernden Hiusern und
Ringmauer ist noch deutlich erkennbar. Wer
die Altstadt siidlich durch den Zeitturm ver-
ldsst, landet schnell in der Gegenwart - und,
folgt er der Lenzburgerstrasse bis zum Orts-
rand, auch bald bei einem Projekt, das zu-
kunftsweisend sein will. Dort baut die Credit
Suisse Anlagestiftung Real Estate Switzerland
auf gut drei Hektaren Land die Wohnsiedlung
Neugriien. Die ersten Reihenhiuser sind be-
reits fertiggestellt; ab Frithjahr 2014 soll die
Siedlung mit 198 Mietwohneinheiten 400 Men-
schen nachhaltiges Wohnen auf hohem Niveau
ermdglichen. Die Anlagestiftung hatte das ver-
kehrstechnisch giinstig gelegene Bauland von
Anfang an mit der Absicht gekauft, ein Vorzei-
geprojekt zu realisieren.

Im aargauischen Mellingen entsteht die grsste nachhaltige Wohnsiedlung der Schweiz

ENERGIESPAREN IM
GROSSEN STIL

Ein dichtes Wegnetz, Parks und Gérten sollen
Begegnung und Austausch erméglichen.

Die Verbindung zwischen Bewihrtem und
Bauen fiir die Zukunft ist dem Architekten Diet-
rich Schwarz wichtig. «Die Siedlung nimmt die
Tradition auf - aber ohne Stillstand», erkliirt er.
Der Architekturprofessor und Inhaber des Ar-
chitekturbiiros, das den Wettbewerb fiir Neu-
grilen 2009 gewann, hat 1996 das erste Null-
energichaus der Schweizin Domat/Ems gebaut
und seither verschiedene nachhaltige Um- und
Neubauten erstellt. Nun baut er die grosste
Holzbau-Wohnsiedlung der Schweiz nach
Standard Minergie-A und Minergie-Eco. Das
heisst, dass die Siedlung mindestens so viel
Energie produzieren muss, wie sie fiir den Be-
trieb bendtigt (A-Standard) und Auflagen zu
Gesundheitsschutz und Baudkologie zu erfiil-
len hat (Eco-Standard), zum Beispiel bei In-
nenraumklima, Schallschutz, grauer Energie
und Materialeinsatz.

Nullenergiebilanz

Die gesamte bendtigte Warmwasser- und Heiz-
energie wird in der Siedlung selber erzeugt.
Zum Einsatz kemmen Wirmepumpen, die Bo-
den- und Abwasserwirme durch Erdsonden
beziehungsweise Wirmeriickgewinnung nut-
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BAUDATEN

Bautréger:
Credit Suisse Anlagestiftung Real
Estate Switzerland, Ziirich

Architektur:

Dietrich Schwarz Architekten AG,
Ziirich

Totalunternehmung:

Implenia Schweiz AG Buildings,
Aarau

Umfang:

198 Wohnungen, davon 68 in
Reiheneinfamilienhdusern,
2535 m?z Gewerbe/Dienst-
leistungen, 228 Parkplatze

Anlagekosten:
118 Mio. Franken

Mietzinsbeispiele:

4 v-Zimmer-Wohnung, 113 m?:
2250 CHF plus 255 CHF NK

4 Vo-Reihen-EFH, 113 m?:
2750 bis 2950 CHF

plus 230 CHF NK

5 e-Refhen-EFH, 121 m?:
2900 bis 3200 CHF

plus 245 CHF NK

zen. Der Strom dafiir wird von 1800 Photovol-
taikmodulen auf 15 Ddchern generiert. Ausser-
dem werden zur solaren Wirmegewinnung
GlassX-Elemente verwendet. Diese halbtrans-
parenten Wirmeddamm- und Speicherelemen-
te sind siidseitig unter den normalen Fenstern
eingebaut; sie nehmen tagsiiber Sennenlicht
auf, speichern es und geben es zeitverzégert als
Strahlungswiirme wieder ab. Dadurch lédsst sich
Heizenergie einsparen. Zur giinstigen Energie-
bilanz tragen auch Elektrogerite und Beleuch-
tungselemente der hochsten Effizienzstufe bei.

Fast alles aus Holz

Neugriien wird als Holzsiedlung im Element-
bau erstellt. Der Architekt schiitzt das Material:
«Holz hat eine hohe Wertigkeit und steht fiir
Langlebigkeit.» Durch den CO,-neutralen und
problemlos riickbaubaren Rohstoff wird die
graue Energie auf ein Minimuwm reduziert, und
Holz hat eine gute Dadmmwirkung. Optimiert
wird diese durch eine 38 Zentimeter dicke Mi-
neralwolle-Ddmmschicht. Um besonders dich-
te Gebidudehiillen zu erhalten, wird bei den
Aussenwiinden auf Steckdosen verzichtet; die-
se sind stattdessen in die Boden eingelassen.
Alle Wand-, Boden- und Deckenelemente -
letztere ein Holz-Beton-Verbund - werden in
der Werkstatt vorgefertigt und auf der Baustelle
montiert. Fiir Stabilitit und Erdbebensicher-
heit sorgen massive Stahlbetonsockel und die
aussteifenden Lift- und Treppenkerne.

Holz priigt auch die Aussenhiille - in einer
Ausfithrung, die gut zeigt, wie Architekt Diet-
rich Schwarz Tradition mit Moderne verbindet.
So verwendet er rechteckige Fichtenholzschin-
deln, die mit einer 6ligen Lasur mit Farbpig-
menten kiinstlich vorvergraut wurden. Sie die-

-

Am Ortsrand von Mellingen entsteht ein ganzes
Quartier mit Reiheneinfamilien- und Punkthiusern
fiir rund 400 Menschen.

In den Reihenhdusern mit moderaten Grund-
flichen wird Platz geschaffen durch versetzte
Wohnebenen, die iiber drei Stockwerke reichen.

Unter den Fenstern speichern abdeckbare GlassX-
Elemente Sonnenlicht, das sie zeitverzogert als
Strahlungswirme wieder abgeben.

nen als Wetterschutz, gleichzeitig lassen sie die
Fassaden hell und leicht wirken. Aufgenom-
men wird diese filigrane Optik in den farblich
abgestimmten Sockelelementen und Dachrin-
dern mit ihren schmalen Kannellierungen.

«Keine Agglo-Siedlung»
Neben hohen &kologischen Standards und ei-
ner guten Architektur legen Bauherrin, Archi-
tekt und nicht zuletzt die Gemeinde besonde-
ren Wert auf soziale Nachhaltigkeit. Dies auch
auf dem Hintergrund, dass die Bevdlkerung
von Mellingen mit dem Bezug von Neugriien
auf einen Schlag um fast zehn Prozent zuneh-
men wird. «Keine Agglo-Siedlung» wollte der
Architekt in die Landschaft stellen. Sondern ei-
nen Ort schaffen, der urban ist und gleichzeitig
Qualititen einer dorflichen Struktur hat, um
Begegnung und sozialen Austausch zu ermog-
lichen. Deshalb wiihlte er eine kleinteilige, inti-
me Gestaltung des Areals.

Die 68 Reihenhauswohnungen mit 4 2 oder
5 % Zimmern sind in Lingsriegeln angeordnet
und verfiigen iiber eigene kleine Privatgirten;
die neun maximal vierstéckigen, kompakten
Mehrfamilienhéduser mit 130 2 '2- bis 5 2-Zim-
mer-Wohnungen sind in kleine Parks gesetzt.
Begegnungsflichen und ein dichtes Wegnetz
durchziehen die Siedlung, vorgesehen sind
auch ein «Dorfplatz» mit Brunnen und Café,
ein Restaurant, eine Béckerei, Geschifte und
Dienstleister sowie Kindergarten und Hort. Fa-
milien, Paare, Pendler, Singles und Senioren
sollen dereinst in Neugriien wohnen und eine
urban geprigte dorfliche Gemeinschaft bilden.
Fast ganz so wie im urspriinglichen Mellingen,
das verdichtetes Bauen und sozialen Austausch
seit dem Mittelalter kennt. =
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