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Renovation

Fete: Thomas Blrgisser

GWG nimmt Kompettsanierung einer 6oer-Jahr-Liegenschaft vor
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2005 kaufte die Gemeinn(tzige Wohnbaugenossenschaft Winterthur (GWG) zwei Mehrfamilienhduser.
Mit der Sanierung konnte die Genossenschaft nun die Energiekosten halbieren. Gleichzeitig bietet

sie den Mietern neuen Komfort in Kiiche und Bad — und sogar eine Kindertagesstatte.

Von Thomas Biirgisser

Noch sind die Riume in der Kindertages-
stitte (Kita) an der Etzbergstrasse in Winter-
thur leer. Das dndert sich aber bald: Zwan-
zig Kinder werden hier kiinftig betreut. Sie
profitieren vom Sanierungsprojekt der
Gemeinniitzigen Wohnbaugenocssenschaft
Winterthur (GWG). Diese hat die Gelegen-
heit genutzt und im Rahmen der Erneue-
rung das Erdgeschoss zu einer Kita umge-
baut. Wo friiher Veloabstellplitze und viel

ungenutzter Raum waren, befinden sich
nun Garderoben, Spielrdume, eine Kiiche
und sanitdre Anlagen. «Die Idee entstand
wihrend der Projektierungsarbeiten und
hat uns sofort iiberzeugt», erzahlt Matthias

Grimm, Geschéftsleiter der GWG, mitrund |

1100 Wohnungen die zweitgrisste Wohn-
baugenossenschaft in der Region Winter-
thur.

Im Jahr 2005 kaufte die GWG die Doppel- §

liegenschaft an der Etzbergstrasse 8/10 von
privaten Besitzern: zwei Mehrfamilienhziu-

Foto: zVa.

Fassade alt — neu: Die Gebdudehiillen erhielten
eine 14-cm-Wirmedimmung und eine
Verkleidung mit Eternitplatten. Neue Balkone
bieten deutlich mehr Platz.
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Zeitgemisser Komfort:
Kiiche vor und nach Erneuerung.

ser mit insgesamt 28 Wohnungen, vier
Strénge mit jeweils sieben Wohnungen. Die
Hilfte der Einheiten umfasst vier Zimmer
(85 m?), die restlichen sind etwas kleiner
und haben dreieinhalb Zimmer.

Intensive Ideensammlung

«Beim Kauf war klar, dass man die Liegen-
schaft mit Baujahr 1969 sanieren musste»,
so Matthias Grimm. Von den Vorbesitzern
waren zwar kleinere Renovationsarbeiten
vorgenommen worden. Vor allem die Isola-
tion des Hauses liess aber zu wiinschen iib-
rig, fiihrte teilweise sogar zu Schimmelbil-
dung. Und auch die Ausstattung in Kiiche
und Bad entsprach nicht mehr dem heuti-
gen Standard. Finanziert werden sollte das
Projekt vollumfinglich aus Eigenmitteln
der Genossenschaft. In einem ersten Schritt
beauftragte man drei Architekten, jeweils
eine Idee zur Sanierung auszuarbeiten — mit
wenigen Vorgaben. «Im Zentrum stand fiir
uns die energetische Sanierung. Gleichzei-
tig wollten wir die Wohnungen maglichst
altersgerecht gestalten. Ein Angebot, das bei
der GWG noch untervertreten ist», erklirt
der Geschiiftsleiter. «Wir stellten uns vor,
dass sich die kleineren Wohnungen fiir 4l-
tere Personen eignen wiirden und die gros-
seren, mit zwei Kinderzimmern, fiir Fami-
lien.»

Im Rahmen einer Versammlung konnten
auch die Bewchnerinnen und Bewohner
Anregungen einbringen. «Meist wissen die
Mieter selbst am besten, an was es fehlt,
sagt Matthias Grimm. Vor die Generalver-
sammlung musste die Genossenschaft das
Projekt dagegen nicht bringen: Denn trotz
der genossenschaftlichen Organisation ent-
scheidet bei der GWG der Vorstand {iber
solche Investitionen. Die Ideen aus den drei

Bad vor und nach der Erneuerung.

eingereichten Vorschligen sowie die Inputs
der Mieter dienten nun als weitere Vorgabe
zur Ausarbeitung des definitiven Projektes.
Den Auftrag dazu erteilte man dem Sieger
der Ausschreibung, dem Architekturbiiro
Bosshard GmbH in Winterthur.

Umfassende energetische Sanierung

Ende Mai 2011 begannen die Bauarbeiten
im Aussenbereich. Das Gebiude wurde neu
geddmmt und eingekleidet. Bei der Isola-
tion setzte man auf 14 Zentimeter dicke
Glaswollplatten. Die hinterliiftete Fassade
wurde mit Wellplatten aus Eternit neu ge-
staltet. Diese bilden gleich auch ein Gestal-
tungselement, so dass die Fassade eine be-
sondere, moderne Siruktur erhielt. Auch
das Dach wurde neu gedammt und mit Son-
nenkollektoren ausgestattet. Diese decken
den Warmwasserbedarf, wobei bei Eng-
passen die neue Pelletheizung einspringt,
der Ersatz fiir die bisherige Olheizung. Um
die Gebdudehiille zu komplettieren, wur-

den ausserdem dreifachverglaste Fenster
eingebaut. Bei denenergetischen Massnah-
men erhielt die GWG vom Gebidudepro-
gramm des Bundes (Gebidudehiille) sowie
vom Elektrizititswerk des Kantons Ziirich
(thermische Solaranlage) finanzielle Unter-
stiitzung.

In den Wohnungen begannen die Arbei-
ten Mitte August. Hier wurde der Eingangs-
bereich neu gestrichen und der Boden mit
newem Linoleum ausgelegt. Die Badezim-
mer und Kiichen wurden gesamterneuert,
beides beliess man im Grundriss aber
gleich. Bei den 3Y%-Zimmer-Wohnungen
ersetzte man die Badewanne durch eine
Dusche, mit Blick auf das altersgerechte
Wohnen. In den Kiichen gibt es neu eine
Granitabdeckung, einen Glaskeramikherd
sowie weitere neue Geréte wie Dampfab-
zug, Backofen und Geschirrspiiler. Im Rah-
men der Sanierungen gestaltete man auch
den Hauseingang und die TreppenhZuser
neu. Die Balkone vergrisserte man von
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Blick auf die Eingangsseite.

Die Kindertagesstitte im Erdgeschoss
wird bald mit Leben gefiillt sein.

5 auf 7,5 Quadratmeter und stattete sie mit
wetterfesten Schrinken aus.

In bewohntem Zustand

Die Innensanierung brachte auch Ein-
schriankungen fiir die Mieter mit sich. «Wir
waren darauf bedacht, die Arbeiten in den
Wohnungen auf moglichst kurze Zeit zu be-
schrinken. Die Renovierung sollte Strang
fiir Strang geschehen, pro Strang jeweils
tiinf Wochen», erzdhlt Bauleiter und Archi-
tekt Heinz Bosshard. Als Unterstiitzung bot
man den Mietern alternative Kochgelegen-
heiten in der Wohnung sowie sanitiire An-
lagen im Untergeschoss. Durch die friihe
Ankiindigung hatten sie zudem Zeit, Aus-
weichmoglichkeiten zu planen. So plan-
maéssig wie die Innensanierung lief nicht
alles ab. Zu Verzégerungen kam es insbe-
sondere wegen Engpéssen bei den Lieferan-
ten. Deshalb wird es noch etwas dauern, bis
auch die Umgebungsarbeiten vollendet
sind. Dazu gehdrt beispielsweise ein abge-
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Die Eternitplatten prigen das Erscheinungsbild.

grenzter Spielplatz fiir die Kindertages-
stitte. Und auch ein neuer, schwellenloser
Zugangsowie weitere Parkplatze sollen ent-
stehen.

Trotzdemistman bei der GWG zufrieden
mit dem Umbauprojekt. Und die Mieter?
«Wir bekamen bisher nur positives Feed-
back», erzahlt Matthias Grimm. Die Miet-
zinserhohungen kénnen dank der neuen
Gebiudehiille und der damit erwarteten
Halbierung der Energiekosten etwas abge-
federt werden. Die Bruttomieten, die vor
der Renovation zwischen 900 und 1300
Franken lagen, steigen bloss um rund 250
Franken. «Die Erhthung werden wir aber
erst auf Juni 2012 umsetzen», sagt Matthias
Grimm. So kann er denn auch noch nicht
definitiv sagen, ob alle Mieter in den Woh-
nungen bleiben werden. «Bisher sieht es
allerdings danach aus.» <>

Fotos aussen: Thomas Biirglsser

Baudaten

Bautrdger:
Gemeinniitzige Wohnbaugenossenschaft
Winterthur, Winterthur

Architektur, Baumanagement und Bauleitung:
Bosshard Architelkten GmbH, Biiro flir Bauen,
Winterthur

Unternehmen (Auswahl):

BWT Bau AG, Winterthur (Baumeister)

Gadola Fassaden AG, Oetwil am See {(Fassaden)
Swisswindows AG, St. Gallen, Ego Kiefer AG,

St. Gallen (Fenster)

Bisag Kiichenbau AG, Frauenfeld {(Klichen)

Umfang:
2 MFH, 28 Wohnungen, Kindertagesstitte

Baukosten:
5,1 Mio. CHF total, exkl. Kita

Mietzinsbeispiele:

3%4-Zimmer-Wohnung alt: 860 CHF plus
220 CHF NK

3%-Zimmer-Wohnung neu: 1180 CHF plus
110 CHF NK

4-Zimmer-Wohnung alt: 930 CHF plus

230 CHF NK

4-Zimmer-Wohnung neu: 1300 CHF plus
120 CHF NK
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