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Entscheide iiber Fragen der Preisiiberwachung

Verkehrswertberechnung fiir Villen

Fiir eine seit 1934 nicht vermietete Villa setzte die kanto-
nale Preiskontrollstelle einen Mietzins von 2250 Franken
fest, der von der EPK auf 2592 Franken heraufgesectzt
wurde. Der Entscheid wurde vom Eidgendossischen Volks-
wirtschaftsdepartement und grundsitzlich auch vom Gesamt-
bundesrat bestitigt.

Nach den Erwigungen des Gesamtbundesrates gilt die
bisher angewandte Methode der Berechnung des Verkehrs-
wertes auch fiir Villen. Als Verkehrswert gilt mit anderen
Worten ein Zwischenwert aus Realwert und Ertragswert,
beide bezogen auf dasselbe Stichtagsdatum, wobei aber dem
Ertragswert ein grofleres Gewicht — in der Regel ein vierfaches
— als dem Realwert beizumessen ist.

(Entscheid des Gesamtbundesrates vom 29. September
1951 in Sachen C. R. in G.)

Keine Abschopfung des widerrechtlichen Vermogensvorteils
gegeniiber Erben und Dritten, wenn der Verantwortliche
gestorben ist.

Der Beschuldigte G. hatte als Verwalter einer der O.-
Immobilien AG gehdrenden Liegenschaft verschiedene Miet-
zinse widerrechtlich erh6ht. Da er im Verlaufe des Strafver-
fahrens starb, wurde die Strafverfolgung eingestellt, die
Immobilien AG dagegen zur Riickerstattung des unrecht-
miafBigen Gewinnes von 600 Franken verurteilt.

Der Einzelrichter des Strafappellationsgerichtes hob auf
die Berufung der Immobilen AG hin dieses Urteil mit fol-
gender Begriindung auf:

Der Umstand, dall es sich nicht um eine Wegsteuerung
des Gewinnes gegeniiber den Erben des Verstorbénen (vgl.
Urteil Strafappellationsgericht vom 5. Juli 1946 in Sachen
Erben Fischer; siehe Sammlung grundsitzlicher Entscheide
Nr. 8/47), sondern gegeniiber Dritten (einer AG) handle,
sei fiir die zu entscheidende Frage ohne Bedeutung. In bei-
den Fillen sei Voraussetzung fiir die Abschépfung, da} eine
durch das ordnungsgemdl} durchgefithrte Strafverfahren ge-

gen die schuldige Person festgestellte objektive Widerhand-
lung vorliege. Wenn diese Feststellung wegen des Todes des
Beschuldigten nicht gemacht werden kénne, miisse die Ab-
schopfung des Gewinnes unterbleiben.

(Urteil Nr. 9480 a/kr Nr. 501059 des Einzelrichters des
kw.Strafappellationsgerichtes vom 7. Juli 1950 in Sachen
O.-Immobilien AG.)

Gen. Mietpreiserhohung laut Vi EPK vom 30. August 1950
und Lastendeckungsprinzip

Fiir eine Liegenschaft betrug der Stichtagsmietzins 1939
31932 Franken. In dieser Hohe wurde der Ertrag vom EVD
im Jahre 1945 bestitigt. Spiter wurden fir einen Umbau
und fiir Modernisierung unter anderem 77 500 Franken
wertvermehrend ausgegeben. Die EPK hat anldfilich der
Mietzinsfestsetzung nach dem Umbau eine detaillierte La-
stenrechnung durchgefithrt und die Liegenschaftslasten mit
rund 35 000 Franken festgestellt. Es wurde ein gleich hoher
Gesamtertrag bewilligt und neu verteilt. Der Entscheid
wurde vom EVD und vom Gesamtbundesrat bestatigt. In der
Beschwerde an den Gesamtbundesrat hat sich die Eigen-
tiimerin auch auf die Vf vom 30. August 1950 berufen und
geltend gemacht, daB} sie auf alle Fille Anspruch auf eine
Erh6hung von 10 Prozent habe. Bei Berechnung der zehn-
prozentigen Mietzinserhhung vom Stichtagsertrag neben
der auf Grund des wertvermehrenden Aufwandes zuldssigen
Erhohung oder bei Berechnung der zehnprozentigen Miet-
zinserh6hung auflerhalb der Lastenrechnung hitte sich ein
hoherer Gesamtertrag ergeben. Der Bundesrat hat zu dieser
Frage folgendes ausgefiihrt:

«Die Verfligung der EPK (vom 30. August 1950) will
das Lastendeckungsprinzip nicht aufheben. Wo der Gesamt-
mietzins, wie im vorliegenden Fall, in anderem Zusammen-
hange speziell festgesetzt wird, kann die generelle Erhdhung
nach der Verfiigung vom 30. August 1950 nicht auch noch
vorgenommen werden.»

(Entscheid des BR in Sachen G. P. MR 8057.)

(Mitgeteilt von der_Eidg. Preiskonirollstelle.)

Ein deutscher Genossenschafter zum Wohnungsbau in der Schweiz

Als Abschlul3 des Verbandstages 1951 der Bayerischen Ge-
meinniitzigen Wohnungsunternehmen in Lindau fand eine
Fahrt in die Schweiz zum Studium der neuesten Ziircher
Wohnungsbauten statt. Stadtbaurat Horold, der als Geschafts-
fithrer der Gemeinniitzigen Wohnungsbaugesellschaft der Stadt
Bad Kissingen daran teilnahm, gibt folgenden Bericht von
seinen Eindriicken:

Die vom Stadtbauamt der Stadt Ziirich ausgezeichnet vor-
bereitete Rundfahrt fithrte die Teilnehmer in kleinen Grup-
pen unter sachkundiger Fithrung durch etwa zwélf in den
Aullenbezirken der Stadt Ziirich liegende «Wohnkolonieny.
Dazu wurde erklirt, dafl in der Schweiz keine ausgesprochene
Wohnungsnot mehr besteht, fiir die einfacheren Bevolkerungs-
schichten dagegen ein Mangel an billigen Wohnungen. Grof3e
und teure Wohnungen stehen im allgemeinen zur Verfiigung.
Um dem Mangel an sogenannten billigen Wohnungen zu
steuern, fordert der Schweizer-Bund, #hnlich wie die west-
deutsche Bundesrepublik, den «sozialen Wohnungsbauy, aller-
dings unter andern Bedingungen und Voraussetzungen. Im
Gegensatz zu dem sozialen Wohnungsbau bei uns, der auf der
Kostenmiete beruht, geht der schweizerische von der bei uns

bis dahin iiblichen absoluten Micte aus. Folgerichtig werden
daher von vornherein vom Schweizer-Bund verlorene Zu-
schiisse bereitgestellt, die in den ersten Nachkriegsjahren etwa
25 Prozent der Gesamtbaukosten betrugen, die aber heute
durch die erheblichen Preiserhthungen der Baustoffe und der
Lohne wihrend des letzten Jahres bis auf 40 Prozent bei den
neuesten Wohnungsbauten gestiegen sind. Die erste Hypothek
mit etwa 65 Prozent der dann verbleibenden Baukosten stellen
Bankinstitute zu den fiir die Schweiz iiblichen Zinssitzen von
3% Prozent und Y2 Prozent Tilgung, die zweite Hypothek
mit 29 Prozent die Stadt bezichungsweise der Kanton zu den
gleichen Bedingungen zur Verfiigung. Den Rest von 6 Prozent
muf} die Genossenschaft bezichungsweise Baugesellschaft be-
reitstellen. Als Quadratmeterpreis fir das unerschlossene Ge-
linde wurden 18 bis 28 Franken genannt, bei einem heutigen
Kubikmeterpreis umbauten Raumes von 99 bis 102 Franken
(bei uns ctwa 40 bis 42 DM). Dabei ergeben sich bei einer
Rendite von 6 Prozent Mieten von 1300 bis 1600 Franken
pro Jahr fiir eine Dreizimmerwohnung mit rund 75 Quadrat-
metern, beschriankt auf Bevolkerungsschichten mit einem Ein-
kommen bis zu 10 000 Franken, dazu 600 Franken fiir jedes
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