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Mehrfamilienhauser, 01.02/518

Wohnhaus via Bertoni, Lugano Tl

Standort: Via Bertoni 2, 6900 Lugano

Bauherrschaft: Jachen Kénz und Ludovica Molo
Architekten: Konz Molo arch. dipl. ETH/SIA/FAS
Bauingenieur: Studio d'ingegneria Pedrazzini
Elektroingenieur: Elettroconsulenze Solca SA

Heizung, Klima, Sanitér: Studio d'ingegneria Zocchetti S.A.

Projektbeschrieb

Aus der vertikalen Anordnung zweier Einfamilienhduser auf einer
winzigen Parzelle entsteht ein urbanes, turmartiges Wohngebéaude,
in welchem sich die eine Einheit zur Erde, zu einem Garten, die
andere zum Himmel, zur Aussicht bezieht. Dazwischen liegt eine
Geschosswohnung. Die komplexe Geometrie entsteht aus der Form
der Parzelle, der Besonnung und der Aussicht. Das Grundstiick
befindet sich am Osthang eines seit Anfang des 20. Jahrhunderts
iberbauten Hiigels. Die via Bertoni fungiert als Grenze zwischen
einem homogenen Villenviertel mit Gérten und verschiedenen
Wohnblockbauten der 70 —8oer Jahre unterschiedlicher Héhen
und Volumina. Das Gebaude versucht, die quartiertypischen Eigen-
schaften zu (ibernehmen und eine zeitgendssische Version des
Wohngebaudes mit Garten zu formulieren. Das kompakte Volumen
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Situation

artikuliert sich durch Einbuchtungen, Loggien und Terrassen, die
den Bezug nach aussen, zur Strasse, zu den umliegenden Bauten,
zur Aussicht und Sonne herstellen. Eine Treppe seitlich der Garagen-
einfahrt fiihrt entlang der Ost- und Nordfassade zu Haupteingang
und Treppenhaus, welches eine Einbuchtung ins Innere des Bau-
kérpers bildet. Im Erdgeschoss erreicht man die erste Duplex-
wohnung. Uber die Treppe erreicht man die Wohnung im 2. Ober-
geschoss und die obere Duplexwohnung im 3. Obergeschoss.

Das Haus ist von einem Garten umgeben. Dieser gliedert sich in
einen gemeinschaftlichen und einen privaten, der Erdgeschosswoh-
nung reservierten Teil. Der gemeinschaftliche Garten entlang der
Wohnstrasse iibernimmt die Pflanzen und die Art der umliegenden
Garten. Der private Garten im Erdgeschoss bildet hingegen einen
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Mikrokosmos und verleiht so der unteren Wohneinheit Luft und
Weite. Der durch Mauern bestimmte Aussenraum ist raumlicher
Bestandteil des Innenraumes. Das Gebaude aus Stahlbeton ist
innen isoliert und mit Gipsplatten an Wanden und Decken ver-
kleidet. Der innere, offene Raum wird durch farbige Trennelemente
aus Holz gegliedert. Von Orange (iber Rot zu Violett bilden diese
Elemente zugleich die Nischen der Zimmer und Béder. Die grossen
Offnungen mit Aluminiumfenstern umrahmen weite und nahe
Aussichten auf die Berge, wie die «Denti della Vecchia» und den
Monte Generoso oder die iiberwachsene, griine Gartenmauer.
Die Boden aus Hartzement stellen die Kontinuitdt von Innen und
Aussen her. Das Wechselspiel von (ibermassstablichen Elementen
lasst kleine Raume in einem Kontinuum grossziigig oder intim
erscheinen.

Grundmengen nach SIA 416 (2003) SN 504 416

Grundstiick:
GSF  Grundstiicksflache 584 m*
GGF Gebaudegrundflache 205 m’
UF  Umgebungsflache 379 m’
BUF Bearbeitete Umgebungsflache 379 m’
Gebdude:
GV Gebdudevolumen SIA 416 GV 3554 m’
GF  2.UG 165 m*
1 UG 201 m’
EG 134 m*
106G 134 m*
2.0G 134 m*
3.0G6 134 m*
4.0G 106 m*
GF  Grundfléche total 1005 m* 100.0 %
NGF Nettogeschossflache 830 m* 82.6 %
KF  Konstruktionsfldche 175 m’* 17.4%
NF  Nutzflache total (Wohnen) 689 m* 68.5%
VF  Verkehrsflache 132 m’ 13.1 %
FF Funktionsflache 10 m* 1.0 %
HNF Hauptnutzflache 421 m’ 719%
NNF Nebennutzflache 267 m’ 26.6 %
GF 100%
NGF 82.6% KF17.4%
NF 68.5% FFLO%VF'I}.I %
HNF 41.9% NNFzG.G%

Erstellungskosten nach BKP (1997) SN 506 500 (inkl. MwSt.
ab 2001: 7.6%) in CHF (beheiztes und unbeheiztes Volumen)
BKP

1 Vorbereitungsarbeiten 20000~ 0.6%
2 Gebéude 3234800~ 96.6%
4 Umgebung 62400~ 1.9%
5 Baunebenkosten 32300 0.9%
1-5 Erstellungskosten total 3349500~ 100.0 %
2 Gebdude 3234800~ 100.0%
20 Baugrube 61500.- 1.9%
21 Rohbaun 1000700~ 30.9%

22 Rohbau 2 265 500.— 8.2%

23
24

25
26
27
28
29

Elektroanlagen

Heizungs-, Liiftungs-

und Klimaanlagen
Sanitdranlagen
Transportanlagen
Ausbau 1

Ausbau 2
Honorare

Kostenkennwerte in CHF

1

2
3
4

Gebéudekosten BKP 2/m* GV SIA 416
Gebaudekosten BKP 2/m* GF SIA 416
Kosten Umgebung BKP 4 /m* BUF SIA 416 165.—
Zlircher Baukostenindex
(4/2005=100)
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Energiekennwerte SIA 380/1SN 520 380/1

Gebdudekategorie und Standardnutzung:

Energiebezugsflache
Gebaudehiillzahl

Warmebedarf Warmwasser
Vorlauftemperatur Heizung, bei -8° Celsius

Stromkennzahl: Warme

Bautermine

Planungsbeginn: Marz 2004
Baubeginn: Oktober 2005

Bezug: April 2006
Bauzeit: 19 Monate

121200.— 3.8%
182 800.- 5.7%
290 400.- 9.0%
53800.- 1.7%
539400.— 16.7 %
144500.~ 4.5%
575000.~ 17.8%
910.~

3218-

101.6

EBF 685 m*
A/EBF 155
Quw 72.6 MJ/m*a
47"

Q 25 kWh/m*a

Siehe auch Beitrag in wbw 7-8|2008, S.54

Bilder: Walter Mair
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Obergeschoss (+ 4 Attico giorno)

4.

1. Obergeschoss (+1 Duplex camere)

3. Obergeschoss (+ 3 Attico camere)

Erdgeschoss (PT Duplex giorno)

2. Obergeschoss (+2 Appartamenti)

Untergeschoss (-1 Posteggio)
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Hartbetonbelag 9o mm
Bodenheizung

Isolation 50 mm
‘ Stahlbetondecke 220 mm
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Querschnitt (Sezione B-B)
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Mehrfamilienhauser, 01.02/519

Haus Hirschi, Adligenswil, LU

Standort: Kehlhofrain 12a, 6043 Adligenswil

Bauherrschaft: Pia und Otto Hirschi

Architekt: Patrick Gmir Architekten AG, Ziirich

Mitarbeit: Patrick Gmdir, Matthias Scherer

In Architektengemeinschaft mit: Tschuppert Architekten

GmbH, Luzern; Mitarbeit: Daniel Tschuppert, Rolf Christen
Bauingenieur: Bucher + Dillier Ingenieurunternehmung AG, Luzern
Bauphysik: Zehnder & Kalin AG Akustik & Bauphysik, Winterthur
HLKS-Planung: Markus Stolz, Ingenieurbiiro fiir HLS, Energie, Luzern
Elektro-Planung: CKW Conex AG, Luzern

Projektinformation

In Adligenswil, einem Vorort der Stadt Luzern, wird an exponierter
Lage um ein bestehendes 150-jéhriges Bauernhaus ein Wohnge-
badude gebaut. Die Hanglage und eine einmalige Aussicht auf die
Voralpen mit dem dominierenden Pilatus im Vordergrund pragen
die Projektidee. Das steil abfallende Gelande bedingte ein Entwer-
fen im Schnitt. Ein mehrfach geknickter und abgestufter, sorgfaltig
gestalteter Baukérper folgt dem natiirlich gewachsenen Terrain.
Zentrum der Anlage bildet ein geschiitzter Hof, iiber den drei Woh-
nungen und die Waschkiiche erschlossen werden. Eine kréftige
Farbgebung verstarkt die eigene Identitdt dieses Ortes. Der Patio
kann fiir Feste, Alltagsgesprache und als Kinderspielplatz genutzt
werden. Die Wohnungen sind als raumliches Gefiige in- und iiber-
einander geschoben. Zweigeschossige, offene Bereiche und die aus
der Raumordnung entwickelte Architektur erlauben Giberraschende
Durchblicke und unmittelbare Raumbeziige zum Ort, den Aussen-
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raumen und der einmaligen Aussicht. Sorgfaltig situierte Tiiren, die
einer vielseitigen Wegfithrung innerhalb jeder Wohnung dienen,
unterstiitzen diese Absicht. Oberlichter belichten die iiberhohen,
im Gartengeschoss riickwartig angeordneten Badezimmer. Die aus
den Bedingungen des Ortes entwickelte Lichtfiihrung erzeugt
zusammen mit unterschiedlichen Geschosshhen, einer sorgfaltigen
Farbgebung und einer robusten Materialisierung fiir differenzierte
Raumstimmungen in den drei Wohnungen. Es entsteht eine Art
raumliche Topographie, die den Wohnungen eine eigenstandige
charakteristische Pragung verleiht.

Situation

Raumprogramm

Das bestehende Bauernhaus wird sorgféltig renoviert und im Garten-
geschoss mit Kiiche und Essraum erweitert. Im Neubau gruppieren
sich eine als «Stockli» nutzbare, gerdaumige 2'%- und zwei 5%-Zimmer-




Haus Hirschi, Adligenswil, LU

wohnungen um den Zugangshof. Eine Waschkiiche, die auch als
Gemeinschaftsraum genutzt werden kann, ergdnzt zusammen mit
den gedeckten Einstellpldtzen das Raumprogramm, das in enger
Zusammenarbeit mit der Bauherrschaft entwickelt wurde.

Konstruktion

Das konstruktive Konzept ergibt sich aus den Bedingungen des
Ortes. So wurde das hangseitig eingegrabene Gartengeschoss als
innen gedammter Betonbau ausgefiihrt, wahrend das Oberge-
schoss aus tragenden, aussen gedammten und mit grossschaligen
Dreischichtplatten verkleideten Mauerwerkswanden besteht.

Grundmengen nach SIA 416 (2003) SN 504 416

Grundstick:
GSF  Grundstiicksflache 825 m*
GGF Gebzudegrundflache 302 m*
UF  Umgebungsflache 523 m’
BUF Bearbeitete Umgebungsflache 523 m*
Gebdude:
GV Gebéudevolumen SIA 416 GV 2305 m?
GF UG 264 m*
EG 263 m*
GF  Grundflache total 527 m* 100.0%
NGF Nettogeschossflache 435 m* 82.6%
KF  Konstruktionsflache 92 m’ 17.4%
NF  Nutzflache total (Wohnen) 422 m* 80.0%
VF  Verkehrsflache 7 m* 14%
FF Funktionsflache 6 m* 12%
HNF Hauptnutzflache 363 m’ 68.8%
NNF Nebennutzflache 59 m* 112%
GF 100%
NGF 8,54 KFy; 40
NF 80 % FFlz%VFm%
HNF ¢580 NNF, 50

Erstellungskosten nach BKP (1997) SN 506 500 (inkl. MwSt.
ab 2001: 7.6%) in CHF (beheiztes und unbeheiztes Volumen)
BKP

1 Vorbereitungsarbeiten 95000.~ 4.1%
2 Gebéaude 1815000.— 78.9%
4 Umgebung 240 000.~ 10.4%
5 Baunebenkosten 150 000.— 6.5%
1-5  Erstellungskosten total 2300000.— 100.0 %
2 Gebaude 1815000.— 100.0%
20 Baugrube 110 000.- 6.1%
21 Rohbau1 570 000.— 31.4%
22 Rohbau 2 360000.~ 19.8 %
23 Elektroanlagen 55000.— 3.0%
24  Heizungs-, Liftungs-

und Klimaanlagen 70000.~ 3.9%
25  Sanitdranlagen 70000.— 3.9%
27  Ausbau1 150 000.— 83%
28  Ausbau 2 130000.~ 72%

29 Honorare 300000.— 16.5%
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Kostenkennwerte in CHF

1 Gebdudekosten BKP 2/m* GV SIA 416 787~
2 Gebdudekosten BKP 2/m* GF SIA 416 3445~
3 Kosten Umgebung BKP 4 /m* BUF SIA 416 459.—
4 Ziircher Baukostenindex (4/2005=100) 106.2

Energiekennwerte SIA 380/1 SN 520 380/1
Gebdudekategorie und Standardnutzung:

Energiebezugsflache EBF 540 m’
Gebaudehiillzahl A/EBF 1.78
Wérmebedarf Warmwasser Qo 72 MJ/m*a
Vorlauftemperatur Heizung, bei -8° Celsius 40°
Stromkennzahl gemass SIA 380/4: total Q 28 kWh/m*a
Stromkennzahl: Warme Q 25 kWh/m*a
Bautermine

Planungsbeginn: Oktober 2004
Baubeginn: April 2006

Bezug: April 2007

Bauzeit: 12 Monate

Siehe auch Beitrag in wbw 7-8|2008, S.57

Bilder: Georg Aemi
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Grundriss Hofgeschoss

Grundriss Gartengeschoss
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Blechabdeckung
Dachpappe
3-Schicht-Platte
Holzsticher

Vordach Extensivbegriinung Beton Bundstein
Vegetationsschicht 20 mm 100X 120 mm
Filterschicht

Dranageschicht

Schutzschicht

Warmedammung Mineralfaser

200+ 60mm

3-Schicht-Platte

Holzsticher

Querschnitt
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Dachaufbau Extensivbegriinung
Vegetationsschicht 100 mm
Filterschicht

Drénageschicht

Schutzschicht
Dachabdichtung (Wurzelfest)
Warmedammung Mineralfaser
200+50mm

Dampfsperre

Trennlage

Betondecke 250 mm

Bodenaufbau

Parkett 15 mm

Unterlagsboden mit Bodenheizung 75 mm
Trennlage

Warmedammung 20 mm
Trittschalldammung 20 mm

Betondecke 240 mm
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