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mehr Musse leisten. Statt dass sich die Stéidte in
Schlafquartiere der Uberbeschiftigten und in Get-
tos der Arbeitslosen aufspalten, konnen so gesun-
de Biotope entstehen, in denen sich Kleingewerbe,
Nachbarschaftswirtschaft, Freizeit und Arbeits-
plétze in traditionellen Unternehmen mischen.

iir diese neue und zugleich al-
te Urbanitét, fiir diese lokal
verankerte Wirtschaft kann
die Industriebrache zum will-

kommenen Exerzierfeld wer-
den. Die heutigen Promotoren und Besitzer wollen
das zwar nicht wahrhaben. Sie trdumen noch von
einer «hochwertigen» Nutzung, die es ihnen er-
laubt, die iiberrissenen Immobilienwerte weiterhin
in ihren Biichern stehenzulassen.

Doch wer den kiinftigen Bedarf und die Kaufkraft
von Mietern und Gewerbetreibenden realistisch
einschitzt, erkennt, dass diese Trdume Schidume
sind. Der globale Markt kauft das bisschen Raum,
den er noch braucht, dort, wo er am billigsten ist,
und den High Noon kann man notfalls auch im Stu-
dio drehen.
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STADTWANDERER

Wo das Land nichts mehr wert ist

Land wichst. Wie hiess der unumstdsslichste aller Glaubenssitze des
schweizerischen Immobilienmarktes? Schneller als die Inflation steigen die
Landpreise. Ein Naturgesetz, uniiberwindlich wie die Schwerkraft. Und sie-
he da: Das Land schrumpft. Was gestern noch Millionen bedeutete, bringt
heute nur noch Hunderttausender. Die Pleiten mehren sich, und die Banken
stohnen. Das ist bekannt und steht in allen Zeitungen.

Doch es gab noch einen weiteren Grundsatz im schweizerischen Immobi-
lienglauben: Egal wo'’s ist, es rentiert. Unterdessen stehen einige hundert-
tausend Quadratmeter Biiroflichen leer, und niemand will sie. Vor allem
jene nicht, die am falschen Ort liegen. Die Gewerbezone der Gemeinde Ne-
benaus im schweizerischen Mittelland, fernab von jedem Autobahnan-
schluss und unberiihrt von jedem 6ffentlichen Verkehr lockt keine Mieter.
Und sie wird auch nie welche anziehen. Wir miissen einen neuen Gebiu-
detyp in unser Bewusstsein aufnehmen, die Neuruine. Ein Gebiude, das
seine Erstnutzung nicht schaffte und nun brandneu vergammelt.

Das ist den Immobilienmanagern natiirlich lingst bekannt. Weniger bekannt
diirfte es den Besitzern der Industriebrachen sein. Sie haben die Lehre von
der Standortqualitit noch nicht studiert. Standortqualitit, das ist fiir sie im-
mer noch Standortnachteil. Den der Schweiz im globalen Markt ndamlich.
Dass aber ihre eigene Industriebrache von Standortnachteilen belastet sein
konnte, das verdringen sie meist. Schliesslich ist ihr Grundstiick ans Indu-
striegeleise angeschlossen und liegt zentrumsnah oder beinahe. Was zum
Produzieren richtig lag, kann doch nach der Umnutzung nicht am falschen
Ort sein.

Kann es sehr wohl, und damit ist die Umnutzung in vielen Féllen schon er-
ledigt. Zumindest ist es das Gewisch vom Quantensprung mit High-Tech,
Technopark, Silicon Valley und all den hochwertigen Arbeitsplitzen. Es
zeigt sich offen, was vor der Krise nur verschleiert war: Die Standortqua-
litit ist entscheidend. Nicht jedes Grundstiick der Schweiz ist noch attrak-
tiv, auch bei billigen Preisen nicht. Dass ein Grundstiick da ist, geniigt lingst
nicht mehr, heute kommt es vor allem darauf an, wo es liegt. Vermutlich
leben wir bereits in einem absolut unschweizerischen, ja geradezu unan-
stindigen Zustand: Es gibt Land, das nichts mehr wert ist. Ein Skandal, der
die Nation bedroht.

Diesem Skandal haben wir uns noch nicht gestellt. In einem Land, in dem
auf einem Zonenplan jeder Quadratmeter seiner Oberflidche eine Farbe und
damit eine Nutzung hat, darf es nicht sein, dass irgendein Grundstiick un-
brauchbar ist. Jedes Stiick wertlose Schweiz nagt an unserem Selbstbe-
wusstsein, dngstigt uns und entwertet uns als Schweizerbiirger.

Aber es kommt noch schlimmer. Bald einmal wird man fiir verseuchte Bo-
den drauflegen miissen, wenn man sie loswerden will. Land also, das statt
etwas einzubringen, etwas kostet. Gerechterweise miisste der Staat uns in
diesen Fillen eine negative Handidnderungsgewinnsteuer auszahlen. Wer
hiitte das je gedacht, dass Landbesitz in der Schweiz nicht mehr rentieren
konnte? Wenn er ehrlich ist, nicht einmal der Stadtwanderer.
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