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Entwicklungsleitbild Zentrum Ziirich Nord
(Neuer Name fiir Chance Oerlikon 2011], Plan
Ruoss/Siress. Das Kreuz der Binzmiihle- und
der Birchstrasse unterteilt das Areal in die
Teilgebiete A (Industrie), B (Wohnen), C (Indu-
strie], D (Dienstleistungen), wihrend das Teil-
gebiet E (Wohnen) nérdlich der Neubrunnen-
strasse liegt. Der Bahnhof Oerlikon liegt rechts
unten

Verbleibende Bauten

Hochbauten neu

An- und Zwischenbauten neu

Pérke
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Pocket Parks

Baumreihen den Strassen entlang

Wasser

Ende September hat der Stadtrat
von Ziirich zusammen mit den
Grundeigentiimern ABB, Oerlikon-
Biihrle und SBB das Leitbild fiir
das Zentrum Ziirich Nord vorge-
stellt. Die neue Stadt wird konkre-
ter, doch die Grundfrage bleibt:
Wie regelt man das Unbekannte?

nordlich des
Bahnhofs Oerlikon hat eine weitere

Das Industriegebiet

Hiirde zur Neuiiberbauung hinter sich
gebracht (HP 5/92 und 12/92). Die
Stadt und die Grundeigentiimer haben
sich auf ein Entwicklungsleitbild ge-
einigt. Es besteht aus fiinf miteinan-
der verschrinkten Konzepten fiir die
Nutzung, die Bebauung, den Frei-
raum, den Verkehr, die Ver- und Ent-
sorgung. Das ganze Gebiet wurde in
fiinf Sektoren aufgeteilt und in diesen
die einzelnen Baufelder festgelegt.
Die bereits vor dem Wettbewerb fest-
gelegten Nutzungsanteile sind nun
auf die Teilgebiete verteilt worden.
Diese sollen aber mit Ausnahme der
Industriegebiete  nirgends  ohne
Wohnanteil sein. Rund 5000 Einwoh-

urich Nord

ner und 12 000 Arbeitspldtze haben
auf dem Geldnde Platz.

Der Bau soll friiher beginnen

Das Entwicklungsleitbild ist die
Grundlage fiir Sonderbauvorschrif-
ten, die Ende Jahr fiir das Mitspra-
cheverfahren aufliegen und im Som-
mer durch das Stadtparlament geneh-
migt werden sollen. Frithester Baube-
ginn wire demnach anfangs 1996. Die
ABB allerdings will schon vorher mit
dem Bau eines Gebéudes fiir ihr En-
gineering beginnen. Das lésst sich mit
der jetzigen Bauordnung machen.

Landabtausch und Wertausgleich

Das Entwicklungsleitbild versucht,
das Ziel der durchmischten und le-
bendigen Stadt zu konkretisieren.
Doch zeigt es sich bald, dass die Pli-
ne fertiger aussehen, als die Planung
selber ist. Was als Leitbild daher-
kommt, ist neben der Festlegung der
vier Stadtpirke und der Ergéinzung
des Verkehrsnetzes vor allem das Pro-
tokoll des grossen Landabtauschs und
Wertausgleichs. Das diirfte eine der

zukunftsbestimmenden Operationen
in Ziirich Nord gewesen sein. Es wur-
de ein Modell vorgefiihrt, auf dem be-
reits Gebdude stehen. Es ist mit eini-
gen Vorbehalten zu betrachten. Denn
wenn wir ehrlich sind, wissen wir
nicht, was die Zukunft bringt. Noch
dringen sich die Investoren nicht an
der Kasse. Das heisst, weder die wirk-
lichen zukiinftigen Bediirfnisse noch
die  Entwicklungsgeschwindigkeit
sind bekannt. Der Markt wird ent-
scheiden, sagen die Planer, doch kei-
ner kennt den Markt. Und trotzdem
miissen Festlegungen getroffen wer-
den. Gebdudehohen und generelle
Baukorper zum Beispiel.

Sonderbauvorschriften

Das Dilemma dieser ganzen Planung
ist nicht verschwunden: Wie regle ich
das Unbekannte? Dies vor allem mit
dem Planungsinstrument der Sonder-
bauvorschriften, die ja sozusagen im
Riickwirtsgang konstruiert werden:
Wenn ich einmal weiss, was ich will,
verbaurechte ich diesen Endzustand.
Die Rechtsinstrumente fiir eine Pla-

nung wie Zentrum Ziirich Nord sind
im Grunde gar nicht vorhanden und
nirgendwo vorgesehen. Das Baurecht
weiss nichts von Prozesssteuerung.
Es kennt nur zu erreichende Endzu-
stinde, werden diese nicht erreicht, ist
das kein Grund fiir eine Abweichung
vom Festgelegten. Sind erst die Son-
derbauvorschriften erlassen, so tut
man gut daran, gleichzeitig zu regeln,
wie man sie wieder los wird. Oder wie
man sie in Zukunft ohne allzu grosse
Miihen an die verdnderte Lage wird
anpassen konnen.

Benedikt Loderer
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