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Altbaurenovation

Installation und Sanierung von Haustechnikanlagen

Renovationen bestehen meist aus einer Menge kleinerer Einzelmass-
nahmen, welche sich aber wegen ihrer Vielzahl doch zu ansehnlichen
Geldbetriagen aufsummieren kénnen.

Dass dabei fiir das Gesamtkonzept und fiir die Koordination dem Pla-
ner und dem Fachingenieur eine gewisse Bedeutung zukommt, liegt auf
der Hand. Gerade hiezu ist ein Ubersichtsartikel wie der folgende niitz-

lich.

Haustechnik gesamtheitlich
betrachtet

Die Planung der Haustechnik kann nur
unter Einbezug des Baukorpers sowie
dessen Sinn und Zweck richtig gemacht

VON HERBERT HEDIGER,
UNTERENGSTRINGEN

werden. Der Baukorper und die Haus-
technik miissen als ein zusammenhén-
gendes Ganzes betrachtet und behan-
delt werden.

Von aussen haben wir ein mehr oder
weniger unterschiedliches Klima, das
auf den Baukoérper einwirkt und je
nach Baustruktur sowie Bauhiille das
Wohnklima beeinflusst.

Die Gebdudedynamik und das Be-
niitzerverhalten ist demnach wichtig
fiir die richtige Auslegung der Haus-
technik. Man kann nicht ohne weiteres
eine Sanierung am Gebdude vorneh-
men, ohne die Haustechnik der neuen
Situation anzupassen.

Die Haustechnik

Unter dem Wort Haustechnik versteht
man alle Gebédudeinstallationen fir
Heizung, Liiftung, Klima-, Elektro-, Sa-
nitir- und Spezialanlagen (Wasserbe-
handlung, Wiarmeriickgewinnung etc.).
Im Sektor der Altbaurenovation und
Sanierung ist der Anteil der Haustech-
nik sehr beachtlich (30-40%) und wird
unterstiitzt durch den Gedanken der
Modernisierung und des Energiespa-
rens.

Die Wohnqualitit und die diesbeziigli-
chen Anspriiche haben sich erhéht und
fordern vermehrt die Renovation und
Sanierung von alten Wohnbauten.

Unsere Haustechnikanlagen funktio-
nieren nur auf Grund mehr oder weni-
ger komplizierter Installationen, die
uns von den Energien abhingig ma-
chen.

Red.

Gesamtheitliches Denken

Die Haustechnikanlagen miissen so ge-
plant und gebaut werden, dass sie vom
Benutzer verstanden und richtig be-
dient werden konnen. Der Betrieb und
Unterhalt soll einfach sein, um damit
einen wirtschaftlichen Haustechnikbe-
trieb zu garantieren.

Jede Anlage setzt sich aus einzelnen
Komponenten zusammen, die mit In-
stallationen (Leitungen) zu einem Sy-
stem verbunden sind. Diese Kompo-
nenten missen sich zu einem gut funk-
tionierenden Ganzen erginzen, wobei
die gegenseitige Beeinflussung auch un-
tereinander geniigend beachtet werden
muss. Besonders im Zusammenhang
mit der Anwendung von Alternativ-
energie zeigte sich, wie oftmals die
Komponenten falsch gewidhlt wurden
und die Haustechnikanlage iiberhaupt
nicht oder nur unwirtschaftlich funk-
tionierte.

Die Haustechnik unterliegt zur Zeit
einem starken technologischen Wan-
del. Im Impulsprogramm werden des-
halb laufend aktuelle Themen der
Haustechnikbranche aufgearbeitet, um
den Fachmann mit praxisnahen Kur-
sen und Dokumentationen tiber neue-
ste Erkenntnisse und technische Ent-
wicklungen zu informieren.

Wie die Erfahrung zeigt, ist die Mdog-
lichkeit der Haustechnik zur Forde-
rung der Wohnqualitit bei Renovatio-
nen hédufig grosser und interessanter als
bei Neubauten.

Hingegen ist die Planung und Arbeits-
vorbereitung bei Umbauten von Hiu-
sern, die auch wihrend der Renova-
tionsperiode bewohnbar bleiben miis-
sen, weil anspruchsvoller als bei Neu-
bauten. Es ist deshalb fiir die Sanierung
der Haustechnik dringend notwendig,
dass dauernd nach neuen Mdoglichkei-
ten in der Vorfabrikation, der Element-
bauweise und der Alternativinstallation
gesucht wird.

Vorgehen bei der Sanierung

Warum Haustechnikanlagen
saniert werden

Wenn Wohnungen ilter sind als 15 bis
30 Jahre und seit dieser Zeit nicht mehr
saniert wurden, ist speziell bei Installa-
tionen fiir Sanitiar- und Heizungsanla-
gen ein merklicher Unterschied zur
heutigen Technik zu erkennen.

Eine Sanierung kann notwendig wer-
den bei:

- unzufriedenen Mietern

- unwirtschaftlich arbeitenden Appa-
raten und Anlagen

- hohen Nebenkosten: Gas, Wasser,
Strom, Ol etc.

- steigenden Reparaturkosten

- ungeniigendem Wohnkomfort

- unpraktischer Kiiche

- korrodierten Leitungen

- ungiinstigen Kapitalzinsen

- glinstigen Baupreisen

- der Tendenz nach Arbeitsbeschaf-
fung (6ffentliche Meinung)

Aus vorgenannten Griinden wird heute
im Wohnungsbau relativ viel umge-
baut. Es erfolgen meist Totalsanierun-
gen und nicht einzelne Flickwerke, wie
z. B. bei «Sanitdar» nur Auswechseln der
Apparate.

Gewdhrleistung der
Bewohnbarkeit

Die Planung und Arbeitsvorbereitung
bei Umbauten von Hiusern, die auch
wihrend der Renovationsperiode be-
wohnbar bleiben miissen, ist weit an-
spruchsvoller als bei Neubauten.

Es miissen die folgenden Punkte abge-
klart werden:

- stindige Bewohnbarkeit

- genaue Bausituation

- gliltige Gesetze, Vorschriften und
Empfehlungen

- Ubereinstimmung mit bestehenden
Materialien

- werkseitigen (Netz-) Situationen, Zu-
leitungen, eventuell interner Ring,
Wassermesserinderungen und deren
Kostenfolge usw.

- sowie die nicht unwesentliche Frage:
was kann in den ndchsten 30 Jahren
noch gentigen?

Bei den vom Architekten entworfenen
Grundrisslosungen ist sofort der Haus-
technikplaner beizuziehen, um abzu-
kliren:
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- Ist diese Losung fiir einfache Installa-
tionen moglich?

- Welche Abdnderungen miissen erfol-
gen, um zu einer besseren Installa-
tionslésung im Grundriss zu gelan-
gen?

- Ist die Bewohnbarkeit auch wiahrend
des Umbaus gewihrleistet ?

Rationelle Montagemethoden

In der Altbaurenovation, in der gewis-
sermassen jedes Objekt fiir sich einma-
lig ist, kann nicht immer mit fertigen
Einrichtungen nach «Schema» gearbei-
tet werden. Viel Verwendung finden
Normteile, die sich beliebig variieren
und im Baukastenprinzip zusammen
mit Vorwandinstallationen oder Instal-
lationsrahmen kombinieren lassen.

Neben der konventionellen Montage
von sanitdren Anlagen gibt es verschie-
dene Vorfabrikationen, die heute noch
angewandt werden. Verschiedene Kri-
terien wie: Masssystem, Grundrissge-
staltung, Baukonstruktion, Installatio-
nen Haustechnik, Vorschriften, Monta-
gemoglichkeit, Gebrauchs- und Funk-
tionstlichtigkeit sowie Wirtschaftlich-
keit sind bei der Wahl von Vorfabrika-
tionen zu beriicksichtigen.

Platzbedarf

Frithzeitig sind fir die Sanierung der
Haustechnik in der Planung die raumli-
chen und installationstechnischen Ge-
gebenheiten und Verdnderungsmog-
lichkeiten zu priifen, damit optimale
Loésungen fiir die Vorfabrikation gefun-
den werden kénnen.

Im Installationsbereich wird auf das
kostspielige Erstellen von gespitzten
Durchbriichen und auf das Unterputz-
verlegen von Leitungen immer mehr
verzichtet.

Deckendurchbriiche werden den Lei-
tungsdimensionen entsprechend exakt
gebohrt, die Horizontalnetze verlegt.
Tiefergelegte Gips-, Holz- oder Fertig-
panellendecken sind billiger als um-
fangreiche Verkleidungen und Tag-
lohnarbeiten an Wand-, Boden- und
Deckenbeldgen. Die kleinen und
schmalen Badezimmer, WC und Giinge
werden proportional verbessert durch
die damit verbundene Reduktion der
Raumhohe. Die Bauvorschriften bezie-
hen sich hinsichtlich der minimalen
Raumhoéhe meistens ja nur auf die
Wohn- und Schlafraume.

Die Beanspruchung dieser Riume ist
zwar, was die Relation Tag - Stunden -
Benutzung anbetrifft, derart gross, dass
der Einrichtung von Kiiche, Bad und
Toilette ebenso viel Bedeutung zu-
kommt wie den iibrigen Wohnriumen.
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Vorhandene und neue Techniken

Die Heizung und das
Energiesparen

Entscheidenden Einfluss auf die Wohn-
qualitdt hat nicht zuletzt das Wohnkli-
ma, d.h. die Beheizung der Wohnriu-
me. Werden bei uns Gebidude reno-
viert, so bedeutet dies selbstverstind-
lich auch das Beheben von Wirmever-
lusten (gesetzliche Vorschrift). Eine
neu isolierte Hiille bendtigt auch eine
neue Heizanlage, nicht nur, weil die
alte Heizung in den meisten Héiusern
zu gross bemessen und veraltet ist, son-
dern auch im Hinblick auf den Einsatz
von alternativer Heizenergie.

Nachfolgend ein paar Punkte, die bei
Umbauten und Renovationen in unse-
rem Lande in bezug auf die Heizung be-
riicksichtigt werden sollten:

- Es werden immer mehr Heizungssy-
steme mit Niedertemperaturen und
als Warmetransportmittel das Wasser
gewihlt. In solchen Systemen koén-
nen verschiedene Arten von Energie
verwendet werden.

- Der Heizraum sollte gross genug ge-
wihlt werden, damit der kiinftige
Einbau von Wasserspeichern, Wir-
meaustauschern, Warmepumpen etc.
nicht einen Totalumbau des Unterge-
schosses nach sich zieht.

- Installationskanile sollten vom Dach
bis ins Kellergeschoss, d. h. bis in die
Heizung gezogen werden, um spiter
den Einzug von Leitungen fiir die
Nutzung von Sonnen- oder Umwelt-
wirme zu ermoglichen.

- Es sollten Lichtschidchte vorgesehen
werden, die den vereinfachten spite-
ren Einsatz von Luft-Wasser-Wirme-
pumpen erlauben.

Gute Sanitdrapparate bringen
héheren Wohnkomfort

Moderne Wasserarmaturen, d.h. me-
chanische oder thermische Mischer,
bieten neben einem gewissen Komfort
auch eine spiirbare Einsparung an Was-
ser und Wirmeenergie. Eine derartige
Einrichtung ist heute sicher kein Luxus
mehr.

Eine Geschirrwaschmaschine kann
heute ebenfalls kaum mehr als Luxus-
gegenstand bezeichnet werden, umso
mehr als man weiss, dass der Verbrauch
an Wasser und Energie bei einer guten
Maschine nicht hoher liegt als bei der
«alten Methode» ohne Abwaschma-
schine (der sogenannten «Laufender-
Wasserhahn-Methode»).

Wird bei der Renovation einer Altki-
che kein Geschirrspliler eingebaut, soll-
ten mindestens die Anschliisse fiir Was-

ser, Abwasser und Elektrizitdt ange-
bracht werden, um eine spitere An-
schaffung zu erleichtern.

Bei der Gestaltung der Sanitirrdume
Bad/WC ldsst sich heute einiges noch
verbessern und verschonern. Viele
Fachleute und Auftraggeber pladieren,
- vor allem aus hygienischen Griinden,
fiir ein separates WC. Man denke aber
auch hier daran, dass moderne WC-An-
lagen vielfach Stromanschliisse benoti-
gen, z. B. flir einen neuartigen Spiilka-
sten mit Geruchfilter und Ventilator.
Auch sind die Sanitdrrdume nicht zu
klein zu dimensionieren, dienen sie
doch der Gesundheit und Erholung.

Die Kiiche muss geniigend Platz auf-
weisen, damit auch dort gemeinsam ge-
gessen und anschliessend gemiitlich am
Tisch diskutiert werden kann.

Frihzeitig ist abzukldren, ob die
Warmwasserversorgung zentral oder
dezentral gemacht werden soll. Wel-
ches WW-System besser ist, sollte an-
hand einer Wirtschaftlichkeitsberech-
nung nachgewiesen werden.

Bedingt durch die hohen Energiepreise
und zur Unterstiitzung des personli-
chen Energiesparens sind geniigend
grosse Wassererwdrmer in den Woh-
nungen besonders zu beachten.

Dass in eine renovierte Wohnung min-
destens eine Dusche gehort, hingt nicht
nur mit der Erhohung der Wohnquali-
tit und Hygiene, sondern auch mit der
erheblichen Einsparung von Warmwas-
ser im Vergleich zum Vollbad zusam-
men.

Bei der Anwendung von Alternative-
nergien muss man darauf achten, mdg-
lichst einfache und wirtschaftliche An-
lagen zu bauen.

Viel wesentlicher ist es, die Energiever-
luste im Haustechniksystem klein zu
halten.

Schallschutz hat grosse Prioritdt

Beim Schutz gegen Gerduschiibertra-
gung kennen wir verschiedene Priorité-
ten.

Vor zehn bis zwanzig Jahren war im
Hochbau Schallschutz hochstens in Spi-
tialern, Hotels und fir den exklusiven
Wohnungsbau gefordert. Weil aber die
Storungen durch Lirm von inner- und
ausserhalb der Wohn- und Arbeitsriu-
me immer bedenklichere Ausmasse an-
nahmen, wurde man sich des Schall-
schutzes mehr und mehr bewusst.

Aufgrund eines weitverbreiteten und
tief verwurzelten Missverstindnisses
werden von vielen Leuten vorwiegend
die Rohrleitungen zum Siindenbock
der Gerduschbildung in Hochbauten
gestempelt.
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Andere geben die Schuld den Armatu-
ren oder den Apparaten. Mitschuldig
sind auch die dinnen Wénde und Dek-
ken. Die Zusammenhédnge sind kompli-
ziert, weshalb man die wahren Ursa-
chen oft verkennt.

Schallschutz erfordert Teamwork zwi-
schen Planern und Ausfiihrenden. Das
gemeinsame Vorgehen hat dabei auf
gleichen Grundlagen zu erfolgen.

Eine intensive Forschungs-, Versuchs-
und Normungstdtigkeit hat ihren
Niederschlag unter anderem in ver-
schiedenen Arbeitsunterlagen gefun-
den, bispielsweise in einer Norm
«Schallschutz im Wohnungsbau» (SIA-
Norm 181 u.a.m.).

Betrieb und Unterhalt

Energieeinsparungen ohne
Installationsdnderungen

Mit einem rationellen Betrieb der Hei-
zungs-, Liftungs- und Sanitdranlagen
sowie der elektrischen Ausriistung sind
wesentliche Energieeinsparungen mog-
lich.

Solche Einsparungen koénnen auch
ohne Anderungen an den Installatio-
nen sofort realisiert werden, indem
man den Betrieb der Haustechnikanla-
gen detailliert iberpriift und neu ein-
stellt.

Einfache Sparméglichkeiten sind:

[0 Réume nicht iiberheizen. Eine
Wohnraumtemperatur von etwa 20 °C
ist in den meisten Féllen ausreichend.

O Rdume richtig liiften. Kurzes und in-
tensives Liiften der Rdume ist ausrei-
chend, um die verbrauchte Luft zu er-
neuern.

O Tiiren, Fenster und Rolladenkasten
abdichten. Kalte Zugluft, die durch Rit-
zen von aussen in den Raum eindringt,
muss teuer erwarmt werden. Das
abendliche Herunterlassen von Rolla-
den, Jalousien oder das Schliessen der
Fenster bei Dunkelheit behélt die Wiir-
me besser im Raum.

[0 Heizkorper freilassen. Durch die
Moblierung verdeckte oder als Material-
abstellplatz dienende Heizkorper er-
schweren die Wirmezirkulation im
Raum und damit die Wirmewirkung.
Ebenso falsch konnen unzweck missige
Heizkorperverkleidungen sein.

[0 Temperatursenkung
Nacht. Die Raumtemperatur in der
Nacht kann bis zu 5 °C abgesenkt wer-
den. Durch Einstellung einer niedrige-
ren Heiztemperatur etwa | Stunde be-
vor man zu Bett geht, erreicht man ein
langsames Absinken der Raumtempe-
ratur.

wihrend  der

O Kontrolle der Heiz- und Olfeuerungs-
anlagen. Es ist von entscheidender
Wichtigkeit, die Heiz- und Olfeue-
rungsanlage gemdss den Betriebsin-
struktionen laufend zu iiberwachen
und periodisch zu kontrollieren.

O Richtige Brennereinstellung. Die
richtige Brennereinstellung soll vom
Fachmann tberpriift werden. Die er-
mittelte Rauchgastemperatur sowie der
Kohlendioxydgehalt geben dariiber
Aufschluss, ob zum Kamin hinausge-
heizt wird oder das Heizoel schlecht
verbrennt. Bei falscher Einstellung des
Olbrenners wird Heizol verschwendet.

(0 Heizkessel reinigen. Bereits eine
Russablagerungsschicht von 1 mm Dik-
ke an der Kesselfeuerraumfliache erfor-
dert bis zu 5% mehr Heizdl fir die Er-
reichung der erforderlichen Warmelei-
stung.

O Heizkdrperthermostat. Eine indivi-
duelle automatische Raumtemperatur-
regelung mit thermostatisch gesteuer-
ten Heizkorperventilen gewédhrleistet
eine bedarfsgerechte Warmeabgabe der
Heizkorper in unmittelbarer Abhingig-
keit der stark variierenden raumbezo-
genen Fremdwédrme (Wérme von elek-
trischer Beleuchtung, Fernsehgerit,
Cheminée, Kiihlschrank, Kochherd,
Biigeleisen, Personen, Sonneneinstrah-
lung durch Fenster und Oberlichter
usw.). Damit konnen Heizkosten ge-
spart werden bei gleichzeitiger Erho-
hung des Heizkomfortes.

O Warmwassertemperatur reduzieren.
Damit keine allzugrossen Kalkaus-
scheidungen und Korrosionen in der
Warmwasseranlage auftreten, darf die
Warmwassertemperatur max. 55-60 °C
betragen.

O Beleuchtung dndern. In Nebenrdu-
men Glihlampen durch Leuchtstoff-
rohren ersetzen und an Arbeitsplitzen
Tischlampen vorsehen, damit die un-
niitze grosse Raumbeleuchtung redu-
ziert werden kann.

Energiebedarfsmessung

Nur wenn der Energiebedarf an der
Haustechnikanlage gemessen werden
kann, ist der Benutzer bereit, Energie
zu sparen. Das heisst, dass an den Ge-
biudeinstallationen und deren Kompo-
nenten Messstellen vorgesehen werden
miissen, damit ein wirtschaftlicher Be-
trieb der Anlagen eingestellt und der
Energieverbrauch kontrolliert werden
kann.

Zum Beispiel soll man bei der Heizung
messen und zihlen, wieviel Heizmate-
rial verbraucht, wieviel Arbeit fir de-
ren Bedienung geleistet und wieviel Ko-
sten fiir Wartung und Unterhalt aufge-
wendet werden. Aber auch messen, wie-
viel Wiirme und Nutzen der ganze Auf-

wand an Material und Arbeit schliess-
lich abgibt, und soweit das mdglich ist,
messen und erfassen, wieviel Energie
dabei ungenutzt verloren geht.

Vor allem sollte der Energieverbrauch
in den einzelnen Sparten der Haustech-
nik (Ol, Gas, Wasser, Elektro u.a.m.)
mit geeigneten Instrumenten gemessen
werden.

Kontrolle des Haustechnik-
betriebes

Es sind die Temperaturen in der Hei-
zungs- und Warmwasseranlage zu kon-
trollieren. Der Betriebsstundenzéahler
fiir den Brenner am Heizkessel gibt
iiber den wirtschaftlichen Betrieb der
Heizung Auskunft.

Je linger der Brenner in Betrieb ist,
umso kleiner sind die Wérmeverluste
an der Kesselanlage. Eine fiir den Um-
weltschutz wichtige Messung in der
Haustechnik ist die Rauchgasmessung
von CO,-Gehalt, Rauchgastemperatur
und Russgehalt.

1% mehr CO,-Gehalt des Rauchgases
verbessert den Wirkungsgrad des Kes-
sels um etwa 1%.

Eine 2 mm dicke Russschicht im Feuer-
raum des Kessels bewirkt einen Tempe-
raturanstieg des Rauchgases um 110 °C,
was zu einer Verschlechterung des Kes-
selwirkungsgrades um 5% fiihrt.

Sdmtliche Messungen sollten mit Ter-
minangabe in geeigneten Tabellen fest-
gehalten werden, um so die Korrektu-
ren im Betrieb und Unterhalt tiberpri-
fen zu kénnen.

Energiekennzahl

Aus dem Gesamtenergiebedarf kann
man ohne grossen Aufwand den jihrli-
chen Energieverbrauch pro Quadrat-
meter beheizter Bruttogeschossfliche
errechnen. Dieser Wert wird Energie-
kennzahl genannt und kann mit ande-
ren Werten gleicher Bauten verglichen
werden. Bei Sanierung der Haustech-
nikanlage miissen unbedingt geniigend
Messstellen vorgesehen werden, um
einen einwandfreien Betrieb und Un-
terhalt zu gewihrleisten.

Sinnvoller Betrieb und Unterhalt

Ausser dem Messen und Kontrollieren
der Haustechnikanlagen ist ein einfa-
cher und sinnvoller Betrieb und Unter-
halt in der Haustechnik zu gewihrlei-
sten.

In einem Gebidude, dessen Inneres
durch eine Hiille vor der Witterung ge-
schiitzt ist, schaffen die haustechni-
schen Anlagen ein kiinstliches Klima
und erbringen bestimmte Dienstlei-
stungen, z.B. der Fortbewegung, der
Versorgung (Wasser, Wirme, Elektrizi-
tit), der Hygiene oder der Erfrischung.
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Der Hauswart hat die Aufgabe, mit den
ihm anvertrauten haustechnischen An-
lagen die vom Beniitzer erwartete Nutz-
leistung zu erbringen, indem er die An-
lage bedient und instandhalt. Er schal-
tet und reguliert Heizung, Liiftung,
Warmwasser, Beleuchtung und andere
Anlageteile und stellt die Sollwerte der
Steuer- und Regelgerite ein. Er {iber-
wacht die Anlageteile, wartet sie und
setzt sie instand. Notigenfalls beauf-
tragt er fiir bestimmte Arbeiten aussen-
stehende Spezialisten, die auch die Re-
visionsarbeiten an den Anlagekompo-
nenten fachkompetent durchfithren.

Ein richtig und zuverldssig gefiihrter
Betrieb und Unterhalt in der Haustech-
nik ergibt eine wirtschaftliche Anlage
und verldngert dessen Lebensdauer.

Zusammenfassung

Grosse Anstrengungen sowie dauern-
der Erfahrungsaustausch der Fachbran-
che auf dem Gebiet der Sanierung von
Haustechnikanlagen sind notwendig.
Diese sind umso wichtiger, als es fiir
Renovationen keine «Patentldsungen»
gibt. Derjenige Auftraggeber, der vom

Mittelmass ist fur Zirich kein

Massstab

Die persénliche Meinung eines SIA-Mitgliedes zu Nutzungs-
planung und Verkehrspolitik in der Stadt Zirich

Zirich kennt keine behordliche Wirtschaftspolitik, was an sich nicht
nachteilig wére. Fir die Wirtschaft wird es jedoch dann kritisch, wenn
iiber Nutzungsplanung und Verkehrspolitik und zum Nachteil der Wirt-
schaft Strukturpolitik betrieben wird. Solches tun insbesondere die bei-
den Baudmter. Sie steuern die Bewegungsfreiheit der Wirtschaft mit
Massnahmen im Strassenbau, mit ihrer Parkraumpolitik, mit der Ge-
staltung des Zonenplans, mit rechtlichen Rahmenbedingungen fiir die
Errichtung von Wohn-, Biiro- und Gewerberaum und anderem mehr.
Sie tun dies einseitig zu Lasten der in Ziirich wirtschaftlich Tdtigen und -
abgesehen vom Ziel, Zirich «<wohnlicher» zu machen - ohne iibergrei-
fendes Konzept. Diese Perspektivelosigkeit schadet mittel- bis langfri-
stig alle jenen, die dazu beitragen, dass Ziirich prosperiert. So kann es

nicht weitergehen.

Ziirich hat mit seiner Stadtplanung eine
Marschrichtung eingeschlagen, welche
der Entwicklung der Wirtschaft abtrig-

VON GODY MULLER,
ZURICH

lich ist. Sie ist unkoordiniert und einsei-
tig. Sie vernachlissigt zugunsten der
Wohnbevélkerung die legitimen Be-
diirfnisse der Wirtschaft. Die Stadt, in
der das Arbeiten neben dem Wohnen
keinen Platz mehr hat, wird sterben
oder zur Bedeutungslosigkeit absinken.
Die Zeche haben dann die Stadt und
ihre Bewohner zu zahlen. Nicht sofort,
aber in absehbarer Zeit.
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Drei wichtige Elemente in der
Stadtentwicklung

In einer Stadt wohnen und arbeiten
Menschen. Die Bediirfnisse der Wohn-
bevolkerung sind deshalb ebenso legi-
tim wie jene der Arbeitnehmer und Ar-
beitgeber und miissen angemessen be-
riicksichtigt werden. Zwischen dem
Wohnen und Arbeiten ist in den mei-
sten Fillen eine Wegstrecke zu iiber-
winden, das heisst zwischen Wohnen
und Arbeiten bestehen Verkehrsverbin-
dungen. Eine verantwortungsvolle
Stadtplanungspolitik versucht, die drei
Elemente: Wohnen, Arbeiten und Ver-
kehr ganzheitlich zu erfassen und auf-

Wissen und der Erfahrung des Archi-
tekten und der Fachleute profitieren
kann, wird erfreut feststellen, dass die
Renovation seines Altbaus gerade
durch eine angepasste Haustechnik zu
einer hohen Wohngqualitiat und grossen
Wertsteigerung fiihrt.

Adresse des Verfassers: H. Hediger, Inge-
nieur SIA/SKWI, Vizeprisident Pro Reno-
va, Bésch Verwaltungs und Beratungs AG,
Ziircherstr. 42, 8103 Unterengstringen.

einander abzustimmen. Genau dies
wird von den erwidhnten stddtischen
Amtern unterlassen. Dieser Zustand ist
unhaltbar.

Die Stadt als Wohnraum

Ziirich soll eine wohnliche Stadt sein
und bleiben. Es gibt Instrumente, wel-
che es den Behorden erlauben, Wohn-
raum zu erhalten und den Wohnungs-
bau zu fordern. Erinnert sei an den
Wohnanteilplan (WAP) und an das
Wohnerhaltungsgesetz (WEG). Diese
Instrumente werden meines Erachtens
nicht mehr sachgerecht eingesetzt. Sie
haben sich denn auch als stumpfe Waf-
fen im Kampf um ein wohnliches Zii-
rich erwiesen. Das einst im Jiirgensen-
Bericht postulierte Ziel einer Wohnbe-
volkerung von 410 000 Einwohnern ist
nicht erreicht worden. Es konnte gar
nicht erreicht werden. Veridnderte
Wohngewohnheiten haben der Pla-
nung einen Strich durch die Rechnung
gemacht. Die durchschnittliche Bele-
gung des Wohnraums hat markant ab-
genommen. Junge Leute ziehen frither
aus und griinden einen eigenen Haus-
stand. Altere Leute, Pensionierte und
«Rumpffamilien», bleiben - wer wollte
es ihnen verdenken - in der gewohnten
Umgebung und belegen zu zweit oder
allein  gréssere Wohnungen als  sie
eigentlich brauchten. So ist die Wohn-
bevolkerung gesunken, wihrend der
angebotene Wohnraum gestiegen ist.

Die Anzahl der Stadtbewohner soll in

Zukunft nicht weiter abnehmen, son-
dern eher wieder anwachsen. Doch dies
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