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Grundbuch~ und Grundpfandrecht in der Ubergangszeit.

Referat gehalten in der Versammlung des bernischen
Juristenvereins vom 24. Februar 1913,
von
Prof. Dr. THEO GUHIL,

Chef des eidgendssischen Grundbuchamtes in Bern.

Einleitung.

Die weitaus iiberwiegende Zahl von Rechtsiragen
aus dem intertemporalen Recht bezieht sich auf Rechts-
verhiltnisse, die noch unter der fritheren Rechtsordnung
entstanden sind, aber unter dem neuen Recht fortdauern.
Fiir solche Rechtsverhiltnisse — man denke an das
Giiterrecht der Ehegatten, an erbrechtliche Verhiltnisse
oder an die Fortdauer dinglicher Rechtsbeziehungen, wie
Eigentum und Pfandrechte — hat das ZGB in seinem
Schlusstitel eine verh#ltnisméssig ausfithrliche Ordnung
aufgestellt, und insbesondere im Sachenrecht die Anwen-
dungsgebiete des fritheren und des geltenden Rechtes genau
abgegrenzt. 7

Nun gibt es aber noch eine andere Kalegorie iiber-
gangsrechtlicher Fragen. Is kann sich um Tatsachen
handeln, die erst unter der Herrschaft des neuen Rechtes
cintreten, und um Rechtsverhéaltnisse, die erst nach Inkraft-
treten des ZGB begriindet werden. An und fiir sich
wiirden derartige Rechtsverhéltnisse ohne weiteres und
ausschliesslich nach dem neuen Rechl zu behandeln sein
(Schl. T. Art. 1, Abs. 3). Allein diese grundsitzlich ge-
botene Anwendung des neuen Rechtes ist fiir gewisse
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Rechtsverhiltnisse nicht in vollem Umfang moglich, weil
die Publizitidtseinrichtungen und die IFormen der neuen
Rechtsordnung noch fehlen. Inwieweit infolge des
fehlenden Grundbuchs die Anwendung des neuen
Rechtes im Gebiete des Sachenrechtes einst-
wellen unterbleiben muss, soll im folgenden gepriift
werden. Diese Untersuchungen werden sich allerdings
nur zum geringsten Teil auf die Bestimmungen im Schluss-
titel des ZGDB stittzen konnen; im wesentlichen wird man
stets darauf abstellen miissen, ob die Anwendung einer
Rechtsregel des neuen Rechtes oder die Unterstellung
eines Rechtsverhiltnisses unter ein Institut des neuen
Rechtes unbedingt die Einrichtung des Grundbuchs
voraussetzt, oder ob dies nicht der Fall ist.

Dabei mag zum vorneherein erwihnt werden, dass
das eidgendssische Grundbuch zur Zeit noch in keinem
Kanton eingefiihrt ist, und dass nur in 7 Kantonen andere
Publizitatseinrichtungen zum Teil sofort, wie in Basel-
stadt, Schwyz, Waadt und Neuenburg, zum Teil aber erst
aul den Zeitpunkt der durchgefithrten Bereinigung der
dinglichen Rechte, wie in Solothurn, Freiburg und Genf,
dem eidgenossischen Grundbuch gleichgestellt worden sind.
Fiir diese 7 Kantone mit vollstandiger Gleichstellung bis-
heriger Grundbiicher und &hnlicher Einrichtungen im
Sinne von Schl. T. Art. 46 gilt die volle Grundbuchwirkung
des ZGB, und die hier zu behandelnden Ubergangsfragen
bestehen fiir diese Kantone gar nicht oder doch nur fir
eine ganz kurze Ubergangszeil; dagegen kommt unseren
Erorterungen fiir alle andern Kantone, allerdings in ver-
schiedenem Umfang, praktische Bedeutung zu.

Wir gruppieren die auftauchenden Fragen darnach,
ob sie sich auf das Grundbuch im allgemeinen oder
auf das Grundpfandrecht im besonderen beziehen.

A.

1. Die erste Rechtsfolge, die sich aus dem Fehlen einer
Grundbucheinrichtung im Sinne des ZGB ergibt, ist in
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Art. 48, Abs. 3, Schl. T. ausdriicklich ausgesprochen: In
den Kantonen ohne eigentliches Grundbuch ist
die positive Grundbuchwirkung zugunsten des
gutglaubigen Dritten noch nicht vorhanden. 1In
diesen Kantonen darf sich der Erwerber eines dinglichen
Rechtes an Grundstiicken nicht auf die Tatsache verlassen,
dass der Veridusserer oder Besteller in den kantonalen
Registern als Eigenliimer eingetragen ist. Auch wenn
der IKédufer eciner Liegenschall oder ein Grundpfand-
gliubiger in gutem Glauben mil dem in den kantonalen
Biichern eingetragenen Eigentiimer gehandelt hat, so hat
er doch kein dingliches Recht am Grundstiick erworben,
wenn jene Angabe der kantonalen Publizititseinrichtung
materiell unzutreffend war. Durch Art. 48, Abs. 3, Schl. T.
wird somit vor allem die Anwendung des Art. 973 ZGB aus-
geschlossen.

2. Wichtiger als diese Nichlanwendung des Art. 973
ZGB ist fir die Praxis und fiir den Verkehr eine weitere
Folge des IFehlens grundbuchlicher Einrichtungen. Aus
Art. 17, Abs. 1, in Verbindung mit Art. 43 und 44 Schl. T.
gehl némlich hervor, dass die unter der Herrschaft des
neuen Rechtles begriindeten dinglichen Rechte nicht bloss
hinsichtlich ihres Bestandes {sub Zift. 1), sondern auch
mit Riicksicht auf ithren Inhalt, ihren Umfang und
ihren Rang, in den Kantonen ohne eigentliches Grund-
buch fiir den Erwerber nichl in der dem Grundbuchrecht
cigentiimlichen Weise garantierl werden. Wo ein Grund-
buch vorhanden ist, darl sich der KKrwerber eines ding-
lichen Rechtes im Rahmen des Art. 971 ZGB auch daraul
verlassen, dass ausser den aus dem Grundbuch ersichtlichen
Rechten und Lasten keine andern Dienstbarkeiten, Grund-
lasten und Grundpfandrechte mehr zu Recht bestehen,
und dass deshalb das neuerworbene dingliche Recht unter
keinen Umstinden dadurch in seinem Inhalt, seinem Um-
fang oder seinem Range beeintrichtigt werden kann.
Wo dagegen das Grundbuch noch nicht eingefiithrt ist,
und zuerst noch die Bereinigung der dinglichen Rechte
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gemiss SchlT Art. 43 und 44 durchgefiihrt werden muss,
da bleiben die unter dem f{ritheren Rechl entstandenen
dinglichen Rechte vorlaulig ohne Riicksicht daraul Dbe-
stehen, ob sie aus den kantonalen Biichern ersichtlich sind
oder nicht. So muss z. B. der Grundpfandglaubiger, dem
unter dem neuen Recht ein Pfandrecht eingerdumt wird,
diese frither entstandenen, im Range vorgehenden Dienst-
barkeiten oder Pfandrechte trotz seines guten Glaubens
anerkennen und kann sein Recht nicht in dem Umfang
beanspruchen, wie er es sich vielleicht bei dessen Begrin-
dung gestiitzt auf die kantonalen Register vorgestellt hat.

3. Bei dieser Sachlage musste sich nun in einer Reihe
von Kantonen die Frage erheben, ob nichl eine Er-
ganzung dieses eidgendssischen  Ubergangs-
rechtes durch die kantonalen Einfithrungs-
gesetze zum ZGB moglich sei. Die eidgenossische
Ordnung beschrankt sich ja, wie erwihnt, auf die negative
Feststellung, dass die Grundbuchwirkung zugunsten des
gutgliaubigen Dritten kraft Bundesrechtes nicht vorhanden
sei. Dagegen scheint dadurch keineswegs verhindert zu
werden, dass die Kantone durch Vorbehalt, Aulnahme
oder Erginzung ihres fritheren Rechtes in den Einfithrungs-
erlassen besonderes Ubergangsrecht aufstellen und ihrer-
seits eine besonders geordnete Wirkung der kantonalen
Register, vor allem auch zugunsten des gutgliaubigen
Dritten, einfithren. Dies musste sich ganz besonders in
denjenigen Kantonen empfehlen, wo bereits zuverlissige
und gutgefithrte Publizititseinrichtungen vorhanden waren,
die wenigstens fiir cinzelne Kategorien dinglicher Rechte,
z. B. fir das Eigentum oder fiir die Grundpfandrechte,
einen derartigen Schutz des gutgliubigen Erwerbers
gestatteten. Diesen Weg haben verschiedene Kantone
eingeschlagen; es sei nur auf folgende Beispiele hingewiesen:

a) Solothurn hatte in seinem f{ritheren kantonalen
Grundbuch die Eintragung nicht fiir alle Dienstbarkeiten
verlangt und hatte auch nicht — wie dies z. B. im Kanton
Schwyz unter ahnlichen Verhiltnissen geschan — die
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Bereinigung seiner Grundbiicher in dieser Richtung vor
dem Inkrafttreten des neuen Rechtes durchgefiihrt. Somit
war der Kanton Solothurn nicht in der Lage, sein bis-
heriges Grundbuch schlechthin dem eidgendssischen Grund-
buch gleichzustellen und dessen Grundbuchwirkungen
im vollen Umfang zu garantieren.

Dagegen stand es dem Kanton Solothurn gewiss zu,
seinen bisherigen Grundbiichern wenigstens mit Bezug
auf Eigentum und Pfandreécht Wirkung zugunsten des
gutglaubigen Dritten zuzuerkennen und damit den Zustand
beizubehalten, der schon nach fritherem solothurnischen
Recht galt. Dies diirfte der Sinn des § 398 des solothur-
nischen Einfithrungsgesetzes sein. Wer demnach im Kan-
ton Solothurn in gutem Glauben vom eingetragenen Eigen-
timer ein dingliches Recht erwirbt, ist wie unter eid-
gendssischem Grundbuchrecht in seinem Erwerb zu
schiitzen, und wer sich ein Pfandrecht an einem solo-
thurnischen Grundstiick bestellen lasst, der kann sich
ebenfalls darauf verlassen, dass keine andern vorgehenden
Pfandrechte als die im Grundbuch eingetragenen vor-
handen sind. Anderseits kann sich weder der Kéufer
noch der Pfandgliaubiger dagegen wehren, dass nachirig-
lich noch Dienstbarkeiten geltend gemacht werden, von
denen sie keine Kenntnis hatten, und iiber die das kantonale
Grundbuch zur Zeit des Rechtserwerbs keine Auskunft gab.

b) Genf hat mit dem revidierten Art. 114 seines
Einfihrungsgesetzes versucht, das gleiche Resultat wie
Solothurn zu erzielen und bis zur vollstindig durch-
gefiihrten Bereinigung der dinglichen Rechte wenigstens
fir das Eigentum und die Grundpfandrechte die volle
Grundbuchwirkung des neuen Rechtes, auch diejenige
zugunsten des gutglaubigen Dritten, zu garantieren.
Zwar besass Genf unter dem fritheren Recht kein eigent-
liches Grundbuch und legte den Eintragungen in seine
bisherigen Register keine Grundbuchwirkung zu. So-
fern jedoch diese Register zuverlissig und inhaltlich voll-
stindig sind, ist nicht einzusehen, warum nicht auch Genf
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wie Solothurn eine derartige Anniherung an die Wirkung
des neuen Grundbuchrechtes sollte vollziehen konnen.
Reichel bezeichnet in seinem Kommentar Seite 101 diesen
Art. 114 des genferischen Einfithrungsgeselzes als ,,ganz
unmogliche Bestimmung” und spricht sein Erstaunen
dariiber aus, dass der Bundesrat ,,so etwas genehmigen
konnte”. Diese Auffassung kann unseres Erachtens nur
darin eine Erklarung finden, dass Reichel in Art. 114 des
genferischen Einfiithrungsgesetzes zu Unrecht auch fiir
die Ubergangszeit eine volle Gleichstellung mit dem eid-
ogendssischen Grundbuch erblickt und dieser Vorschrift
damit einen Sinn beilegt, der ihr nach der Auffassung der
genferischen und der Bundesbehdrden gar nicht zu-
kommen soll.

c) Bern hat durch den Art. 12 des Gesetzes betreffend
die Bereinigung der Grundbiicher, vom 27. Juni 1909
(vergl. Einfithrungsgesetz zum ZGB Art. 170), ebenfalls
nach gewissen Richtungen eine positive Grundbuchwirkung
eingefiihrt, unterscheidet sich jedoch von den beiden vor-
erwiahnten Kantonen Soiothurn und Genf insofern, als
in Bern dem kantonalen Grundbuch — das gegenwirtig
in den meisten Bezirken angelegt ist — mit Bezug auf
Eigentum, Dienstbarkeiten und Grundlasten die positive
Rechtswirkung im Sinne von ZGB Art. 973 zugeschrieben
wird. Beziiglich der Grundpfandrechte hingegen wird
der Regierungsrat spiter fiir die einzelnen Bezirke und
Gemeinden den Zeitpunkt bezeichnen, auf den das neue
kantonale Grundbuch in Kraft tritt und Publizitats-
wirkung erlangt.

Es darf daher fiir den IKanton Bern ebenfalls an-
genommen werden, dass gegenwértig, einige Gemeinden
und Amtsbezirke ausgenommen, das neue kantonale
Grundbuch iiber Eigentum und Dienstbarkeiten in zu-
verlissiger Weise Aufschluss gibt, und dass man sich im
Verkehr darauf verlassen kann. (Vergl. Bihlmann: Das
schweizer. ZGB im Kanton Bern, S.320.) Was fir Genf
iiber das frithere Recht gesagt wurde, gilt auch fiir Bern:
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Diese partielle Grundbuchwirkung war dem altbernischen
Recht noch nicht bekannt, sondern ist erst durch die
Einfithrungserlasse zum ZGB geschaffen worden.
Immerhin muss liir die Verhiltnisse im Kanton Bern
daraufl hingewiesen werden, dass die im Vorstehenden an-
genommene positive Grundbuchwirkung des neuen kan-
tonalen Grundbuches mit Bezug aul Eigentum und Dienst-
barkeiten nicht unbestritten ist. Der Regierungsral des
Kantons Bern hat als Aufsichtsbehorde iiber die Grund-
buchlithrung in seinem Entscheid vom 10. Januar 1913
{Beschwerde des Notars Strasser) einen andern Stand-
punkl vertreten und angenommen, dass dem neuen kan-
tonalen Grundbuch iiberhaupt keine positive Grundbuch-
wirkung zukomme. Die Entscheidung fiithrt folgendes aus:
,,In dieser Bezichung fallt vor allem in Betracht, dass
der in der Beschwerdeschrift angefithrte revidierte Art. 12
des Bereinigungs-Gesetzes fir die vorwiirfige Frage nicht
zutrifft. Wenn dieser Artikel bestimm€t, dass im kantonalen
Grundbuch nicht eingetragene Rechte gutgliubigen Dritten
nicht entgegengehalten werden konnen, so bezieht sich
diese Wirkung, wie sich aus Absalz 1 des Artikels ergibt,
einzig und allein auf jene Rechte, die Gegenstand des
Bereinigungsverfahrens gebildet haben. Dagegen besteht
eine solche Wirkung hinsichtlich der im Tagebuch ein-
getragenen Rechte nicht. Das EG zum ZGB hat in dieser
Bezichung eine andere Ordnung nicht getroffen, vielmehr
in Art. 168 ausdriicklich bloss die sogenannte negative
Grundbuchwirkung eingelithrt {vergl. auch Art. 48 §'1
Z.GB). Demgemiss bestehen die seit dem 1. Oktober 1909
— dem Zeitpunkt der Einfithrung des Tagebuches —
begriindeten dinglichen Rechte Dritten gegeniber zu
Recht, selbst wenn sie im neuen kantonalen Grundbuch
nichl eingelragen sind.” _
d) St. Gallen besass fiir die Stadt schon unter dem
{ritheren Rechte eine Art Grundbuch; jedoch wurde den
Eintragungen nur in sehr bescheidenem Umfang Grund-
buchwirkung beigelegt. Immerhin hat § 229 des Kin-
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fihrungsgesetzes auch fir die Zukunft und bis zur Ein-
fithrung des cidgendssischen Grundbuches den Registern
der Stadt St. Gallen die frithere, beschrinkte Grundbuch-
wirkung belassen, wihrend f{ur die ibrigen Gemeinden
des Kantons Art. 48 SchlT ZGB Regel macht.

Aus diesen vier Beispielen mag hervorgehen, dass
man in der Ubergangszeit nichl bloss mil der im Schluss-

titel erwihnten Alternative — volle Grundbuchwirkung
nach ZGB und Schlusstitel Art. 46, beschrinkte Grund-
buchwirkung nach Art. 48 Schlt — zu rechnen hat,

sondern dass den kantonalen sachenrechtlichen Publizitils-
cinrichtungen je nach der Ordnung I den Einfithrungs-
erlassen Wirkungen zukommen konnen, die iiber Art. 48
SchlT hinausgehen, ohne jedoch die Inlensitil der im
ZGB enthaltenen Grundbuchwirkung zu crreichen. s
scheimnt uns dabei nichtl erforderlich zu sein, diese Moglich-
keit, mit Reichel Kommentar zu Art. 48, Note 3 1. {., aul
die Fille zu beschrinken, wo bereils das [rithere kantonale
Recht diese Wirkungen kannte {Solothurn, Stadt St.Gallen),
sondern man wird annchmen diirfen, dass es den Kantonen
auch zustand, diesc besonderen Wirkungen, wie zum
Beisprel in Genf und Bern, erst in ihren Einfiihrungs-
gesetzen einzufithren.

B.

Im zweiten Teil unserer Austithrungen soll der Einfluss
dargelegt werden, den der Mangel ecines Grundbuchs
speziell aul die Gestaltung der Grundpfandverhalt-
nisse ausibt. - Tiiebel werden sich unsere Untersuchungen
aul diejenigen Kantone beschriinken, die einslweilen cine
Grundbuc]lwirkung zugunsten des gutg]iiubigen Dritlen
im Gebiete des Grundpfandrechles nichl kennen, fiir die
vielmehr der Rechtszustand im Sinne von Art. 48 SchiTl
besteht. KEs betrifft dies, wie schon einleitend erwihnt,
die grosse Mehrzahl der Kantone. In dieser Beziehung
sind hauptsiichlich 5 praktisch bedeutsame Fragen grund-
sitzlicher Natur aufgeworfen worden:
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1. Konnen trotz der fehlenden Grundbuch-
einrichtungen alle 3 dem ZGB bekannten Arten
von Grundpfandrechten errichtet werden? Diese
Frage ist im Anfang des Jahres 1912 in verschiedenen
Kantonen von den Aufsichtsbehorden uiber die Grundbuch-
fithrung in dem Sinne beantwortet worden, dass bis zur
Einfiihrung des Grundbuches nur Grundpfandverschrei-
bungen zuléssig seien. So hat zum Beispiel der Regierungs-
rat des Kantons Graubiinden am 5. Januar 1912 eine
Weisung erlassen, wonach vor der Anlegung des Grund-
buches keine Schuldbriefe und Giilten ausgegeben werden
sollten. Ahnliche Auffassungen scheinen auch in andern
Kantonen urspriinglich vorgeherrscht zu haben. So sind
gegeniiber dem eidgendssischen Grundbuchamt Zweifel
tiber die Moglichkeit sofortiger Begriindung dieser Pfand-
rechtsarten aus den Kantonen Tessin, Wallis und Genf
gedussert worden.

Diese Zweifel waren nicht begriindet; die Errichtung
von Schuldbriefen und Giilten ist an und fiir sich nicht durch
das Bestehen voll-wirksamer Grundbucheinrichtungen be-
dingt. Zwar hat sich das ZGB iiber diese Frage nur in-
solern ausgesprochen, als in Art. 23, Abs. 1, Schil die
Begriindung anderer als der im ZGB anerkannten Arten
von Grundpfandrechten ausgeschlossen wird. Daraus
lasst sich, insbesondere auch in Verbindung mit dem in
Art. 47 SchlT postulierten sofortigen Inkrafttreten des
materiellen Rechtes, immerhin die Folgerung ableiten,
dass jedenfalls die Begriindung samtlicher Grundpfand-
arten dem Gesetze nicht widerspricht.

Wenn nun gegen die Errichtung von Schuldbricfen
und Giilten vor Einfithrung des Grundbuches eingewendet
worden ist, dass diese Grundpfandrechte nicht die gleiche
Sicherheit wie die auf Grund des eigentlichen Grund-
buches ausgestellten Titel bieten konnen, und auch nicht
das gleiche Zutrauen im Verkehr verdienen, so ist diese
Behauptung zwar zutreffend, aber nicht ausschlaggebend.
Denn mit gleichem Rechte konnle man, gestiitzt auf diese
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Erwigung, auch dic Begriindung von Grundpfandver-
schreibungen vor Einfithrung des Grundbuches aus-
schliessen. Auch der Erwerber einer Forderung, die
durch Grundpfandverschreibung sichergestellt ist, hat
prinzipiell das nimliche Interesse wie ein Schuldbrief-
und Giultglaubiger am Vorhandensein der vollen Grund-
buchwirkung. Soweit das Pfandrecht in IFrage kommt,
ist er ja nach ZGB Art. 973 in gleicher Weise geschiitzt,
wie der Glaubiger einer Schuldbrief- oder Giiltforderung
nach Art. 865 ZGB. Trotzdem hat man nirgends aus der
fehlenden Grundbuchwirkung die Folgerung gezogen, dass
bis zur Einfithrung des Grundbuches auch keine Grund-
pfandverschreibungen errichtet werden diirfen.

Die Praxis geht nun iibrigens in allen Kantonen dahin,
dass alle drei Grundpfandarten des ZGB begriindet werden
konnen (ebenso IL.eemann, Juristenzeitung, Band VIII,
Seite 237, Reichel, Kommentar zu Art. 47 SchlT), und
besonders Schuldbriefe werden in allen Kantonen ganz
unabhingig vom Stand der Grundbuchanlage ausgegeben.

2. In welcher Form sind die Pfandtitel fiir
Schuldbrief und Giult auszustellen? Fir diese
Pfandarten hat der Bundesrat, in Ausfithrung des Art. 858
ZGB, einheitliche Formulare aufgestellt. Aus Art. 23,
Abs. 2, SchlT, wonach fiir die Errichtung von neuen
Grundpfandrechten bis zur Einfithrung des Grundbuches
die bisherigen kantonalrechtlichen Formen in Kraft
bleiben, hat jedoch Reichel (Kommentar zu Art. 23,
Note 2) den Schluss gezogen, dass diese neuen Plandlitel-
formulare nicht zur Anwendung gelangen diirfen, sondern
dass die kantonalen Beamten bei Ausstellung der Pland-
titel die bisherigen Formen dem neuen Rechte anzupassen
haben. Zur Begriindung dieser Auffassung wird wiederum
auf den engen Zusammenhang zwischen Grundbuch und
Plandtitel hingewiesen. Allein ganz abgesehen von den
praktischen Schwierigkeiten dieser Losung in den Kantonen,
die bisher weder Schuldbriefe noch Giilten kannten, kann
Art. 23, Abs. 2, SchiT, nicht den von Reichel angegebenen
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Sinn haben. Art. 23, Abs. 2, bezieht sich, wie iibrigens
schon aus dessen Wortlaut klar hervorgeht, aut die fir
die Iirrichtung und Begriindung des Plandrechtes erfor-
derlichen Formen. Nun werden unter der Herrschaft
des eidgenossischen Grundbuchrechtes Schuldbriefe und
Gilten durch die Eintragung des Pfandrechtes imGrund-
buch errichtet, und dieser Eintragung kommt, wie in
Art. 856, Abs. 2, ZGB noch ausdriicklich hervorgehoben
ist, schon vor Ausstellung des Pfandtitels Schuldbrief-
und Giltwirkung zu. Eigentlicher Errichtungsakl ist
somil diese Eintragung im Grundbuch, und an dessen
Stelle treten bis zur Einfithrung des Grundbuches nach
Art. 23, Abs. 2, SchlT, die kantonalrechtlichen Formen.
Dagegen verbietet diese Bestimmung keineswegs die
Verwendung der neuen einheitlichen Pfandtitelformulare
{ebenso Leemann, Juristenzeitung, Band VIII, Seite 238).
Auf Grund dieser Uberlegung haben dann auch die kan-
tonalen und eidgendssischen Grundbuchbehorden ohne
weiteres iiberall die Verweandung dieser einheitlichen
Schuldbrief- und Gilttitel angeordnet.

Allerdings kann fiir die Art und Weise der Aus-
stellung der Pfandtitel der Umstand von Bedeutung
sein, dass das Grundbuch in einem Kanton noch nicht
angelegt ist, und dass die dinglichen Rechte noch nicht
bereinigt sind. In den meisten Kantonen ohne Grundbuch
kann den Vorschriften der Grundbuchverordnung iiber
die Ausstellung der Pfandtitel deshalb nicht in vollem
Umfang nachgelebt werden, weil die Dienstbarkeiten, die
auf dem verpfandeten Grundstick lasten, aus den kan-
tonalen Registern nicht, oder nicht vollstindig, ersichtlich
sind. In einzelnen Kantonen ist es ferner nur mit grosster
Miihe, und gelegentlich iiberhaupt nicht mdéglich, die vor-
gehenden Pfandrechte einigermassen zuverlissig fest-
zustellen und in die Pfandtitel aufzunehmen.

Die Regel, dass bei Ausstellung von Schuldbrief und
Giilt die neuen einheitlichen Formulare zu verwenden
selen, kann sodann aus hestimmten Griinden Ausnahmen
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erleiden. Es muss als zweckmassig bezeichnet werden,
wenn bel Kraltloserklirung vermisster und bei Neuaus-
stellung schadhafter oder uniibersichtlicher Pfandtitel
des fritheren Rechtes wiederum die fritheren Formulare
an Stelle der neuen verwendet werden. Ebenso wird die
Anwendung der fritheren kantonalen Titelformen da als
zuléssig angeschen werden miissen, wo — wie dies in
Kantonen mit Giltrecht hiufig vorkommt — ecin be-
stehender Giilttitel geteilt, ,,transfixiert” wird, und hicbei
fiir den abgetrennten Betrag die Ausstellung eines beson-
deren Titels notwendig wird. In diesen und &dhnlichen
Fillen wiirde durch die Anwendung der neuen einheit-
lichen Formulare nur Verwirrung geschaffen, weshalb sie
besser unterbleibt.

3. Nach welchem Rechte bestimmt sich der
Rang der nach dem 1. Januar 1912 errichteten
Pfandrechte? Esist die Ansicht vertreten worden, dass
diese Rangbestimmung noch- bis zur Einfithrung des
Grundbuches nach dem fritheren kantonalen Rechte
stattzufinden habe, da Art. 29 SchlT dies ganz allgemein
und ohne Riicksicht auf den Zeitpunkt der Pfandrechts-
errichtung vorschreibe (Reichel, KKommentar zu Art. 29
SchlT). Diese Auslegung des Gesetzes ist zweifellos un-
zutreffend. Vor allem ist nicht einzusehen, warum in
einem Kanton, der vielleicht erst in 10 oder 20 Jahren
zur Einfithrung des Grundbuches gelangt, das Rangver-
hiltnis der Grundpfandglaubiger stets noch nach dem
frithern kantonalen Rechte beurteilt werden soll. Sodann
aber wird hiebei vollstandig tibersehen, dass sich Art. 29
SchlT iiberhaupt nur auf die vor dem 1. Januar 1912
begriindeten Pfandrechte beziehen kann, weill fiir die
spater errichteten, von denen hier die Rede ist, bereits
durch SchlT Art. 48 eine unseres Krachtens zutreffendere
und praktischere Ordnung getroffen worden ist. Nach
SchlT Art. 48 bezeichnen die Kantone die Formen, denen
vor Einfithrung des Grundbuches in Bezug auf Entstehung,
Ubertragung, Uménderung und Untergang der dinglichen
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Rechte Grundbuchwirkung zukommt. Nun erhalten aber
die dinglichen Rechte, und unter Vorbehalt der festen
Pfandstelle {vergl. unten sub Ziff. 4) auch die Pfandrechte
ihren Rang mit dem Entstehungsakt (Art. 972 ZGB).
Wenn deshalb fiir die Entstehung des Pfandrechtes —
trotz des fehlenden Grundbuches — das neue Grund-
buchrecht in allen Kantonen, die dem Art. 48 in ihren
Einfithrungsgesetzen Rechnung getragen haben, anzuwen-
den ist, so muss dieses neue Grundbuchrecht unbedingt
auch fir die Festsetzung des Ranges dieser Pfandrechte
gelten. Der Art. 29 SchlT kann sich daher, wie iibrigens
auch die Art. 22, 24—28, und wie noch zu zeigen sein
wird, Art. 30 SchlT, nur auf die vor dem 1. Januar 1912,
unter fritherem Recht begriindeten Pfandrechte, beziehen.

4. Ist das System der festen Pfandstelle so-
fort auf alle nach dem 1. Januar 1912 begriin-
deten Pfandrechte anzuwenden? Geméass Art. 813
Z.GB ist die pfandrechtliche Sicherung auf die Pfandstelle
beschrankt, die bei der Eintragung des Pfandrechtes im
Grundbuch angegeben wird. Diese Auffassung des neuen
Rechtes zieht zwel Folgen nach sich: Einerseits hat der
Pfandglaubiger nur Anspruch auf den ideellen Teil des
Bodenwertes, der durch Rang und Pfandsumme abge-
grenzt wird; anderseits steht es dem Eigentiimer ohne
weiteres zu, an der infolge Tilgung des vorgehenden Pfand-
rechtes freigewordenen Pflandstelle wieder ein anderes
Pfandrecht im gleichen Rang zu errichten (Art. 814).
Beide Rechtssatze sind rein materiellrechtlicher Natur
und umschreiben den Inhalt des Grundpfandrechtes.
Da nach Art. 17, Abs. 2, SchlT, der Inhalt der dinglichen
Rechte, unabhingig vom Zeitpunkt ihrer Entstehung,
grundsitzlich nach dem neuen Recht beurteilt werden
muss, so wiirde an und fiir sich dieses Prinzip der festen
Pfandstelle auf alle bestehenden Grundpfandrechte An-
wendung zu finden haben. Dadurch wiirden aber in man-
chem Kanton die Grundpfandglidubiger, die ihre Rechte
unter dem bisherigen Recht erworben haben, erheblich
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beeintriachtigt; die Grundeigentiimer hingegen erhielten
ein Recht zur Wiederverwertung einer Pfandstelle, das
thnen bisher nicht zukam. Aus diesem Grunde recht-
fertigt es sich vollkommen, zugunsten dieser Glaubiger,
die noch unter kantonalem, fiir sie giinstigerem Recht,
thre Grundpfandrechte erworben haben, eine Ausnahme
von der sofortigen Anwendung der festen Pfandstelle zu
statuieren. Diese Vergiinstigung besteht darin, dass den
bei Inkrafttreten des neuen Rechtes bereits
vorhandenen Grundpfandgléubigern in Art. 30
SchlT eine Frist zur Anpassung an das neue
Recht eingerdumt wird. Diese Frist erstreckt sich
bis zum 1. Januar 1917, oder bei fritherer Einfithrung des
Grundbuches bis zu diesem Zeitpunki. Die Abgrenzung
dieser Frist hat zu Missverstindnissen und unrichtiger
Auslegung des Art. 30 SchlT Anlass gegeben.

Da Art. 30 SchlT als Endtermin fiir die Schonzeit
der Glaubiger neben dem 1. Januar 1917 auch die Ein-
fithrung des Grundbuches nennt, hat man an vielen Orten
den Schluss gezogen, dass das Grundbuch fiir die Durch-
fiihrung des Prinzips der festen Pfandstelle eine notwendige
und unerlassliche Voraussetzung sei, und dass daher auch
die neu zu errichtenden Pfandrechte einstweilen
nicht auf die feste Pfandstelle beschrinkt seien. Diese
haufig vertretene Ansicht liegt zum Beispiel einer Ver-
ordnung des ziircherischen Obergerichtes zugrunde, und
auch Reichel bekennt sich in seinem Kommentar zu dieser
Auffassung.

In den §§ 14, Abs. 2, und 23, Abs. 2, der Verordnung
des ziircherischen Obergerichts iiber die Geschéfte der
Notariate und Grundbuchamter, vom 18. November 1911,
wird unter Berufung auf Art. 30 SchlT vorgeschrieben,
dass die Grundbuchverwalter des Kantons Ziirich bis zum
1. Januar 1917 von der Eintragung des sogenannten vor-
behaltenen Vorganges und der leeren Pfandstelle Umgang
zu nehmen haben.

Reichel fiihrt in Note 1 zu Art. 30 SchlT aus, dass

Zeitschrift fiir Schweizerisches Recht, Neue Folge XXXII 15
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das System der festen Pfandstelle mit der Einfithrung des
Grundbuches, spitestens aber mit dem 1. Januar 1917
zur Anwendung gelange, und dass die Bestimmung des
Art. 30 SchlT alle Pfandrechte, die neuerrichteten sowohl
als die vor Inkrafttreten des Geselzes errichteten, umfasse.
Zur Begriindung wird bloss angefiihrt, dass mit Beziehung
auf das Nachriicken nicht zweierlei Recht bestehen konne,
und die Festsetzung des Endtermins auf den 1. Januar
1917, fiir die Kantone ohne vorherige Einfithrung des
Grundbuches, wird mit der diplomatischen Wendung er-
klart, dass ,,die feste Pfandstelle nicht durchaus von der
Einfithrung des Grundbuches abhingig ist”.

Unseres Erachtens sind diese Aulfassungen
nicht zutreffend; denn die Anwendung des Prinzips
der festen Pfandstelle ist iiberhaupt vom Grundbuch und
dessen Einrichtung ganz unabhingig. Das ergibt sich nicht
bloss aus der fiinfjihrigen Frist des Art. 30, sondern auch
aus dem Umstand, dass diese feste Plandstelle aus den
Giiltkantonen, und nicht aus den Kantonen mit Grund-
buchrecht, stammt. Wie die Kantone mit Giiltrecht,
mit Ausnahme von Schwyz, bisher ohne Grundbuch das
System der festen Pfandstelle zur vollen Zufriedenheit
anwenden konnten, wird dies auch in den andern Kantonen
ohne Grundbuch vom 1. Januar 1912 an mdglich sein.
Dass Art. 30 SchlT als Endtermin der Ubergangsfrist
neben dem 1. Januar 1917 auch die vorherige Einfithrung
des Grundbuches erwiahnt, erklart sich aus der Pflicht der
Kantone, vor der Einfithrung des Grundbuches, soweit
erforderlich, eine Bereinigung der bestehenden dinglichen
Rechte vorzunehmen (SchlT Art. 43 und 44). Bei dieser
Gelegenheit kénnen dann mit Leichtigkeit die {ritheren
Pfandrechte dem Prinzip der festen Pfandstelle angepasst
und die erforderlichen Vormerkungen iiber das Recht
zum Nachriicken aufgenommen werden.

Als Hauptargument fiir die Beschriankung des Art. 30
SchlT auf die unter dem kantonalen Recht entstandenen
Pfandrechte darf geltend gemacht werden, dass diese
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Auslegung fiir die Praxis die einfacheren und gerechteren
Verhéltnisse schafft. Bei der hier gegebenen Auslegung
findet ein ganz allméihlicher, natiirlicher Ubergang von
der bisherigen gemeinrechtlichen Wirkung des Pfandrechtes
zu der festen Pfandstelle statt. Wihrend der fiinfjahrigen
Frist vermindern sich nach und nach die allrechtlichen
Pfandrechte oder passen sich dem neuen Rechte an. Da-
gegen entstehen keine neuen Pfandrechte mehr, die withrend
einigen Jahren teils unter neuem, teils unter fritherem
Rechte stehen und die plotzlich und willkiirlich mit dem
1. Januar 1917, ohne schonende Ubergangszeit, in Grund-
pfandrechte des neuen Rechtes verwandelt werden. Dieser
missliche Zustand, den die der ziircherischen Verordnung
zugrunde liegende und von Reichel vertretene Ansicht zur
Folge hatte, wird hier vermieden. Der von Reichel an-
gefiihrte Umstand, dass bei unserer Auffassung wahrend
einigen Jahren mit Bezug auf das Nachriicken zweierlei
Recht gelte, spielt praktisch gar keine Rolle, da nach ZGB
tiberhaupt, und nicht nur in der Ubergangszeit, stets
Pfandrechte mit Nachriickungsrecht und solche ohne
Nachriickungsrecht miteinander konkurrieren werden.

Es ist daher auch vom Standpunkt des Verkehrs aus
wiinschenswert, dass fiir alle seit 1. Januar 1912
begrindeten Pfandrechte mit Bezug auf die
Pfandstelle ausschliesslich das neue Recht zur
Anwendung gelangt.

5. Welche Rechtsstellung nimmt der gut-
glaubige Erwerber eines vor Einfithrung des
eldgendssischen oder eines gleichwertigen kan-
tonalen Grundbuches ausgegebenen Pfandtitels
(Schuldbrief oder Giilt) ein? Diese Frage ist trotz
ihrer grossen praktischen Bedeutung unseres Wissens bis-
her kaum berithrt worden, und doch muss gerade fiir die
Rechtsstellung dieser gutglaubigen Pfandtitelerwerber
das Fehlen grundbuchlicher Einrichtungen und der Mangel
der positiven Grundbuchwirkung von besonderer Trag-
welte sein.
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Zwischen Grundbuch und Pfandtitel besteht nun
allerdings in dieser Richtung, geméiss ZGB Art. 865 —867,
der engste Zusammenhang. Nach der einen Bestimmung
kann sich jedermann, insbesondere der Erwerber der
Schuldbrief- oder Gilltforderung, aut das Grundbuch,
nach der andern Bestimmung ebensogut auf den das Grund-
buch reprisentierenden Pfandtitel verlassen, und nach der
dritten Bestimmung besteht eine Schadenersatzpflicht des
Kantons fiir die fehlende Ubereinstimmung. Dazu kommt,
dass Art. 872 ZGB die Einreden des Schuldners gegeniiber
dem Pfandtitelglaubiger auf die rein personlichen, sowie
auf die aus dem Grundbucheintrag oder aus der Urkunde
abgeleiteten Einreden beschrankt. Das sind doch zum
grossten Teil Wirkungen, die auf Art. 973 ZGB und auf
die Grundbuchwirkung zugunsten des gutglaubigen Dritten
zuriickgehen; diese Wirkung fehlt aber gemiss SchlT
Art. 48, Abs. 3, fiir die hier besprochenen Verhiltnisse.
Welchen Einfluss vermag nun dieser Umstand
auf die Stellungdesgutglidubigen Titelerwerbers
auszuiiben? |

a) Die einfachste Losung bei der Beantwortung dieser
Frage geht dahin, dass die Art. 865—867, sowie Art. 872
7Z.GB iiberhaupt erst mit der Einfithrung des Grundbuches
wirksam werden konnen, und dass infolgedessen den Schuld-
briefen und Giilten bis zu diesem Zeitpunkt der Werl-
papiercharakter und die Wirkung zugunsten gutgliaubiger
Erwerber vollstindig fehlt. Allein diese Losung schiesst
ohne Not iiber das Ziel hinaus und kann schon deshalb
nicht zutreffend sein, weil viele kantonale Rechte ohne
grundbuchliche Einrichtungen einen weitergehenden
Schutz der Schuldbrief- oder Giiltglaubiger kannten.
So sei auf § 390 des ziircherischen Privatrechtes verwiesen,
der bestimmte:

,,Jm {iibrigen hat, wer einen Schuldbrief in gutem
Glauben empfangen und erworben hat, dem Schuldner
gegeniiber auch dann ein Recht auf volle Anerkennung
seines urkundlichen Inhalts, wenn dem Veriusserer
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Einreden, die sich nicht auf die Urkunde stiitzen,
entgegengestanden wiren. Insbesondere kann sich
der Schuldner gegeniiber einem gutgliubigen dritten
Erwerber des Schuldbriefes nicht darauf berufen,
dass das Geld, wofiir das Pfandrecht gefertigt worden,
nicht bezahlt, oder dass die Schuld eine bloss simu-
lierte oder dass dieselbe ganz oder teilweise abbezahlt
sel.”’

In dhnlicher Weise verfiigt Art. 7, Abs. 3, des luzer-

nischen Gesetzes iiber die Einzinserei, von 1859:

Wenn bei der Abzahlung einer Giilt der Zahler
das Instrument nicht zuriickverlange und dieses als-
dann der Glaubiger unter Verheimlichung der er-
haltenen Zahlung veriussere, sei die Urkunde in den
Hinden des neuen Glaubigers als vollgiiltig zu be-
trachten, und der Schuldner habe fiir die geleisteten
Zahlungen nur eine personliche Ansprache an den
fritheren, iibrigens wegen Betrugs zu verfolgenden
Glaubiger.

b) Ebenso einfach wire die gegenteilige Auffassung,
dass das Fehlen des Grundbuches iiberhaupt ohne Einfluss
auf die Wirkung des Schuldbriefes und der Giilt zugunsten
des gutglaubigen Erwerbers sei, und dass gemiss Art. 866
ZGB diese Wirkung im vollen Umfang vom 1. Januar 1912
an fiir alle Schuldbriefe und Giilten bestehen solle. Diese
Losung geht in umgekehrter Richtung zu weit und iiber-

sieht den Zusammenhang zwischen Grundbuch und Pfand-
titel. '

¢) Allein zutreffend erscheint eine Auffassung, die
sowohl den Umstand der fehlenden Grundbuchwirkung
als die Eigenschaft des Schuldbriefes und der Giilt als
Wertpapier wiirdigt und miteinander in Einklang bringt.
Dies geschieht dadurch, dass man in Anwendung
der Grundsatze des Wertpapierrechtes den gut-
gliubigen Erwerber eines Schuldbriefes oder
einer Giilt in seinem Erwerb schiitzt, soweit
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dadurch nicht #dltere dingliche Rechte an dem
verpfandeten Grundstiick verletzt werden.

Zur Begriindung dieser Losung kann auf die grund-
buchlichen Ubergangsbestimmungen im Schlusstitel ab-
gestellt werden.

Art. 48, Abs. 3, SchlT, wodurch die Anwendung des
Art. 973 ZGB einstweilen verschoben wird, verfolgt den
Zweck, eine aus dem fritheren Rechte dinglich berechtigte
Person vor dem Verlust dieser Rechte infolge der positiven
Grundbuchwirkung zu schiitzen. Dieser Zweck darf auch
durch die Ausgabe von Pflandtiteln mit Wertpapier-
charakter nicht vereitelt werden. Vor diesen frither ent-
standenen dinglichen Rechten {(Dienstbarkeiten, vorgehen-
den Pfandrechten und dergl.) muss auch der gutgliubige
Erwerber eines Schuldbriefes oder einer Giilt zuriicktreten
und kann sich ihnen gegeniiber nicht auf seinen guten
Glauben beim Erwerb des Titels stiitzen. Insofern wird
allerdings Art. 866 ZGB, wonach der formrichtig als
Schuldbrief oder Giilt erstellte Pfandtitel seinem Wortlaut
gemass fiir jedermann zu Recht besteht, der sich in gutem
Glauben auf die Urkunde verlassen hat, modifiziert und auf
folgenden Inhalt eingeschrankt:

Der gutglaubige Titelerwerber erlangt zwar die per-
sonliche Forderung, auch wenn sie in der Person des
fritheren Glaubigers nicht entstanden, mit Mangeln behaftet
oder bereits untergegangen war. Ferner stehen diesem
Titelerwerber auch die mit der Hauptforderung ver-
bundenen Nebenrechte obligationenrechtlicher Natur zu,
wie Zinsenanspriiche und im Schuldbrief erwéhnte Biirg-
schaftsverpflichtungen. Ebenso braucht sich der gut-
gliaubige Erwerber des Pfandtitels beziiglich der Forderung
und der genannten Nebenrechte nur solche Einreden ge-
fallen zu lassen, die unter die Bestimmung des Art. 872 fallen,
d. h. enlweder aus der Urkunde ersichtlich sind oder ihm
personlich entgegenstehen. Nach allen diesen Richtungen
nimmt der Schuldbrief- und Giiltglaubiger die gleiche
Stellung ein, wie ein beliebiger Wertpapierglaubiger.
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Dagegen fehlt dem gutglaubigen Erwerber des Pfand-
titels nach eidgendssischem Recht jede Moglichkeit, fiir
das dingliche Recht, das Pfandrecht, den Art. 866
7ZGB und seinen guten Glauben anzurufen. Wenn die
Eintragungen in die kantonalen Publizititseinrichtungen,
die in der Zwischenzeit an die Stelle des Grundbuches
getreten sind, auch dem gutglaubigen Dritlen gegeniiber
nicht als vollstindig und nicht als wahr gelten konnen
(SchlT Art. 48, Abs. 3), so werden diese Eintragungen jeden-
falls auch dadurch nicht unanfechtbar, dass sie von den
kantonalen Registern in die Pfandtitel iibertragen werden.
Schuldbrief und Giilt werden ja vom ZGB nur als Reprasen-
tanten der Grundbucheintrige, unter den vorliegenden
Verhaltnissen also der Eintragungen in die entsprechenden
kantonalen Register, aufgefasst, und im Verhiltnis zwischen
beiden Einrichtungen geht nach Art. 867 ZGB das Grund-
buch, beziehungsweise das kantonale Register, dem Wort-
laut des Pfandtitels vor. Hieraus folgt unseres Erachtens
mit Notwendigkeit, dass der gutglaubige Pfandtiteler-
werber sein Pfandrecht nicht ohne weileres in dem 'mfang,
mit dem Inhalt und mit dem Rang beanspruchen kann,
der aus dem Pfandtitel ersichtlich ist, und dass er sich in
allen diesen Beziechungen auf den Pfandtitel gerade sowenig
verlassen kann, wie auf die kantonale sachenrechtliche
Publizitiatsform. Altere dingliche Rechte am Grundstiick
bleiben unverindert bestehen, sind als wohlerworbene
Rechte bis zur Einfithrung des Grundbuches garantiert
{Art. 43 und 44 SchlT), und vermogen daher unter allen
Umstianden auch das Schuldbrief- oder Giiltptandrecht
zu beeintrachtigen oder gegebenenfalls ganz zu beseitigen.

Darnach liasst sich zum Beispiel die Rechtsstellung
des Schuldbriefglaubigers in diesen Kantonen ohne Grund-
bucheinrichtung zutreffend mit derjenigen eines Wechsel-
oder anderen Wertpapiergliubigers vergleichen, zu deren
Gunsten eine Grundpfandverschreibung errichtet worden
ist. In beiden Fillen miissen fiir die personlichen For-
derungsanspriiche die Regeln des Wertpapierrechtes heran-
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gezogen werden, wihrend fiir die pfandrechtliche Sicherung
Schlusstitel Art. 48, Abs. 3, die Publizititswirkung des
Grundbuches ausschliesst und die Stellung dieser Gliu-
biger in gleicher Weise modifiziert.

d) Die im vorstehenden unter litt. ¢ angegebene Losung
kann nun aber unseres Erachtens in einzelnen Kantonen
noch eine Ergdnzung zugunsten des gutgliubigen
Titelerwerbers erfahren. Wenn auf Grund von Art. 48,
Abs. 3, SchlT ausgefithrt wurde, dass altere dingliche
Rechte auch dem gutglaubigen Pfandtitelerwerber, der
davon keine Kenntnis hat noch haben muss, vorgehen
und dessen Recht aus Schuldbrief oder Giilt unter Um-
stinden beeintrachtigen, so gilt dies doch wohl nur, sofern
nicht etwa nach kantonalem Recht cine andere Ordnung
Platz greift.

Wie im ersten Teil unserer Unlersuchung angenommen
wurde, dass die kantonalen Rechte trotz Art. 48, Abs. 3,
SchlT, eine positive Grundbuchwirkung fiir einzelne Kate-
gorien dinglicher Rechte gewdhren konnen, so darf auch
behauptet werden, dass die Kantone der Ausstellung von
Schuldbriefen und Giilten eine derartige, iiber das eid-
genossische Recht hinausgehende Wirkung zugunsten
des gutglaubigen Titelerwerbers zuschreiben kénnen. Aus-
driicklich scheint dies in den kantonalen Einfithrungs-
gesetzen allerdings nicht geschehen zu sein. Doch diirfte
es den Absichten der kantonalen Gesetzgeber und der
Billigkeit entsprechen, wenn dennoch die Fortdauer der
dem bisherigen kantonalen Rechte eigentiimlichen Wir-
kung in dieser Beziehung auch fiir die unter dem neuen
Rechte, vor Einfithrung des Grundbuches ausgestellten
Pfandtitel angenommen wird. Wo deshalb ein Schuld-
briel- oder Giilterwerber nach fritherem kantonalen Recht
nicht bloss in seiner personlichen Forderung, sondern auch
in seinem dinglichen Recht einen besonderen Schutz erhielt,
und wo andere dingliche Rechte ihm gegeniiber nicht be-
stehen konnten, ist diese Folge gewiss auch fiir die unter
der Herrschaft des Zivilgesetzbuches in der Ubergangszeit
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crrichteten Pfandtitel zu gewihren. Inwieweit dies fiir
die einzelnen kantonalen Rechte zutrifft, kann hier nicht
untersucht werden. Es mag geniigen, iiberhaupt auf diese
Analogie zwischen der positiven Grundbuchwirkung kan-
tonaler Publizitatseinrichtungen und der Wirkung der
Ausstellung von Pfandtiteln zugunsten gutgliubiger Titel-
erwerber hingewiesen zu haben.

F1
®

Uberblickt man die verschiedenen Fragen, die im
vorstehenden er¢rtert wurden, und gibt man sich zu-
sammenfassend Rechenschaft iiber die Ergebnisse, so
scheinen drei Feststellungen erlaubt zu sein:

I. Die Anwendung des neuen Sachenrechles isl zwar
vor Einfithrung grundbuchlicher Einrichtungen in den Kan-
tonen in befriedigender Weise mdoglich: jedoch [ehlt, wenig-
stens in der Mehrzahl dieser Kanlone, fiir alle Arten ding-
licher Rechte die im Immobiliarverkehr dusserst wichlige
Zuverlissigkeit der kantonalen Register mil Bezug auf
Wahrheit und Vollstindigkeil der vorhandenen Eintragungen,

II. Im Gebicele des Grundpfandrechles machl sich das
Fehlen grundbuchlicher Einrichlungen, im Gegensalz zu
verbreilelen Ansichlen, zwar nur in einem einzigen Punki,
hier aber sehr unangenehm fiithlbar: Der qulglidubige Erwerber
pfandgesicherter Forderungen, vor allem von Schuldbriefen
und Giillen aus diesen Kanlonen, wird nach Bundesrechl
in seinem Erwerb nur insoweil geschiilzl, als dadurch nichl
allere dingliche Rechle an dem verpfédndelen Grundstiick
verlelzt werden.

II1. Aus diesen Griinden diirften in manchen Kanlonen
mit Vorteil die Vorbereitungen fiir die Einfithrung grund-
buchlicher Einrichiungen in permehrliem Masse und in
rascherer Art und Weise gelroffen werden.
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