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Die Rangordnung der Grundpfandrechte
im schweizerischen Zivilgesetzbuch.

Von Dr. jur. Daniel GRIEDER, Basel.

_ § 1. Einleitung.

Der Umstand, dass ein und dasselbe Grundstiick mehr-
fach verpfindet werden kann, bedingt notwendig die Bildung
einer Rangordnung unter den einzelnen Pfandrechten, gemiiss
welcher sich der Anspruch der konkurrierenden Pfandgliubiger
nach Umfang und Inhalt bemisst.

Unter Rangordnung versteht man im Bereiche des Immo-
biliarsachenrechts das dingliche Verhiltnis mehrerer gleich-
zeitig an einem Grundstiick bestehender begrenzter dinglicher
Rechte zu einander. Diese Rangordnung, welche unter den
kollidierenden Rechten kraft ausdriicklicher Bestimmung der
Rechtsordnung eintritt, bezweckt die Abgrenzung der Aus-
libung der aus den kollidierenden Rechten entspringenden Be-
fugnisse durch die Berechtigten in Ansehung der Sache nach
bestimmten, ebenfalls durch die Rechtsordnung festgelegten
Grundsitzen. Von einer Rangordnung kann aber, wie schon
dem Begriff zu entnehmen ist, nur gesprochen werden bei
KKollision dinglicher Rechte desselben Inhalts, die sich ihrer
rechtlichen Natur nach in ihrer Wirksamkeit weder be-
schrinken noch aufheben, nicht aber auch bei Kollision solcher
dinglichen Rechte, von denen das eine kraft seiner besonderen
rechtlichen Natur das andere ipso iure in seiner Wirksamkeil
insoweit ausschliesst, als diese mit dem Inhalt des ersteren
unvereinbar ist. Hier ist ein Eingreifen der Rechtsordnung
rum Zwecke der Abgrenzung der gegenseitigen Wirkungen der
kollidierenden Rechte nicht notig. Ks ist darum beispiels-
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weise eine Rangordnung bei Kollision des Eigentums einer-
seits mit Dienstbarkeiten andererseits ausgeschlossen, weil das
<igentumsrecht ipso iure allen Dienstharkeiten als begrenzten
dinglichen Rechten nachstehl, und deshalb seine Wirksamkeit
insoweil aufgehoben isl, als diese mil dem Inhall der Dienst-
barkeit nicht vereinbar ist. Dagegen (ritl eine Rangordnung
stets ein bei Kollision von Pfandrechlen mileinander, ferner
bel Kollision von Dienstbarkeiten miteinander und endlich auch
bei Kollision von Pfandrechten mit Dienstbarkeilen. sofern
nur unter den aus diesen dinglichen Rechlen Berechliglen
die Ausiibung derselben Befugnis in Ansehung der Sache in
I'rage steht.

Im Bereiche des Grundpfandrechtes nun bezeichnel man
mil Rangordnung das dingliche Verh:ilinis mehrerer an einem
Grundstiick gleichzeilig bestehender Pfandrechle zu einander.
Die rechtliche Stellung, die ein Pfandrecht innerhallh der Rang-
ordnung einnimmt, d. h. die rechtliche Stellung, die es im Ver-
hillnis zu den anderen an demselben Grundsliick gleichzeiliy
hestehenden Pfandrechten bezw. begrenzten dinglichen Rechten
iitberhaupt einnimmt, nennt man den Rang des Ptandrechts.
Da die Rangordnung gemiiss dem Willen der Rechtsordnung
simtliche an einem Grundstiick gleichzeilig beslehenden Pfand-
rechte ohne Ausnahme ergreifen muss, und ein rangloses.
d. h. ein ausserhalb der Rangordnung stehendes Pfandrecht
seiner Bedeulung als Pfandrecht entbehren wiirde, so bildel
der Rang eine dem Pfandrecht wesenltliche LKigenschafl. [Is
entscheidel der Rang iber den Werl und die Verfolgbarkeil
des einzelnen Pfandrechls; er ist ein Teil des Rechlsinhalles.
ein malerielles Element des Pfandrechts.')

Beziiglich des Verhiillnisses des Ranges des einen der
kollidierenden dinglichen Rechte zum Range des andern be-
steht nun eine doppelte Moglichkeil, indem die Rechte zu-
einander entweder in nachgehendem oder in gleichem Range
stehen konnen. Stehen die Rechte zu einander in nach-

) Endemann, Lehrbuch des biirgerlichen Rechts, Bd II I. Teil.
Sachenrecht, Berlin 1905, S. 50.
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agehendem Rangverhiillnis, so ist der aus dem Rechle nach-
gehenden Ranges Berechtigte in der Ausiibung seiner Befug-
nisse in Ansehung der Sache insoweitl gehindert, als diese
Ausiibung mit der Ausiibung der aus dem Rechte vorgehenden
Ranges enlspringenden Befugnisse durch den entsprechenden
Berechtigten unvertriglich ist. Stehen die dinglichen Rechte
zueinander im gleichen Range, so haben sich die Berechtigten
in die Ausiilbung der ihnen zustehenden Befugnisse in An-
sehung der Sache zu teilen. Welchen Charakter diese Teilung
der Ausiibung der Befugnisse im einzelnen Falle annimmt,
richtet sich naturgemiiss nach dem Inhalt der im gleichen
Range kollidierenden dinglichen Rechte. Es soll die geteilte
Ausiibung der aus kollidierenden Pfandrechten gleichen Ranges
enlspringenden Rechte, die uns hier hauptsiichlich interessiert,
an spilerer Slelle cingehende Beriicksichtigung finden.

Schon im romischen Recht wurde zur Zeil der hypotheca
die mehrfache Verpfindung zugelassen, allein sie war iussersl
mangelhafl geregelt, indem der Pfandbestellungsakt formlos
und geheim zwischen den Parleien vollzogen werden konnte.
Damit war aber jeglicher Entwicklung des Realkreditverkehrs
der Riegel gestossen. Wer wollte unter diesen Umstinden
dem Grundeigentiimer ein Darlehen gegen die Bestellung eines
Grundpfandes gewihren, wenn es nicht moglich war, absolule
Sicherheit dariiber zu gewinnen, dass die Angaben des Eigen-
limers betreffend die schon vorhandene Belastung des Gruind-
stiickes der Wahrheit entsprachen? Wie konnte der Darlehens-
geber in Erfahrung bringen, ob das Grundstiick, welches ihm
der Eigentiimer als pfandfrei bezeichnete, nicht vielleicht doch
schon einem anderen verpfindet war, dem er dann im Range
hachstehen miisste, denn im romischen Recht galt der Grund-
satz ,prior tempore, potior iure.“ Diesem Risiko war aber
der romische Pfandgliubiger slets ausgesetzt, und es ist be-
8reiflich, dass unter der Herrschaft solcher Zustinde eine Ent-
Wickelung des Immobiliarkreditverkehrs nicht moglich war.,

Damil der Entwickelung eines gesunden Immobiliarkredit-
Verkehrs die Tore geoffnet werden, ist die Milwirkung zweier
Pl'inzipien unerlisslich, diejenige des Oeffenllichkeitsprinzipes
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und die des Eintragungsprinzipes, wie sie auch beide bereils
in den meisten modernen Gesetzgebungen in den Dienst des
Grundpfandrechts gezogen worden sind. Wenn das Geselz
vorschreibt, dass ein Pfandrecht mit seinem Rang in ein oftent-
liches Buch eingetragen werden miisse, und es dingliche Wir-
kung erst mit dieser Eintragung erlange, so isl der Kredit-
geber gegen Benachteiligung aus unzulreffenden Angaben des
srundeigentiimers geschiitzt. Es kann sich der Kreditor vor
der Kreditgewiihrung durch Einsichtnahme von diesem offent-
lichen Buche, dem Grundbuche, davon iiberzeugen, ob und in
welchem Range, und ferner auch fiir welchen Belrag das in
Frage slehende Grundstiick bereils verpfindel isl. Krgibt sich
aus dem Grundbuch, dass eine Belastung des Grundstiickes
noch nicht vorliegl, so kann sich der Gliubiger darauf ver-
lassen, dass es sich auch in Wirklichkeit so verhalte. Aber
wenn auch die Verhiltnisse tatsichlich nicht so ]iegen, wie
sie aus dem Grundbuch ersichtlich sind, so kann dies dem
einsichtnehmenden. Gliubiger, der sich an dem unbelasteten
Grundstiick Pfandrecht im ersten Range hat bestellen lassen,
doch nichts schaden. Denn einmal entstehen dingliche Rechle
als solche kraft des Eintragungsprinzipes erst mit ihrer Kin-
tragung im Grundbuch. Wenn sich also der Grundeigentiimer
schon friiher einem anderen Gliubiger gegeniiber in einem
Pfandvertrage zur Bestellung eines Pfandrechts ersten Ranges
verpflichtet hat, der betreffende Gliubiger es aber unterliess,
die Eintragung des Pfandrechls im Grundbuch zu bewirken,
so ist eben dieses Pfandrecht rechtlich iiberhaupl noch nicht
zur Entstehung gelangt, und auf den guten oder bosen Glauben
es einsichtnehmenden Gliubigers kommt nichls an; sein im
ersten Range errichtetes Pfandrechl isl mit der Eintragung
im Grundbuch voll rechtswirksam zur Enlstehung gelangl.
Ist ferner aus dem Grundbuch ersichtlich, dass zwar friiher
einmal ein Pfandrecht ersten Ranges bestanden hat, die
Loschung desselben aber erfolgt ist, so dass das Grundstiick
nunmehr ecine Belastung nicht aufweist, so kann sich der ein-
sichinehmende Gliubiger darauf verlassen, dass es mit der
Loschung seine Richtigkeit habe. Aber auch fiir den Fall,
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dass die Loschung ungerechtfertigterweise erfolgt ist, das ge-
loschte Ptfandrecht also materiell rechisbestindig bleibt, so
kann dies dem Gliubiger, der im guten Glauben auf ~die
Loschung im Grundbuch, sich an dem, scheinbar unbelasteten
Grundstiick Pfandrecht im ersten Range hat bestellen lassen,
nichts schaden. Denn kraft des Oeffentlichkeitsprinzipes ist
derjenige, der im guten Glauben auf das Grundbuch auf eine
aus diesem ersichtliche Loschung bezw. Eintragung hin, ein
dingliches Recht erworben hat, in seinem Erwerbe zu schiitzen
(s. z. B. Art. 973 ZGB; § 892 BGB). Es erwirbt also in un-
serem Beispiel der Gldubiger, sofern er im guten Glauben war,
ein voll rechtswirksames Pfandrecht ersten Ranges, ungeachtet
der ungerechtfertigten Loschung.

Im Anschluss hieran sei noch darauf hingewiesen, dass
das Oeffentlichkeitsprinzip gegeniiber den gesetzlichen Pfand-
rechten des kantonalen offentlichen Rechts, sowie auch gegen-
iiber den iibrigen Pfandrechten, die von Gesetzes wegen ghne
Fintragung im Grundbuch zu Recht bestehen, wirkungslos ist,
d. h. es sind diese Pfandrechte ohne Eintragung im Grundbuch
jedermann gegeniiber wirksam (s. unten § 15).

Wenn nun aber dem Gliubiger die Mdglichkeit zusteht,
sich jederzeil iiber die Belastung eines Grundstiickes genaue
Sicherheil zu verschaffen, so wird es dem Eigentiimer ein
Leichtes sein, Kredit zu erhalten und einen relativ hohen
Prozentsatz des Wertes seiner Liegenschaft successive fliissig
zu machen.

Die notwendige Begleiterscheinung der mehrtachen Ver-
pfindung ist aber eine Rangordnung unter den konkurrieren-
den Pfandrechlen, auf Grund deren. sich der Anspruch jedes
einzelnen Pfandgliubigers nach Umfang und Inhalt bemisst.
Fir die Rangordnung ergeben sich verschiedene Systeme, je
hachdem entweder das Datum der Errichtung der Pfand-
rechle, oder die rdumliche Reihenfolge der Eintragungen im
Grundbuch, oder andere Merkmale als entscheidend in Be-
lracht kommen,

Zweck der vorliegenden Arbeit soll es nun sein, die Aus-
gestaltung der Rangordnung im Grundpfandrecht des schweize-
Zeitachrift fiir Schweizerisches Recht, Neue Folge XKK. 15
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rischen Zivilgesetzbuches nach Massgabe der einschligigen
Bestimmungen einer eingehenden Untersuchung zu unterwerfen.
Dabei soll, namentlich mit Riicksicht auf die auf gemeinrecht-
licher Grundlage aufgebauten und zur Zeit noch geltenden
kantonalen Grundpfandrechte, auf die entsprechenden Grund-
sitze des gemeinen Rechts hingewiesen werden.

§ 2. Der Rang im allgemeinen.

Die mehrfache Verpfindung ein und desselben Grund-
stiickes bedingt, wie bereits oben erwiihnt, nolwendig die
lixistenz einer Rangordnung unter den einzelnen konkurrieren-
den Pfandrechten bezw. Pfandgliubigern. Aus der Stellung
nun, die jeder einzelne Pfandgliubiger innerhalb dieser Rang-
ordnung einnimmt, erwichst ihm ein Recht dinglicher Art
dahingehend, dass bei der Befriedigung der konkurrierenden
Gliubiger aus dem Erlos der Pfandsache eine bestimmte
[Reihenfolge eingehalten werde.?) Diese Reihenfolge bestimmt
sich nach der Rangordnung der den konkurrierenden Gliu-
bigern zustehenden Pfandrechte, welche sich aus dem Grund-
buch ergibt und sich richtel nach den Prinzipien, die dem
betreffenden Grundpfandrecht zu Grunde liegen, bezw. da wo
das Geselz die Bestimmung der Rangordnung dem Willen der
Parteien iiberlisst, nach Massgabe des Parteiwillens. Ins-
besondere konnen fiir die Frage, in welcher Reihenfolge die:
Befriedigung der Pfandgldubiger zu geschehen habe, ent-
scheldend sein, einmal das Datum der Errichtung bezw. der
Eintragung der Pfandrechte im Grundbuch, wie dies im ge-
meinen Recht der Fall war. Ferner kann als enlscheidend
in Betracht kommen die riumliche Reihenfolge der KEin-
tragungen der Pfandrechte im Grund- bezw. Hauptbuch, da
ja Pfandrechte dingliche Rechte derselben Abteilung des Haupt-
buches sind. Dieses sogen. Lokusprinzip, das beispielsweise
vom deutschen BGB anerkannl wird, ist naturgemiss nur

?) Wege, In welchem Verhiiltnis stehen mehrere ihrem Rang nach
vortretende oder zuriicktretende Grundbuchposten zu einander?, in Jherings
Jahrbiichern fir Dogmatik, Bd 51 S. 43.
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durchfilhrbar fiir Rechte derselben Abteilung des Hauptbuches
und stelll im Grunde nichts anderes dar. als den mittels
strengen Grundbuchformalismus durchgefiihrten Grundsatz der
Altersprioritit. Denn gemiss dem Lokusprinzip hat der Grund-
buchbeamte die Eintragung im Hauptbuch in der Reihenfolge
vorzunehmen, die der Zeitfolge, in der die Anmeldungen zur
Eintragung beim Grundbuchamte eingehen, entspricht. Eine
spitere ein Recht derselben Abteilung betreffende Anmeldung
zur Eintragung darf nicht erledigt werden, bevor die kr-
ledigung der frither erfolgten Anmeldung stattgefunden hat,
und da jede neue Eintragung innerhalb derselben Abteilung
des Hauptbuches sich unmittelbar an die bereits vorhandenen
anschliessen muss, so ergibt sich daraus, dass die rdumliche
Reihenfolge der Eintragungen nacheinander in massgebender
Weise zugleich auch Rangfolge der eingetragenen Rechte ist.?)
Ist die Eintragung des Pfandrechts im Hauptbuch einmal er-
folgt, so ist fiir den Rang des Pfandrechts im Verhillnis zu
den anderen eingetragenen Pfandrechten nicht entscheidend
seine Datierung, sondern einzig und allein die Stelle, die es
riumlich in der Reihe der Eintragungen einnimmt; die Datie-
rung des Pfandrechis ist nur massgebend fiir seinen Rang im
Verhiltnis zu den Rechten anderer Abteilungen, sofern fiir
das Rangverhilinis zwischen Rechten verschiedener Ab-
leilungen der Grundsalz der Altersprioritit in Betracht kommt.
(Gelangen mehrere Rechte derselben Abteilung gleichzeitig zur
Anmeldung, so haben sie gleichen Rang. Dies muss aber,
da naturgemiiss gleichzeitig angemeldete Rechte im Hauptbuch
rdumlich nacheinander eingetragen werden miissen, durch be-
sonderen Vermerk ersichtlich gemacht werden. Nun liegt
zwar darin ein Vorzug des Lokusprinzips, dass auch undatierte
Rechte im Hauptbuch den ihnen gebiihrenden Platz und damit
auch den ihnen gebiihrenden Rang wenigstens im Verhiltnis
zu den anderen Rechten derselben Abteilung einnehmen, so-
tern nur der Grundbuchbeamte bei Vornahme der Eintragungen

% Endemann a.a. 0.8.53. — Staudinger, Kommentar z. BGB
Bd II Sachenrecht, S. 65 ff. .— Fuchs, Grundbuchrecht Bd I S.87. —
Fuchs und Arnheim, Grundbuchrecht, Bd II S. 481.
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vorschriftsmissig gehandelt hal. Dagegen ist zu Dberiicksich-
tigen, dass eben das Lokusprinzip nur durchfiihrbar ist fiir
Rechte derselben Abteilung des Hauptbuches, nicht aber auch
fiir Rechte verschiedener Abteilungen, und ausserdem ist auch
unter der Herrschaft des Lokusprinzips eine Benachteiligung
der Inleressenten aus einem Versehen des Grundbuchbeamlen
keineswegs ausgeschlossen.

Endlich kann fiir den Rang des Pfandrechls im Verhill-
nis zu andern gleichzeitig bestehenden Ptandrechlen von ent-
scheidender Bedeutung sein die Rangstelle als solche, die dem
Pfandrecht im Grundbuch zugewiesen ist, ohne Riicksicht auf
die zeitliche oder ridumliche Reihenfolge der Eintragungen im
Grundbuch (sogen. System der festen Pfandstellen).

Nach der Auffassung des romischen und gemeinen Rechls,
die heute namentlich den Pfandrechlen der weslschweizerischen
Kantone zu Grunde liegt, beantwortet sich die I'rage, welcher
Rang einem Pfandrecht zukomme, nach Massgabe der bereils
vorhandenen Belastung des Grundstiickes, ohne Riicksicht auf
den Parteiwillen. Jedes einzelne Pfandrechtl ergreift die Pfand-
sache als Ganzes, und der Anspruch jedes Pfandgliubigers
oeht auf Befriedigung aus dem vollen Erlos. Die Prioritit der
Pfandrechte bestimmt sich nach dem Zeitpunkt der Errich-
tung: prior tempore, potior iure. Der Ptfandgliubiger, dessen
Pfandrecht unter dem éltesten Datum im Grundbuch einge-
tragen ist, erhilt zuerst seine Befriedigung aus dem vollen
Erlés; der Ueberschuss, die hyperocha, kommt dem zeitlich
nichstfolgenden Pfandrecht zugute, und so schreitet die Be-
friedigung fort, bis der Erlos aufgexehrt ist. ks begriindel
somit ein Pfandrecht nachgehenden Ranges zuniichst nur cin
bedingtes Recht, indem die Krzielung einer hyperocha etwas
objektiv ungewisses ist. Das Recht wird aber zu einem un-
bedinglen und ausschliesslichen durch die Tatsache des Vor-
handenseins einer hyperocha.*) Ein allfilliger durch Pfand-
rechte nicht in Anspruch genommener Ueberschuss aus dem
Erlos filll dem Eigentiimer der Pfandsache zu.

) Scholler, W., Die Vorrechtseinriumung S. 4.
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Der Umstand nun, dass jedes Pfandrecht die Pfandsache
als Ganzes ergreift, und der Pfandgliubiger Anspruch auf Be-
friedigung aus dem vollen Erlose des Grundstiickes hat, hal
nachstehende Wirkungen :

I. Bei Wegfall eines vorgehenden Pfandrechls, sei es in-
folge Tilgung der ihm zu Grunde liegenden Forderung, sei es
infolge von Nichtigkeit, riickt jedes nachfolgende im Rang
ipso iure um eine Stufe vor, d. h. den zum Nachriicken be-
rechtigten Pfandgliubigern steht einerseits das Recht zu, auf
Loschung des materiell unlergegangenen bezw. unwirksamen
Pfandrechts zu klagen, und andererseils haben sie einen An-
spruch darauf, von sich aus, ohne Einwilligung des Grund-
eigentiimers, die Ranginderung nach erfolgter Loschung zu
bewirken. Kommt es zur Pfandverwertung, ohne dass das
materiell unwirksame Pfandrecht im Grundbuch geldscht wurde,
so konnen die zum Nachriicken Berechliglten auf Aberkennung
dieses Pfandrechts klagen.

II. Ein Pfandrecht nachgehenden Ranges kann nicht er-
richtet werden, wenn nicht bereils ein solches vorgehenden
langes besteht; es kann also z. B. der Eigentiimer ein Pfand-
recht dritten Ranges nicht bestellen, wenn das Grundstiick im
ersten und zweiten Range noch nicht verpfindet ist. Jeglicher
Yangvorbehalt ist somit ausgeschlossen.

Das Nachriicken bei Wegfall vorgehender Pfandrechle ent-
hiall aber eine Ungerechligkeit gegeniiber dem Grundeigen-
timer. Denn Gliubiger, die gegen Verpfindung in schlech-
terem Range kreditieren, verlangen in der Regel ausserdem
vom Schuldner noch Sicherstellung ihrer Forderungen in an-
derer Weise, wie durch Bestellung von Biirgen, oder Anselzen
eines hoheren Zinsfusses, um dadurch dem grdsseren Risiko,
Verlust zu erleiden, dem sie ausgesetzt sind, zu begegnen.
Die neuere Gesetzgebung hat darum allgemein das gemein-
rechtliche System des Nachriickens verlassen, so auch das
schweizerische ZGB. Sie erkennt in den Pfandrechten ver-
schiedenen Ranges selbstindige Werte, iiber die der Eigen-
limer frei verfiigen kann.?)

-5) Wieland, C., Kommentar zum schweizer. ZGB Sachenrecht S 326,
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Die Verhinderung des Nachriickens kann auf verschiedene
Weise erfolgen:

1. Das Geselz kann bestimmen, dass bei Wegfall eines
(vorgehenden) Pfandrechts der Eigentiimer in dasselbe succe-
diere (Eigentiimerhypothek), sodass das Pfandrecht, wenn
auch nur formell rechtswirksam, in der Hand des Eigentiimers
fortbestehl.

2. Es entsteht bei Wegfall eines Pfandrechis eine sogen.
freie Pfandstelle, d. h. das Nachriicken des im Range niichsl-
folgenden Pfandrechts unterbleibt, ohne dass der weggefallenen
YVorhypothek durch Uebergang auf den Kigentiimer eine kiinst-
liche Fortdauer gesichert wird, wie dies im System der Eigen-
tiimerhypothek der Iall ist.5)

Das schweizerische Zivilgeselzbuch legt dem Rangverhiill-
nis fir alle drei Grundpfandarten, Grundpfandverschreibung,
Schuldbrief und Giilt, das System der freien Pfandstellen zu
Grunde, wonach der Kigenliimer bei Wegfall eines Pfand-
rechts nicht in dasselbe succediert, sondern eine freie Pfand-
slelle entsteht. Nichtsdestoweniger lisst aber das ZGB die
Eigentiimerhypothek in Form des Schuldbriefes und der Giill
zu, namentlich mit Riicksicht auf die Vorteile, die diese GGrund-
pfandarten infolge des Wertpapier-Charakters des Pfandtitels,
der iiber sie ausgestellt wird, dem Eigentiimer bielen (Art. 859,
863 Abs. 2).

§ 3. Das System der freien Pfandstellen.

Das schweizerische Zivilgesetzbuch regelt die Rangverhill-
nisse fiir alle Grundpfandarten auf dem Boden des sogen.
Systems der freien Pfandstellen. In diesem System erhilt
jedes Pfandrechl eine von vorneherein fixierte Rangstelle, auf
die es dauernd und unbeschadet allfilliger Verinderungen, die
bei Vor- oder Nachhypotheken Plalz greifen, verwiesen isl.
Die einzelnen Pfandrechte ergreifen das verpfindete Grund-
stiick nichl als Ganzes, wie im gemeinen Recht, sondern man

% Wieland a. a. 0. S. 326.
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muss sich hier gleichsam die Verpfindung an mehrere Gliu-
biger als mit ideeller Teilung des Objektes verbunden vor-
stellen, wobei sich die pfandrechtliche Sicherung jeweilen nur
auf einen solchen ideellen Teil, eine Wertparzelle, erstreclkt.”)
Demgemiss haben auch die Pfandgliubiger kein Recht auf
Befriedigung aus dem vollen Erlose der Pfandsache, also auch
kein Recht auf Nachriicken.

Art. 813 Abs. 1 sagt: , Die pfandrechtliche Sicherung bleibt
auf die Pfandstelle beschrinkt, die bei der Eintragung ange-
geben wird.“ Das Pfandrecht behilt somit den ihm bei der
Errichtung zugewiesenen Rang auch in der Folgezeit stets bei.
Der Umstand aber, dass die pfandrechtliche Sicherung sich
nicht iiber die hetreffende Pfandstelle hinaus erstreckt, hat nach-
stehende Wirkungen:

1. Bei Wegfall einer Vorhypothek rickt die nichst-
folgende Nachhypothek nicht an die Stelle der ersteren nach,
sondern behilt ihren bisherigen Rang bei; es entsteht viel-
mehr eine sogen. freie oder offene Pfandstelle, d. h. es ent-
steht in der Reihe der Eintragungen eine Liicke, oder bildlich
ausgedriickl, ein leerer, durch Pfandrecht nicht in Anspruch
genommener Raum. Diese freie Pfandstelle gewihrt dem Eigen-
tiimer die Moglichkeit, zu beliebiger Zeit an Stelle der weggefal-
lenen Hypothek ein oder auch mehrere Pfandrechte gleichen
Ranges, oder auch mehrere Pfandrechte verschiedenen Ranges,
letzteres unter entsprechender Abinderung der Rangnummern
allfillig vorhandener nachgehender Pfandrechte, zusammen bis
zum Betrage der weggefallenen Hypothek zu errichten, ohne
dass hiergegen von seiten der Nachhypothekare auch nur der
geringste Widerspruch erhoben werden kionnte. Die Moglich-
keit, an Stelle des weggefallenen Pfandrechts bestimmten
Ranges deren mehrere verschiedenen Ranges zu errichten,
ergibt sich notwendigerweise daraus, dass der der weg-
gefallenen Hypothek nachgehende Pfandgliubiger rechtlich an
der Rangnummer seines Pfandrechts nicht interessiert ist,
sondern nur am Vorgang, d. h. an derjenigen Summe, die

Y Huber, Schweizer. Privatrecht, Bd 3 S. 596.
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seinem Pfandrecht im Range vorgehl. Filll beispielsweise
eine Hypothek ersten Ranges von 40,000 infolge Ablésung
durch den Eigentiimer weg, so kann dieser jederzeil an der
durch die Loschnng des abgelisten Rechls im Grundbuch ent-
slandenen freien Pfandstelle wieder eine Hypolhek ersten
Ranges von 40,000 oder z. B. auch vier von je 10,000 erslen
RRanges, oder endlich auch Pfandrechte ersten, zweilen u. s, f.
Ranges zusammen bis zum Betrage von 40,000 errichlen. In
der Regel wird aber der Kigentiimer die Loschung des Ptand-
rechts nur dann bewirken, wenn dieses eine Grundpfand-
verschreibung war, oder wenn an Stelle des weggefallenen
Pfandrechts beliebiger Art eine Grundpfandverschreibung treten
soll; war dagegen das abgeloste Pfandrecht ein Schuldbrief
oder eine Giilt, und gedenkl der Kigentiitmer wieder ein Pfand-
recht gleicher Art zu errichten, so wird er eine lL.oschung im
Grundbuch nicht bewirken, sondern er wird kurzer Hand vom
befriedigten Pfandgliubiger den Pfandlitel erwerben, den er
aber nicht vernichlet, sondern aufbewahrl, um ihn spiler bei
Bedarf wieder zu veriussern.

II. Ein Pfandrecht nachgehenden Ranges kann errichlel
werden, ohne dass ein solches vorgehenden Ranges bereils
hesteht (Art. 813 Abs. 2). Es kann demnach der Kigentiimer
ein Pfandrecht in beliebigem Range errichlen, sofern er durch
Vermerk im Grundbuch eine beslimmte Summe fesisetzl, die
dem betreffenden Pfandrecht im Range vorgehen soll, m. a. W.
der Eigentiimer behilt sich vor, in Hohe des festgeselzten Be-
lrages zu beliebiger Zeit Pfandrechte zu errichten, die diesem
gegenwirlig zu errichlenden im Range-vorgehen sollen. An
den einmal fixierten, im Grundbuch als Vorgang cingelragenen
Belrag ist der Eigentiimer aber gebunden; er kann ihn nach-
(riiglich nichl durch einseitige Verfiigung erhohen, auch dann
nicht, wenn beispielsweise das Grundstiick infolge Ueber-
bauens an Wert erheblich gewonnen hal, hierzu isl die Ein-
willigung simtlicher nachgehenden am betreffenden Grund-
slick dinglich Berechtigten, sowie auch diejenige allfilliger
Forderungspfandgliubiger der nachgehenden Posten unerliiss-
lich. Beispiel: Der Eigentiimer errichlel ein Pfandrecht dritten
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Ranges von 10,000, behill sich aber durch Vermerk im Grund-
buch 50,000 als Vorgang vor; er kann nun spiter Pfandrechte
sowohl ersten als auch zweiten und unter Aenderung der
nachgehenden Rangnummern auch solche dritten, ele. Ranges
zusammen bis zum Betrage von 50,000 errichten. Praktisch
wird zwar dieses Verfahren nur bei der Grundpfand-
verschreibung werden; bei Schuldbrief und Gilt wird sich
der Eigentiimer des vorteilhafteren Institutes der sogen. Eigen-
tiimerhypothek bedienen. Im tibrigen siehe betreffend diesen
sogen. Rangvorbehalt das Nihere unten in § 11.

Beziiglich der Frage, inwieweit das Pfandrecht dem
(zlaubiger auch fiir aufgelaufene Zinsen der Pfandsumme
und andere Nebenleistungen Sicherung gewihrt, sei auf den
folgenden Paragraphen verwiesen. '

Im System der freien Pfandstellen werden somit Pfand-
rechle vor- und nachgehenden Ranges zu selbstindigen Werten.
was speziell von Bedeutung wird, wenn sich der Eigentiimer
den ersten Rang vorbehalten will, um ihn spiter fiir Pfand-
rechte zu Gunsten von Geldinstituten zu verwenden, die nur
gegen Hypotheken ersten Ranges kreditieren.®)

§ 4. Die Haftung des Grundstiickes fir riickstindige Zinsen der
Pfandsumme und sonstige Nebenleistungen.

Bei der Festslellung der Anspriiche, die dem Pfandglaubiger
aus seinem Pfandrechle erwachsen, tritt uns auch die Frage
entgegen, unter welchen Umstinden, in welchem Umfang und
I welchem Range der Pfandgliubiger fiir aufgelaufene Zinsen
seiner pfandversicherten Forderung, fiir allfillige Betreibungs-
Kosten und Verzugszinsen, Befriedigung aus dem Grundstiick
lindel.

Es erhellt m. E. aus Art. 818, welcher sagt: , Das Grund-
Plandrecht bietet dem Gldubiger Sicherheit fiir etc.“, dass der
Pfandgliubiger von Geselzes wegen, ohne einen darauf hin-

—

® Wieland a. a 0. S. 327.
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weisenden Vermerk ?) im Grundbuch, seine Befriedigung fiir
siimtliche Betreibungskosten und Verzugszinsen, sowie auch fiir
drei zur Zeit der Konkurseroffnung oder des Pfandverwerlungs-
hegehrens verfallene .Jahreszinsen und den seil dem letzten
Zinstag laufenden Zins, in demjenigen Range erhilt, in dem
er fir seine Hauptforderung Befriedigung zu suchen berechtigl
ist, und zwar sind diese Nebhenforderungen des Art, 818 Abs. 1
Ziff. 2 und 3 nicht in die eingetragene Kapitalforderung ein-
zurechnen, sondern es erfihrt vielmehr diese letztere einen der
Hohe der Nebenforderungen entsprechenden Zuwachs. ks
muss also der Gliubiger beim Erwerbe eines nachgehenden
Pfandrechts diesen Zuwachs bei Berechnung des Vorganges
stets in Anschlag bringen, der sich indes dem Belrage nach
annidhernd genau festslellen Lissl, da der urspriinglich unter
den Parteien vereinbarte Zinsfuss gemiiss Arl. 818 Abs. 2 nach-
triglich, d. h. erst nach Begriindung nachgehender dinglicher
IRechte nicht iiber 5°b, erhoht werden darf. ks herrschl
somit Ungewissheit nur beziiglich der Hohe des Belrages der
Betreibungskosten, der Verzugszinsen und des seil dem lelzten
Zinslage laufenden Zinses, der indes hochstens einen Jahreszins
umfassen kann. Die Berechnung der Zinsenforderung, fiir
welche das Grundstiick im Range der Hauptforderung haflet,
geschieht nach Massgabe des 1m Grundbuch vorgemerkten
Zinsfusses.

Diese Nebenforderungen sind gemiiss dem Wortlaul des
Art. 818 Abs. 1 nicht in die eingetragene Kapitalforderung
einzurechnen. Es kann demnach der Gliubiger im gleichen
Range Befriedigung verlangen sowohl fiir die volle eingetragene
IKapitalforderung, als auch fiir die Nebenforderungen des
Art. 818. sofern es sich selbstverstindlich beziiglich dieser
letzteren um materiell rechtswirksame Korderungen handell.

* Einem solchen Vermerk im Grundbuch, der auf die Zinsenhaftung
des Grundstiickes speziell hinzaweisen hiitte, wiirde m. 5. niemals materiell-
rechtliche Wirkang zukommen, d, h. es wiirde sich die Vorschrift, dass bei
jeder Grundpfanderrichtung ein entsprechender Vermerk beziiglich der Zinsen-
haftung einzutragen sei, als blosse Ordnungsvorschrift qualifizieren.
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Nun entsteht aber die weitere Frage, ob Art. 818 Abs. 1
nur festen Pfandrechten, d. h. Pfandrechten zu Gunsten von
Forderungen bestimmten Betrages gegeniiber anwendbar ist,
oder ob die Bestimmung auch fir Pfandrechte zu Gunsten
von Forderungen unbestimmten Betrages, d.h. fiir sog. Maximal-
pfandrechte ') zur Anwendung zu bringen ist. Es steht ausser-
halb jedes Zweifels, dass die Bestimmung des Arl. 818 Abs, 1.
deren Wortlaut gemiiss eine Einrechnung der in Ziff.2 und 3
namenilich genannten Nebenforderungen in die eingetragene
Kapitalforderung nichl stattfindet, auf jedes Dbeliebige feste
Ptfandrechl, sei es in Form einer Grundpfandverschreibung,
eines Schuldbriefes oder einer Gilt, anzuwenden ist. Die
Bestimmung findet aber m. K. auch Dbeziiglich der Maximal-
hyvpothek Anwendung, d. h. es findet auch hier die oben er-
withnte Einrechnung in den im Grundbuch eingetragenen Kapital-
betrag nicht statt, sondern es hat vielmehr der aus einer
Maximalhypothek berechtigte Gliubiger einmal Anspruch auf
Befriedigung in Hohe des eingetragenen Maximalbetrages sowohl

1) Das Maximalpfandrecht (Art. 794, 824, 825) ist ein Pfandrecht zur
Sicherung von nur generell bestimmten Forderungen, deren Gesamtbetrag
bestiindigen Schwankungen unterworfen ist. Die Errichtung eines Maximal-
ptandrechts ist mit Riicksicht auf den unbestimmten Betrag der Forderung
nur in Form der Grundpfandverschreibung moglich, nicht aber in Form des
Schuldbriefes und der Giilt, weil diese Pfandrechte wegen des iiber sie aus-
cestellten Pfandtitels, dem die Eigenschaft eines Wertpapieres znkommt, eine
sowohl dem Betrage nach, als aunch individuell genau bestimmte materiell
existente I‘orderung voraussetzen. Das mit einem Maximalpfandrecht be-
lastete Grundstiick haftet aber fiir solche nur generell bestimmte Forderungen
nur bis zu dem Betrage, der bei der Eintragung im Grundbuch als Maximal-
betrag angegeben wird. Die Vorteile dieses Pfandrechts liegen hauptsiichlich
darin, dass nar eine einzige Eintragung im Grundbuch vorzunehmen ist, z. B.
beim Abschluss eines Krediteréffnungsvertrages, und die nur generell be-
stimmten Forderungen, fiir die das Grundstiick haftet, getilgt und wieder
durch andere ersetzt werden konnen, so dass sich das Pfandrecht nunmehr
Auf diese uenen Forderungen erstreckt, ohne dass von seiten der Parteien
irgendwelche grundbuchliche Verfigung nitig wiire. Ebenso behilt das
Pfandrecht gemiiss Art. 825 Abs. 1 ungeachtet aller Schwankungen seinen
Rang nach dem Eintrag bei.

Auch ist es selbstverstindlich, dass ein Maximalpfandrecht auf jeder
belie‘bigen Pfandstelle errichtet werden kann.
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fiir seine Kapitalforderung, als auch fiir seine Forderung aus
riickstindigen Zinsen, Betreibungskosten, Verzugszinsen ete.:
ferner aber hat er auch neben dem Anspruch, fiir seine siimtlichen
soeben erwiihnten Forderungen in Hohe des Maximalbeltrages
hefriedigt zu werden, ein Recht darauf, im gleichen Range fiir
die in Art. 818 Abs. 1 Ziff. 2 und 3 aufgefiihrlen Neben-
forderungen Befriedigung zu erhalten ''). Von diesem Recht
kann der Gliubiger naturgemiiss nur dann Gebrauch machen,
wenn der Maximalbelrag zur Deckung der Forderungen nicht
ausreichl. und ihm ausserdem die Nebenforderungen des
Art. 818 zustehen. Wenn der Gliubiger keine Belreibungs-
kosten gehabt hat, so steht ihm natiirlich auch keine enl-
sprechende Forderung und damit auch kein Pfandrecht zu.
wie ja ganz allgemein ein Gliubiger die Haftung des Grund-
stiicks fiir die in Art. 818 Abs. 1 Ziff. 2 und 3 angefiihrten
Nebenforderungen nur insofern in Anspruch nehmen kann,
als ihm einerseits die in diesem Artikel genannlen Forderungen
zustehen, und er andrerseits tiber den eingelragenen Kapital-
hetrag hinaus noch etwas zu fordern hat.

‘ Mit der Iolgerung, dass die Bestimmung des Arl. 818
Abs. 1 Ziff. 2 und 3 auch fiir Maximalpfandrechte Anwendung
lindet, steht m. E. Art. 794 Abs. 2 keineswegs im Widerspruch,
indem daselbst in die Fassung ,alle Anspriiche des Gliubigers™
die von (resetzes wegen zu Gunslen jedes Pfandgliubigers
entstehenden Nebenanspriiche des Arl. 818 nicht einbezogen
sein konnen. sondern es sind darunter eben alle die Anspriiche
verstanden, die dem Pfandgliubiger aus einem bestimmlten
Rechtsverhiltnis, in dem er mit dem personlichen Schuldner
sleht, diesem gegeniiber zuslehen, Anspriiche, die nach Um-
fang und Inhalt zar Zeil der Pfanderrichtung noch unbestimmt
sind, fiir welche aber laut Vereinbarung zwischen dem Gliubiger
und dem Grundeigentiimer das Grundstiick bis zumn einge-
tragenen Betrage haftet. Zudem liegl absolul kein Grund vor,
die Wirkungen des Art. 818 Abs. 1 beziiglich der Nichtein-
rechnung der Nebenforderungen in die eingelragene IKapital-

') Dies auch die Ansicht der Erliuterungen z. Vorentw. Art. 788 u. 789.
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summe der Maximalhypothek gegeniiber, ihrer besonderven recht-
lichen Natur wegen, auszuschliessen. Wenn in einem bestimmten
Rang ein Maximalpfandrecht mit einem Hochstbetrage von
50,000 eingetragen ist, so ist die Belastung der betreffenden
Ptfandstelle nachgehenden Gliubigern gegentiber die gleiche,
wie wenn ein festes Pfandrecht von 50,000 eingetragen wire.

Ausserdem diirfen die wichtigen praktischen Konsequenzen
dieser Auffassung, die das Geselz nun einmal zulisst, nicht
verkannt werden, indem néimlich durch die vollige Gleich-
stellung der Pfandrechte zu Gunsten von Forderungen be-
stimmten Belrages mit denjenigen zu Gunsten von Forderungen
unbestimmten Betrages hinsichtlich der Wirkungen des Art. 818
Abs. 1 eine Menge von Komplikationen, namentlich beztiglich
der Errichtung eines Pfandrechis der einen vorgenannten Art
an Stelle eines weggefallenen der andern Art, sowie auch
hinsichtlich der nachtriglichen Ranginderungen, vermieden
werden, Komplikationen, mit denen man sich bei Nichtgleich-
stellung simtlicher Pfandrechte nur schwer wiirde abfinden
Kénnen.

Bisher war nur die Rede von den in der Pfandverwertung
von Gesetzes wegen zu Gunsten jedes Pfandgliubigers ent-
stehenden Nebenanspriichen. Nun bleibt aber noch die Frage
zu untersuchen, ob und in welcher Form es zuléssig ist, durch
Vereinbarung unter den Parteien die Haftung des Grund-
stiicks ganz  willkiirlich auf die Zinsen der pfandversicherten
Forderung — die iibrigen im Gesetz Art. 817 Abs. 1 Ziff. 2
und 3 vorgesehenen Nebenleistungen kommen hier nicht in
Setracht — zu erstrecken, so dass der Pfandgliubiger nicht
mr Anspruch darauf hat, in einem Dbestimmten Range fiir
Seine Kapitalforderung befriedigt zu werden, sondern dass ihm
duch das Recht zusteht, in eben demselben Range Befriedigung
fiir seine Forderung aus aufgelaufenen Zinsen zu verlangen.

- Kraft des sog. Spezialititsprinzipes (Art. 794 Abs. 1) ist
€S unzulissig, im Grundbuch ein Pfandrecht fiir eine Forde-
'ang unbestimmten Betrages einzutragen, ohne die gleichzeitige
:‘\“gabe eines Hochstbetrages, bis zu welchem das Grundstiick
Im_ hetreffenden Range fiir die zur Zeit dem Betrage nach
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noch unbestimmle Forderung haftet (Art. 794 Abs. 2). Da
aber naturgemiiss derjenige Gliubiger, der die Haftung des
(rundstiickes auch auf seine Zinsenforderung erstrecken mochte.
stels genoligl wiire, ein Pfandrecht zu Gunsten einer helraglich
unbestimmten Forderung eintragen zu lassen, so sehen wir
sofort ein:

1. Dass die Haftung des Grundstiicks auf die Zinsen der
Kapitalforderung iiber die in Art. 818 Abs. 1 Ziff. 2 und 3
agezogenen Grenzen hinaus iiberhaupt nicht erstreckt werden
kann, wenn das zur Sicherung der Kapitalforderung zu be-
stellende Pfandrecht ein Schuldbrief oder eine Gult ist, weil
diese beiden Formen des Grundpfandes wegen des Pfandtitels.
der iber sie ausgestellt wird und Wertpapier isl, tiberhaupt
nur zu Gunsten von materiell existenten Forderungen be-
stimmten Betrages bestellt werden konnen.

2. Dass die Haftung des Grundstiicks auf die Zinsen der
Kapitalforderung willkiirlich nur dadurch erstreckt werden
kann, dass fiir das zu bestellende Pfandrecht die Form der
Grundpfandverschreibung, speziell die Maximalhypothek ge-
wiithlt wird. Aber auch hier erstreckt sich die Haftung nur inso-
weit auf die aufgelaufenen Zinsen, als diese in den im Grund-
buch eingetragenen Maximalbetrag einrechenbar sind. Ueber
diesen Belrag hinaus hat der Gliubiger nur, wie jeder andere auch.
Anspruch auf Befriedigung fiir die in Arl. 818 Abs. 1 Ziff. 2
und 3 aufgefiihrten Nebenforderungen, sofernihm solche zustehen.

Zusammengefasst gelangen wir also zu folgendem Resultat:

Ein festes Pfandrecht bestimmten Ranges bielet als solches
dem Gldubiger ausser fiir den vollen eingelragenen Kapital-
hetrag noch von Geselzes wegen Sicherung fiir folgende Zinsen-
forderungen:

a) Fir die Forderung aus drei zur Zeil des Pfandver-
wertungsbegehrens oder der Konkurseroffnung verfallene Jahres-
zinsen zu hochstens b5 %/, sofern nicht ein hoherer Zinsfuss
vor Begriindung nachgehender dinglicher Rechle im Grundbuch
eingetragen worden ist.

b) Fiir die Forderung aus dem laufenden Zins vom letzten
Zinstage vor der Konkurseroffnung oder dem Pfandverwertungs-
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begehren an gerechnet; im Maximum also fiir einen Jahres-
zins zu hochstens 5 °/o, sofern auch hier nicht ein hoherer
Zinsfuss nachgehenden Berechtigten gegeniiber wirksam ist.

¢) Fir die Forderung aus Verzugszinsen gemiss den ein-
schligigen Bestimmungen des schweizerischen Obligationenrechts
(Art. 119, 120).

Fir allfillige weitere Zinsenforderungen kann das Grund-
sliick von dem aus einem festen Pfandrecht berechtigten Gliu-
biger nicht in Anspruch genommen werden.

Ist dagegen das Pfandrecht kein festes, sondern ein Ma-
ximalpfandrecht, so bietet es dem Gliubiger einmal Sicherung
tir die oben sub a, b und c¢ genannten Forderungen und
ausserdem noch fir allfillige weitere Zinsenforderungen, soweil
diese in den Maximalbelrag einrechenbar sind.

Eine weilergehende Haftung des Grundstiicks fiir For-
derungen aus aufgelaufenen Zinsen im Range der Kapital-
forderung besteht weder von Gesetzes wegen, noch kann sie
durch Parteivereinbarung begriindet werden.

§ 5. Die Bestimmung des Ranges der Grundpfandrechte nach
Massgabe des Parteiwillens.

Das in Arl. 972 aufgestellte gesetzliche Rangprinzip, ,,prior
lempore, potior iure“, das fir den Rang der Pfandrechte im
Verhiiltnis zu Dienstbarkeiten und Grundlasten und fiir den
Rang der letztgenannten dinglichen Rechte im Verhiltnis zu
einander grundsitzlich zur Anwendung gelangt, gilt fiir den
Rang der Grundpfandrechte im Verhiltnis zueinander grund-
8ilzlich nicht. Denn in den Art. 813 und 814 sind den Par-
leien die weitgehendsten Befugnisse beziiglich der Bestimmung
des Ranges der Grundpfandrechte eingeriumt. Gemiss den
Bestimmungen dieser Artikel ist fiir den Rang des Pfandrechts
In erster Linie massgebend die diesbeziigliche im Pfandver-
rage niedergelegte Vereinbarung der Parteien, und das ge-
Setzliche Rangprinzip hat nur subsidiire Bedeutung, d. h. es
greift nur dann Platz, wenn eine Vereinbarung der Parteien
Uber den Rang eines Pfandrechls nicht vorliegt.
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Betrachten wir nun, welche Wirkungen einerseits die
Bestimmungen der Art. 813 und 814 und andererseits das
subsididr relevante Rangprinzip des Art. 972 fir die Be-
stimmung des Ranges der Pfandrechlte haben, so gelangen wir
zu folgendem Resultat:

I. Der Rang eines Grundpfandrechtes bestimml sich nach
Massgabe des Parteiwillens, d. h. es haben der Grundeigen-
tiimer und der Gliubiger dariiber zu bestimmen, welcher Rang
«dem zu bestellenden Pfandrecht zukommen soll. Dieser Rang
muss im Pfandverlrage bezw. in der Einlragungsbewilligung
des Eigentiimers deutlich angegeben (Arl. 963 Abs. 2) und im
Grundbuch eingetragen werden.

II. Die Angabe des Ranges im Pfandvertrag bezw. in der
Eintragungsbewilligung ist zwar Formvorschrift, nicht aber
materielles Krfordernis fiir die Entstehung des Pfandrechts,
d. h. wird ein Pfandrecht ohne Angabe seines Ranges zur Ein-
tragung angemeldel, so isl dic Anmeldung vom Grundbuch-
verwalter abzuweisen; gelangt das Pfandrecht trolz fehlenden
Rangvermerkes zur Eintragung, so islt es gleichwohl wirksam,
und sein Rang bestimmt sich nach Massgabe des Datums der
Eintragung im Grundbuch bezw. im Tagebuch.!?)

LII. Ist einem Pfandrechl im Pfandvertrage ein beslimmler
Rang zugewiesen worden, dieser aber im Grundbuch aus irgend
welchem Grunde nicht zur Eintragung gelangt, so sleht demn
Pfandgliubiger, zu dessen Gunsten der KEintrag lautet, gegen
den Eigentiimer der Anspruch auf kKrginzung des unvoll-
stindigen Eintrages durch Vermerk des Ranges zu.

IV. Findet sich beim Zwangsverkauf des Grundstiickes
ein Pfandrecht ohne Rangvermerk vor, so konkurriert es an
letzter Stelle, d. h. es geht simtlichen Pfandrechten, sowie auch
allfillig vorhandenen offenen Pfandslellen mit Rangvermerk
im Range nach, da der betreffende Pfandgliubiger keinerlei
Anspruch darauf hat, dass sein rangloses Pfandrecht in die
bestehende Rangordnung entsprechend dem Datum der KEr-

12) Beziiglich des Niiheren hinsichtlich der Bedeutung des Datums der
Eintragung im Tagebuch fiir den Rang des Pfandrechts sei auf den folgenden
Paragraphen verwiesen.
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richtung eingeschoben werde. Ferner hat er aber auch kein
Recht darauf, sein Pfandrecht an einer offenen Pfandstelle
einzureihen; denn es besteht keine Priasumtion dafiir, dass der
Eigentimer dem betreffenden Glaubiger an einer offenen Pfand-
stelle Pfandrecht habe einrdumen wollen.?)

V. Finden sich in der Pfandverwertung mehrere Pfand-
rechte ohne Rangvermerk vor, so konkurrieren sie in Bezug
auf Pfandrechte mit Rangvermerk an letzter Stelle und
unter einander nach Massgabe des Datums ihrer Einschreibung
im Tagebuch bezw. nach dem Grundsatz ,prior tempore,
potior iure.“

VI. Ein ohne Rangvermerk im Grundbuch eingetragenes
Pfandrecht kann nachtriglich durch Vereinbarung unter den
Parteien mit einem Rang versehen werden. Es diirfen aber
durch diesen nachtriglichen Rangvermerk die iibrigen Pfand-
gliubiger in ihren Rechten nicht beriihrt werden, d. h. es
muss das bisher ranglose Pfandrecht entweder der bereits
bestehenden Rangordnung nachgestellt, oder aber an einer
offenen Pfandstelle, soweit es deren Natur zulisst, eingereiht
werden.

Hat sich der Eigentiimer eine freie Pfandstelle vorbe-
halten, so kann er an derselben jederzeit Pfandrechte vor-
gehenden Ranges zusammen im vorbehaltenen Betrag errichten.
Beziiglich dieses Rangvorbehaltes siehe unten § 11.

Ferner kennt das ZGB eine Reihe von Pfandrechten, die
von Gesetzeswegen Vorrang vor anderen geniessen; hieriiber
ebenfalls spiiter in einem besonderen Paragraphen.

§ 6. Das gesetzliche Rangprinzip.

Wie wir im vorigen Paragraphen gesehen haben, gilt der
vom schweizerischen ZGB als gesetzliches Rangprinzip aner-
kannte Grundsatz der Altersprioritit (Art. 972) fiir den Rang
der Grundpfandrechte untereinander grundsitzlich nicht, son-
dern nur subsididr, d. h. nur in Ermangelung einer auf den
Rang des Pfandrechts beziiglichen Parteivereinbarung.

13) Wieland a.a. O. S, 327.
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Da aber die Moglichkeil beslehl, dass im Grundbuch cin
Pfandrecht zur Eintragung gelangt, dem es an einem auf Parlei-
vereinbarung beruhenden Rangvermerk fehlt, das betreffende
Pfandrecht aber trotz dieses Mangels mit der Eintragung
materiell rechiswirksam entsteht, so ist damil auch die Mog-
lichkeit gegeben, dass das gesetzliche Rangprinzip auch fir
den Rang der Grundpfandrechle unter einander zur Anwen-
dung kommt, und deshalb haben wir es auch im Rahmen
unseres Themas ndher ins Auge zu fassen.

Das Prinzip der Altersprioritil der beschriinklen ding-
lichen Rechte an Grundstiicken beruhl auf dem elementaren
Grundsatz, dass niemand mehr Rechte auf einen anderen tiber-
tragen kann, als er selbst hat. Denn da die begrenzlen ding-
lichen Rechte ihrer Natur nach eine Beschrinkung des Kigen-
tumsrechtes enthalten, so stehl dieses den ersteren nach.
Somit kann der Eigentiimer sein (rrundstiick zu Gunsten einer
anderen Person nur insoweil mil einem begrenzten dinglichei
Recht belasten, als sein Eigenlum, die Quelle des Belastungs-
rechtes, durch bereits bestehende Belastungen noch nicht be-
schriankt ist.

Den Grundsaltz der Altersprioritiit fiihrl das ZGB in der
Weise durch, dass es den Zeitpunkt der Eintragung des ding-
lichen Rechts im Grundbuch entscheiden lissl. Die Dureh-
fihrung des Grundsatzes, wie sie nach schweizerischem 7ZGD
erfolgt, ist der Durchfithrung vermittelst des Lokusprinzipes.
dessen Wesen an friitherer Stelle skizziert wurde, entschieden
vorzuziehen, weil eine bedeutende und unnoétige, unter Uni-
sliinden zu Ungerechtigkeilen fiihrende Verschiirfung des Grund-
buchformalismus die unvermeidliche Folge des letzlgenannten
Prinzipes ist.'*)

Fiir den Rang der begrenzlen dinglichen Rechle ist somit
nach ZGB entsprechend Art. 972 enlscheidend das Datum ihrer
Eintragung im Tagebuch,'”) und zwar gilt dieser Satz unge-

) Lienhard, Die Grundlagen einer schweizer. Gesetzgebung iiber
das Grundbuchrecht, in Zeitschr. f. schweizer. Recht, N. F. Bd 15, S. 539.

) Im Tagebuch werden die Anmeldungen der Reihe nach einge-
schrieben, gerade so, wie sie eingehen; diese chronologische Aufeinanderfolge
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achtet dessen, ob die konkurrierenden Rechte in der gleichen
oder in verschiedenen Abteilungen des Grund- bezw. Haupt-
buches eingetragen sind.'®) Es entscheidel also auch bei Kon-
kurrenz von Rechten derselben Abteilung stets das Datum
der Einschreibung im Tagebuch, und niemals die riumliche
Reihenfolge der KEintragungen im Hauptbuch. Zwar gelangt
das dingliche Recht als solches erst zur Entstehung und er-
hilt auch seinen Rang erst mit der Eintragung im Haupt-
buch; ist diese aber erfolgt, so wird die Wirkung des Rechtes
aut den Zeitpunkt der Einschreibung im Tagebuch zurick-
bezogen.

Auf das Grundpfandrecht angewandt will dies Dbesagen,
dass fiir die Beantwortung der Frage, welchem von mehreren
konkurrierenden Pfandrechten der Vorrang zukomme, nicht
abgestellt werden darf auf die rdumliche Reihenfolge der Ein-
tragungen im Hauptbuch, sondern es ist in Betracht zu ziehen
das Datum der Kinschreibung im Tagebuch. Nicht demjenigen
Pfandrecht, das im Hauptbuch in der Reihe der Eintragungen
riaumlich an erster Stelle figuriert, kommt notwendig auch der
erste Rang zu, sondern demjenigen, das im Tagebuch unter
dem iéltesten Datum aufgezeichnet ist, mag es im Hauptbuch
riumlich an beliebiger Stelle eingetragen sein. Der Grund,
weshalb dieser Zeitpunkt entscheidet, liegt darin, dass die Ein-
tragung im Hauptbuch von ganz zufilligen Umstinden ab-
hingl, von der grosseren oder geringeren Inanspruchnahme
der Grundbuchverwaltung. Der Erwerber jedoch soll sein
Recht von dem Zeitpunkte an erhalten, da er alles vorgekehrt
hat, was zur Eintragung seinerseits zu tun erforderlich ist.!?)

soll zwar der Grundbuchverwalter bei der Eintragung des Rechts im Haupt-
buch (Eintragung ist der technische Ausdruck fiir die Einschreibung im
Hauptbuch) beriicksichtigen; tut er dies nicht, so hat es dennoch fiir den
Rang der dinglichen Rechte keinerlei rechtsindernde Wirkung (s. Art. 967
Abs. 1). .

%) Jedes Grundstiick erhiilt im Hauptbuch ein besonderes Blatt (Art. 945
Abs. 1), welches in 3 Abteilungen eingeteilt ist, in denen folgende 8 Kategorien
von Rechten eingetragen werden: 1. Eigentum. 2. Dienstbarkeiten und
Grundlasten. 3. Pfandrechte.

1) 8. Wieland a.a. O. S, 576.
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Aus dem Grundsatz der Altersprioritit ergibt sich fiir den
Rang der Grundpfandrechte nach ZGB folgendes:

I. Wird bei der Grundbuchverwaltung von einem Ver-
figungsberechtigten bezw. von dessen Bevollmichtiglen ein
Pfandrecht zur Eintragung angemeldet, so wird dieses, voraus-
veselzl, dass es abgesehen von dem fehlenden Rangvermerk
eintragungsfihig ist, vom Grundbuchverwalter ohne Aufschub
in das Tagebuch eingeschrieben (Art. 948 Abs. 1). Durch die
Tatsache der Einschreibung im Tagebuch erhilt das Pfand-
recht sein Datum und damit auch seinen Rang, da das
. Tagebuch®, wie schon der Bezeichnung zu entnehmen islt,
das Datum selbst angibt, unter welchem die Anmeldung bezw.
die Einschreibung erfolgte. Die Anmeldung an einem be-
stimmten Tage schliesst eo ipso in sich den Willen der Par-
teien, dass das zur Eintragung angemeldete I'fandrecht unter
eben diesem Dalum zur Entstehung gelangen solle; ein von
diesem abweichender Wille kann von den Parteien nicht be-
kundet werden. Es kann z. B. der Anmeldung nicht beigefiigt
werden, es solle das Pfandrecht erst eine Woche spiiter zur
Entstehung gelangen, d. h. erst eine Woche spiiter eingetragen
werden, Es erhill somit das Pfandrecht seinen Rang ipso iure
durch die blosse Tatsache seiner Einschreibung im Tagebuch.
Damit ist zwar die Moglichkeit geradezu ausgeschlossen, dass
sich ein undatiertes Pfandrecht im Tagebuch vorfindet. Denn
wenn auch der Grundbuchverwaller bei der Kinschreibung
es unlerlisst, das betreffende Tagesdatum vorzumerken, so
steht eben das eingeschriebene Recht unler dem Datum des
zuletzl im Tagebuch vorgemerkten Dalums; ein datiertes Recht
liegt also vor, allein die Dalierung ist unrichtig. Auch kann
eine unrichtige Datierung dann entstehen, wenn der Amnmel-
dung aus irgend welchem Grunde nicht sofort auch die Kin-
schreibung ins Tagebuch folgt.

Wenn es nun auch geradezu ausgeschlossen isl, wie wir
gesehen haben, dass sich im Tagebuch ein undaliertes Pfand-
recht vorfindet, so ist es dennoch sehr wohl moglich, dass das
Hauptbuch ausser unrichtig datierten Eintrigen auch undatierle
aufweist. Ist ein Pfandrecht ohne die Angabe eines Datums
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im Hauptbuch zur Eintragung gelangt, so ist es gleichwohl
wirksam, und es kann der betroffene Pfandgliubiger auf Be-
richtigung des Grundbuches bezw. Erginzung des unvoll-
stindigen Eintrages dringen. Dabei wird man auf das Dalum
abzustellen haben, unter welchem das Pfandrecht im Tage-
buch {tatsichlich eingeschrieben ist. Bestreitet der Pfand-
glidubiger die Richtigkeit dieses Datums, so hat er die Berich-
tigungsklage gegen alle diejenigen dinglich Berechtigten zu
erheben, die durch die Berichtigung in ihren Rechten beriihrt
werden, und seinerseits das richtige Datum nachzuweisen.
Kann er einen diesbeziiglichen Beweis nicht fiihren, so wird
man doch soviel als nachgewiesen zu erachten haben, dass
das undatierte Pfandrecht den im Hauptbuch riumlich nach-
folgenden Pfandrechten im Range vorgeht, da der Grundbuch-
verwalter die chronologische Aufeinanderfolge der Anmeldungen
bei der Eintragung im Hauptbuch zu beriicksichtigen hal
(Art. 967 Abs. 1). Desgleichen gilt auch als nachgewiesen,
dass das undatierte Pfandrecht allen denjenigen Rechten an-
derer Abteilungen im Range vorgeht, die unter einem spiteren
Datum eingetragen sind, als die dem undatierten Pfandrecht
riumlich nachfolgenden Pfandrechte. lis muss aber der Gegen-
beweis von Seiten anderer dinglich Berechtigter zugelassen
werden, da eben nur eine Vermulung dafiir besteht, dass die
riumliche Aufeinanderfolge der Eintrige im Hauptbuch der
Zeitfolge der Anmeldungen der dinglichen Rechte bezw. deren
Einschreibung im Tagebuch entspreche.!®)

II. Von mehreren unter verschiedenen Daten eingetragenen
Pfandrechten geht das Pfandrecht fritheren Datums demjenigen
spateren Datums im Range vor.

') z. B. zugunsten von A und B sind im Hauptbuch Pfandrechte in
der riumlichen Aufeinanderfolge A, B, eingetragen. Pfandrecht A ist ohne
Datum, Pfandrecht B vom 1. Juli 1909. Unter diesem gleichen Datum ist
eingetragen eine Dienstbarkeit zngunsten von C. Nun besteht die Vermutung,
dass A sowohl dem B, als auch dem C im Range vorgehe. Wenn sich nun
C zum Beweise meldet, dass das Pfandrecht A, obschon rdumlich dem Pfand-
recht B vorangestellt, dennoch nach diesem zur Anmeldung gelangt sei, und
somit sowohl dem Pfandrecht B, als auch der Dienstbarkeit C im Range
nachgehe, so muss C zu diesem Beweise zugelassen werden.
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I1I. Mehrere Pfandrechte, die unter dem Datum desselben
Tages eingetragen sind, haben unter einander gleichen Rang.
Nun ist aber zu Dberiicksichtigen, dass die mehrfache Ver-
pfindung im gleichen Range gemiiss Art. 817 Abs. 2 Wirkungen
besonderer Art erzeugt, indem Pfandgliubiger gleichen Ranges
Aunspruch auf gleichmiissige Befriedigung haben (das Nihere
hieriiber s. unten § 10). Diesemmn Umsland muss aber Rech-
nung getragen werden, da das Geselz nur das Tagesdatum
beriicksichtigt. In den Erliuterungen S. 410 wird die Ansichl
vertreten, dass bei Rechlen gleichen Datums innerhalb der-
selben Ableilung des Hauptbuches die riumliche Auteinander-
folge der Eintrige fiir die Prioritit entscheiden soll. Dieser
Ansicht kann nicht beigetreten werden, da sie, wie Wieland
zulreffend ausfiihrt,'®) mit demm Wortlaut des Art. 972 im Wider-
spruch steht, indem sie auf dem vom ZGB nicht anerkannten
Lokusprinzip basierl, und auch ihre Rechtfertigung nur in
diesem gefunden werden kann. Dagegen konunle m. K. nichits
gegen die Ansicht eingewendet- werden, dass unter Dienstbar-
keiten und Grundlasten, als dinglichen Rechlen derselben AD-
teilung, die rédumliche Reihenfolge der Eintrige im Tagebuch
die Frage der Priorilit entscheiden soll. Ifiir Pfandrechle
hingegen ist die soeben erwihnle Losung der Prioritilsfrage
bei gleichem Datum mit Ricksicht auf die Bestimmung des
Art. 817 Abs, 2 nicht verwertbar. An dem Grundsatz ,Pfand-
rechte gleichen Datums haben gleichen Rang“ kann nicht
geriiltelt werden. Dagegen darf ‘der Grundbuchverwaller
unter demselben Tagesdatum ein zweites Pfandrecht zu Lasten
desselben Grundstiicks nur dann einlragen, wenn der Gliu-
higer, dem zu fritherer Tagesstunde bereits I'fandrecht bestelll
worden ist, dazu seine Kinwilligung erteill. ks ist dies zweifel-
los das einzig taugliche Mittel, um Benachteiligungen vorzu-
beugen, die einem Pfandgliubiger daraus erwachsen konnen,
dass bei Eintragungen im Grundbuch nur das Tagesdatum
beriicksichtigt wird.

1 Wieland a. a. O. S. H76.



Die Rangordnung der Grundpfandrechte im ZGB. 239

IV. Entspricht das Datum der Einschreibung des Pfand-
rechts im Tagebuch dem Datum der Eintragung im Hauptbuch
nicht, so entscheidet das erstere.

V. Die Einschreibung des Pfandrechts im Tagebuch ist
rangerwerbend auch dann, wenn das Pfandrecht materiell
noch gar nichl zur Entstehung gelangt ist. Es geniigt zum
Rangerwerb, dass die Eintragung des Pfandrechts als solche
formgerecht erfolgt ist. Diese formale Rechtskraft der Ein-
tragung erlangl Bedeulung fir folgende Iille:

a) Im Falle der nachtriglichen Einigung: Hal nimlich
der Eigentiimer einseitig zu Gunsten seines (Gliubigers A ein
Pfandrecht einlragen lassen, und kommt der diesbeziigliche
dingliche Vertrag zwischen den Parteien erst nach Eintragung
anderer maleriell schon existenter Pfandrechte zum Abschluss,
so erhill trolzdem das Pfandrecht zu Gunsten des A seinen
Rang nach dem Datum der Eintragung, geht also den spiter
eingetragenen Pfandrechlen vor.

b) Im Falle der mnichligen Einigung: Ist die Eintragung
des Pfandrechls im Grundbuch erfolgt, der dingliche Vertrag
zwischen Pfandgliubiger und DPfandschuldner aber entweder
nichlig oder erfolgreich angefochten worden, so bleibt das
eingelragene Pfandrecht dennoch formell rechtswirksam Dbe-
stehen.  Wenn daher das unwirksame Rechtsgeschift durch
einen wirksamen dinglichen Vertrag des Eigentiimers mit eben
demselben Gliubiger ersetzt wird, oder das Pfandrecht zu
Gunslen eines anderen Gliubigers Dbestellt wird, d. h. wenn
das formell rechtsbestindige Pfandrecht auch materiell existent
wird, so erhill es seinen Rang geméiss dem Datum der urspriing-
lichen Eintragung im Grundbuch, und nicht nach dem Zeit-
punkt seiner malteriellen Entstehung.

¢) Im Falle der LEintragung bedingt betagter Rechte: Ist
ein Pfandrechl unler einer Suspensivbedingung zur Eintragung
gelangt, so gehl dasselbe spiiter eingetragenen unbedingten
Ptandrechten im Range vor, auch wenn die Bedingung erst nach
der Eintragung und Entstehung der letzteren eingetreten ist.?”)

*) Fuchs, Grundbuchrecht, Bd I S. 88.
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VI. Kraft des Systems der festen Pfandstellen bleibt der
durch die datierte Eintragung eines Pfandrechts gesicherte
Rang an der durch die Eintragung kreierten Pfandstelle
dauernd haften. Wenn darum ein neuer Erwerber, sei es
ein Gliubiger, sei es der Eigentiimer selbst, in das Pfand-
recht succediert, so erwirbt er dasselbe mit seinem urspriing-
lichen Rang. Das Datum des Erwerbes ist auf den Rang
ohne Einfluss.

§ 7. Der personliche Anspruch des Gldubigers auf Rangstellung.

Hat der Eigentimer dem Gliubiger im Pfandvertrage
Pfandrecht in einem bestimmten Range einzurdumen ver-
sprochen, ist aber eine entsprechende Eintragung im Grund-
buch noch nicht erfolgt, so hat dies zur Wirkung, dass dem
Gliubiger gegen den Verpfinder zwar ein Anspruch aus
diesem Versprechen erwiichst, aber nur ein Anspruch personlicher
Naftur, dahingehend, dass der Verpfinder enlweder in eigener
Person die Eintragung des Pfandrechts mit seinem Rang im
Grundbuch bewirke, oder aber die hierzu notwendige schriftliche
Einwilligung aushiindige. Dieser personliche Anspruch aus demn
Pfandvertrag steht dem Gliubiger auch gegeniiber dem Erben
des Bestellers zu, d. h. stirbt der Besleller nach Abschluss
des Pfandvertrages, ohne die Einwilligung zur Einlragung er-
teilt zu haben, so kann der Gliubiger den Anspruch auf Rang-
stellung auch gegeniiber dem Erben des Bestellers geltend
machen, vorausgesetzt natiirlich, dass das dem Pfandvertrage
7z Grunde liegende Rechtsverhiltnis, und somit auch der
Pfandvertrag selbst, zwischen dem Gliubiger und dem KErben
des Bestellers fortbestehen.

Die Wirkungen des personlichen Anspruches sind folgende:

I. Verweigert der Verpfinder seine Einwilligung zur
Eintragung, oder verweigert er die Errichtung des Pfandrechts
im zugesagten Range, so hal der Gliubiger Anspruch auf ge-
richtliche Zusprechung, enlsprechend analoger Anwendung des
Art. 665 Abs. 1. Nach Erhebung der Klage gegen den Besteller
kann der Kliger auf Anordnung des Richters zwecks Sicherung
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des vollziehbaren Anspruches in Gemissheil Art. 960 Abs. 1
Ziff. 1 eine Verfiigungsbeschrinkung eintragen lassen, die zwar
die Verfiigungsmacht des Eigentiimers nicht aufhebt, auch
nicht nach einer bestimmten Richtung hin, sondern vielmehr
bewirkt, dass siimtliche Verfiigungen, die der letztere nach
Vormerkung der Beschrinkung vornimmt, dem die Vormerkung
bewirkenden Gliubiger gegeniiber unwirksam sind, ihn also
nicht schidigen konnen.

II. Hat der Eigentimer zwei verschiedenen Gliubigern
die Errichtung von Pfandrechten in demselben Range verltraglich
zugesichert, aber nur fir das eine Recht die Einlragung im
Grundbuch Dbewirkt, so steht dem dadurch benachteiligten
(zlaubiger zwar nicht der Berichtigungsanspruch des Art. 975
zu, da er den Rang noch nicht mit dinglicher Wirkung er-
worben hatte, wohl aber hat er gegen den Eigentiimer und
nur gegen diesen Anspruch aut Leistung von Schadensersatz
wegen Nichterfiilllung des Vertrages, gemiss Art. 110 des
schweizerischen Obligationenrechts. Die gerichiliche Geltend-
machung des Anspruches auf Bestellung des Pfandrechts im
zugesagten Range hiitte in diesem Falle schon wegen der fiir
die mehrfache Verpfindung im gleichen Range geltenden
Grundsitze keinen Sinn (s. unten § 10). Hatte der Kigentiimer
das nunmehr eingetragene Pfandrecht zeitlich erst nach dem
nichteingetragenen vertraglich zugesichert, und hatte hiervon
der eingetragene Pfandgliubiger Kenntnis, so kann diesem
dennoch nicht boser Glaube beziiglich seines Erwerbes vor-
geworfen werden, weil die Eintragung im Grundbuch noch
nicht erfolgt war; des letztern Pfandrecht ist daher, obgleich
vertraglich erst spiter entstanden, mit der Eintragung zu voller
Wirksamkeit gelangt.

§ 8. Der Berichtigungsanspruch des Pfandglaubigers auf Grund
der Rangstellung.

Ist die Eintragung des Pfandrechtes mit seinem Rang im
Grundbuch bezw. Hauptbuch richtig erfolgt, so hat der ein-
getragene Pfandgliubiger nicht nur das Pfandrecht selbst.
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sondern auch dessen Rang dinglich erworben. Aus der ding-
lichen Wirksamkeit des Ranges erwiichst dem eingetragenen
Gliaubiger ein Anspruch darauf, dass er in seinem Rechle
ohne oder gegen seinen Willen keinerlei Beeintrichtigung
erfahre.

Eine solche Beeintrichtigung liegt vor, wenn entweder
die Eintragung des Pfandrechts im Grundbuch zu Unrecht,
d. h. ohne das Vorhandensein eines giiltigen Loschungsgrundes
geloschl, oder in ungerechtfertigter Weise zum Nachteil des
Pfandgliubigers abgeindert wird, oder auch wenn an den-
selben Grundstiick ein Recht zur Eintragung gelangt, das den
Gliubiger in seinem rechtlichen Inleresse ungerechtfertigler
Weise verletzt: wenn also beispielsweise ein Pfandrecht in
die beslehende Rangordnung eingeschoben wird, ohne dass
eine offene Pfandstelle vorhanden war; endlich liegt eine Be-
eintrichtigung dann vor, wenn ein eingetragenes Rechl un-
gerechtfertigterweise zum Nachteil des Gliubigers abgeinderl
wird: wenn also z B. ein vorgehendes Pfandrecht erhoht
wird, ohne dass hierzu des nachgehenden Gliubigers Zustim-
mung eingeholt wurde. Ist eine grundbuchliche Verfiigung in
diesem Sinne erfolgt, so steht dem dadurch benachteiligten
Pfandgliubiger der Anspruch auf Berichtigung des Grundbuches
zu (Art. 975). Dieser Anspruch ist ein dinglicher Anspruch.
indem er kurzerhand auf Beseitigung der Storung gerichtel
ist, ohne Ansehung der betroffenen Personen.

Der Berichligungsanspruch des Art. 975 ist also im Gegen-
salz zu dem im vorigen Paragraphen abgehandelten person-
lichen Anspruch auf Rangstellung, als Ausfluss eines dinglichen
Rechts, ein dinglicher Anspruch, gerichtel auf Beseiligung des
storenden Eintrages bezw. der ungerechtfertiglen Loschung,
soweit diese den Pfandgliubiger in seinem Rechle verlelzen,
und zwar isl er nur solange gegeben, als nicht ein gutgliubiger
Dritter auf Grund der ungerechtfertigten grundbuchlichen Ver-
fligung ein dingliches Recht erworben hat. Ist der Berichligungs-
anspruch infolge gutgliubigen Erwerbes verwirkt, so tritt an
seine Stelle nur ein obligatorischer Anspruch des Pfandgliubigers
auf Leistung von Schadensersatz gegen denjenigen, der den
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verletzenden Eiunlrag bewilligl und dadurch den Schaden ver-
ursachl hat (Arvt. 50 ff. schweizer. OR). Neben der Schadens-
ersatzklage slehl dem Gliubiger noch die Bereicherungsklage
gegen denjenigen zu, der aus der schidigenden grundbuchlichen
Verfiicung ungerechlfertigt bereichert ist (Art. 70 ff. schweizer.
OR). Der benachteiligle Pfandgliubiger kann sich zwar, falls
er Kenntnis von der schidigenden Verfiigung hat, gegen die
(zefahren des gulglidubigen Erwerbes durch Vormerkung einer
~vorlidufigen Eintragung® entsprechend Art. 961 Abs. 1 Ziff. 1
schiitzen #1).

Verweigert der zu Unrecht Eingetragene seine Einwilligung
zur Berichtigung des Grundbuches, so kann der Pfandgliubiger
die Berichtigungsklage erheben. Diese ist stets gegen alle an
demselben Grundstiick dinglich Berechtigten zu richten, deren
1echle durch die Berichtigung beriihrt wiirden. In der Regel
wird dies der zu Unrechl Eingetragene bezw. sein Erbe sein;
es konnen aber auch andere dinglich Berechtigte von der Be-
richticung belroffen werden, namentlich dann, wenn aus der
ungerechtfertigten grundbuchlichen Verfiigung anderen Berech-
tigten Vorteile erwachsen sind, wie beispielsweise einem nach-
2ehenden Pfandgliubiger durch Nachriicken in einen vorgehenden
Rang.

Im einzelnen steht der Berichtigungsanspruch des Art. 975
dem Pfandgliubiger in folgenden, seine Rangstellung vernich-
tenden oder beeintrichtigenden Fiéllen zu:

*1) Die Vormerkung einer ,vorliufigen Eintragung“ bewirkt den Aus-
schluss des guten Glaubens. Wenn darum jemand beispielsweise an einer
freien Pfandstelle, an der eine vorliufige Eintragung vorgemerkt ist, unge-
achtet dieser, Pfandrecht erwirbt, und es sich im gerichtlichen Verfahren
herausstellt, dass die Lischung, die das Entstehen der betreffenden freien
Pfandstelle bewirkt hatte, zu Unrecht erfolgt war, so wird das neu einge-
tragene P’fandrecht dem aus dem materiell fortbestehenden im Grundbuch
Zwar geloschten Pfandrecht berechtigten Gliubiger gegeniiber unwirksam,
und es kann dieser Berichtigung des Grundbuches, d. h. Loschung des
Stirenden und Wiedereintragung seines zu Unrecht gelischten Pfandrechts
Verlangen. Denn es war der Erwerber des storenden Rechts beziiglich seines

I'werbes nicht im guten Glauben, da ihm die vorliufige Eintragung an der freien
Pfandstelle zn erkennen gab, dass es mit dieser nicht ihre Richtigkeit habe.
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I. Wenn sein Pfandrecht ohne das Vorhandensein eines
giiltigen Loschungsgrundes geloscht worden ist. Der Anspruch,
der hier nur solange gegeben ist, als die durch die Loschung
entstandene offene Pfandstelle nicht durch gutgliubigen Erwerh
eines Pfandrechts an derselben aufgehoben ist, richtet sich
gegen den Grundeigentiimer und einen allfilligen bosgliubigen
Pfandrechtserwerber, und geht auf Wiedereinlragung des ge-
l6schten Pfandrechts an der gleichen Pfandstelle.

I1. Wenn ein vorgehendes Pfandrecht ohne des nachgehen-
den Gliaubigers Einwilligung betraglich erhoht worden ist. Hier
richtet sich die Berichtigungsklage sowohl gegen den zu Un-
recht begiinstigten Pfandgliubiger, als auch gegen einen hos-
claubigen Krwerber des im Belrage erhohten Pfandrechts.
Der Erhohung eines vorgehenden Pfandrechts ist es gleich-
zuachten, wenn der zu Gunsten eines vorgehenden Pfandrechts
eingetragene Zinsfuss nachtriglich, d. h. erst nach Begriindung
nachgehender dinglicher Rechte ohne Einwilligung der nach-
oehenden Berechtigten iiber 5% erhoht wird,

III. Wenn ein Pfandrechl vorgehenden Ranges errichlel
worden ist, ohne dass eine offene Pfandslelle vorhanden war.
Auch hier gehl die Berichligungsklage gegen den zu Unrechl
Kingetragenen und einen bosgliubigen Krwerber des in die
hestehende  Rangordnung unbefugterweise eingeschobenen
Pfandrechts.

IV. Wenn ein Pfandrecht gleichen Ranges begriindet
wurde, ohne dass die hierzu nolige Kinwilligung eingeholt
worden war. Fiir die Berichtigungsklage gilt in diesem Falle
dasselbe wie oben sub III.

Ist der schidigende Einlrag auf ein Verschulden der
Grundbuchverwaltung zuriickzufiihren, so kann der geschiidigte:
Gliubiger gegen den Kanton die Schadensersalzklage erheben
(Art. 955), fiir den Fall, dass der Berechligungsanspruch ver-
wirkt ist. Ist ferner auf Grund des schidigenden Kintrages
ein dinglich Berechtigler ungerechtfertigl bereicherl, so kann
der Pfandgliubiger gegen diesen die Bereicherungsklage er-
heben, gemiiss den einschligigen Bestimmungen des schweizer.
OR (Art. 70 f£.).
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Der Berichtigungsanspruch bezweckt nicht die Herbei-
fihrung einer sachenrechtlichen Aenderung, sondern .nur die
Beseitigung einer Storung. Es hat daher die durchgefiihrte
Berichtigung nicht den Charakter einer neuen Eintragung,
was bewirkt, dass das Recht, dem die Berichtigung zugute
kommt, seinen fritheren Rang unveridndert beibehdlt 22).

§ 9. Der Wegfall vorgehender Pfandrechte.

Filll ein vorgehendes Pfandrecht aus irgend einem
Grunde weg, oder gelangt es nicht wirksam zur Entstehung,
so riickt der nachfolgende Pfandgliubiger gemiss Art. 814
Abs. 1 nicht in die Liicke nach, sondern es erlangt der Grund-
eigentiimer eine freie Pfandstelle, {iber die er nach seinem
Belieben verfiigen kann. Zwar sind seiner Verfiigungsfreiheit
durch die Existenz eines nachgehenden Pfandrechts Schranken
gezogen, die er nicht iiberschreiten darf®®). Durch die Verfiigung
tiber die freie Pfandstelle von seiten des KEigentiimers diirfen
die Nachhypothekare in ihren Rechten keinerlei Einbusse er-
leiden. So darf beispielsweise an Stelle eines weggefallenen
Pfandrechts von 50,000 nicht ein solches von mehr als 50,000
errichtel werden, oder es darf der Zinstuss, der beim weg-
gefallenen Pfandrecht weniger als 5 °/o betrug, beim neu zu
errichtenden hochstens 5 /o betragen, es sei denn, dass simi-
liche nachgehenden dinglich Berechtigten zu einer Erhohung
des vorgehenden Betrages oder Zinsfusses ihre Einwilligung
érteilen.

A. Erfordernisse des Wegfalls.

Durch Wegtall eines Pfandrechts, speziell eines solchen,
das in der Rangordnung nicht an letzter Stelle figuriert, ent-
Steht eine freie Pfandstelle. Damit aber von einem Wegfall

) Wieland a. a. 0. S. 590.

*%) Anders natiirlich verhilt es sich mit der Verfiigungsfreiheit, wenn
df‘»m weggefallenen Pfandrecht im Range kein anderes mehr nachfolgt, indem
1er eine solche Schranke nicht besteht; allerdings kann hier auch nicht von
“iner freien Pfandstelle im Sinne des Gesetzes gesprochen werden.
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bezw. von der Entstehung einer freien Ptandstelle gesprochen
werden kann, und damit dem Kigentiimer die Moglichkeil der
Verfiigung iiber dieselbe zusteht, ist erforderlich:

I. Die Loschung des weggefallenen Pfandrechts im Grund-
buch.  Hierzu ist die Bewilligung des belreffenden Pfand-
gliubigers noétig, die sich der Kigentliimer im lralle der Ver-
weigerung auf gerichtlichem Wege erwirken kann, d. h. das
richterliche Urteil ersetzt dann die Loschungsbewilliguny
(Art.976 Abs. 1; 977 Abs. 1). Bevor die Loschung erfolgt ixt.
darf der Grundbuchverwaller ein Pfandrechl gleichen Ranges
nicht eintragen (Art. 801 Abs. 1).

I1. Die Ewxistenz eines giiltigen Lischungsgrundes. liine
freie Pfandstelle entsleht somil nicht schon durch die tat-
sichliche Loschung des Pfandrechts im Grundbuch, sondern
es muss die Loschung auch gerechifertigl sein, d. h. es muss
ihr ein giltiger aut Aufhebung des Pfandrechls gerichteler
Verlrag zwischen dem Pfandgliubiger und dem Eigenliimer
7zu Grunde liegen. Zur Vornahme der Loschung im Grund-
buch ist es vollstindig gleichgiiltig, welche causa im einzelnen
Fall der Loschungsbewilligung des Pfandgliubigers zu Grunde
liegl, da diese die causa nichl enthallen muss: von wesent-
licher Bedeutung ist nur, dass die Loschungsbewilligung vom
berechtigten Pfandgliubiger herriihrt. Irfolgl demnach die
Loschung beispielsweise auf Grund einer Bewilligung, die
nicht vom berechtiglen Gliubiger herriihrl, sondern gefiilscht
ist #4), so entsteht zwar formell eine freie Pfandstelle, maleriell
aber dauert das zu Unrecht gelischte Pfandrechtl forl. Allein
dies kann dem betrogenen Pfandgliubiger nichl viel niitzen.
da er einem allfilligen Dritten, der im guten Glauben auf die
Loschung im Grundbuch hin an der freien Pfandstelle Pfand-
recht erworben hat, weichen miissle. Vor Benachleiligung kanu
er sich zwar, falls er Kenntnis von der ungerechlfertigten
Loschung hat, durch Vormerkung einer , vorliufigen Kintragung*
an der freien Pfandstelle schiitzen (Art. 961 Abs. 1 Ziff. 1).

) Der offentlichen Beurkundung, wie sie fiir Eintragungen vorgesehen
ist, bedarf es bei Loschungen nicht.
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B. Ursachen des Wegfalls.

Die Ursachen des Wegfalls von Pfandrechten konnen ver-
schiedenartig sein, stets aber liegt ihre Wirkung in der Her-
beifiihrung des materiellen Untergangs bezw. der materiellen
Unwirksamkeil des Pfandrechts. Der Eigentimer kann Lo-
schung verlangen in folgenden den materiellen Wegtall des
Pfandrechts bewirkenden Fillen:

I. Wenn die Forderung, zu deren Sicherung das Pfand-
recht bestellt wurde, infolge Befriedigung des Gléiubigers durch
den personlichen Schuldner, der bei , Grundpfandverschreibung®
und ,, Schuldbriet“ nicht zugleich Eigentiimer des verpfindeten
Grundstiicks zu sein braucht (Art. 824 Abs. 2; 845 Abs. 1),
untergegangen ist, oder, wenn der Eigentiimer, wie bei der
,GultY, woselbst Eigentiimer und Schuldner stets eine und
dieselbe Person sind (Art. 861 Abs. 1), das auf das verpfindete
Grundstiick geliehene Kapital zuriickbezahlt hat. Auch Dbet
leilweiser Kapilalriickzahlung entsteht in Hohe des zuriick-
bezahlten Betrages eine freie Pfandstelle, und es kann der
Eigentiimer, soweit die Forderung getilgt ist, Loschung des
Pfandrechts im Grundbuch verlangen 2%) 26),  Dies trifft aber

) Wieland a. a. O. S. 328.

#6) Dieses Recht kann dem Eigentiimer nicht abgesprochen werden,
umsoweniger, als durch die Loschung die rechtlichen Interessen des Pfaund-
gliubigers, dem die Riickzahlung geleistet wurde, beziiglich des noch restieren-
den Betrages der Forderung villig gewahrt bleiben, indem der Rang des
Pfandrechts der gleiche bleibt, und ihm zudem die freie Pfandstelle gleichen
Ranges nichts schaden kann. Denn zu einer Wiederverwertung dieser freien
Pfandstelle im bisherigen Range miisste die Einwilligung des nur teilweise
befriedigten Gliubigers eingeholt werden, die er natiirlich bei Gefihrdung
Seiner Interessen verweigern wiirde. Die Einwilligung ist deshalb erforderlich,
weil es sich um die Begriindung von Pfandstellen gleichen Ranges handelt.
Allein anch im Falle der Verweigerung der Einwilligung wiirde eine solche
teilweise Loschung keineswegs der praktischen Bedeutung entbehren, da
€8 dem Eigentiimer unbenommen bliebe, die freie Pfandstelle vom bisherigen
Rang loszulosen und der niichstfolgenden nachgehenden Rangstelle anzufiigen.
Eine diesbeziigliche Einwillignng des Pfandgliubigers nachfolgenden Ranges
Wire nicht erforderlich, ganz abgesehen davon, dass dieser letztere aus einer
Solchen Verfiigung nur Gewinn zn erwarten hat (s. auch unten § 13 C).

- Ausserdem aber kinnte der Eigentiimer fiir den zuriickbezahlten Betrag
¢ine Pfandstelle besonderen Ranges ohne weiteres von sich aus begriinden,
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nicht zu, wenn das Kapital in jihrlich wiederkehrenden Raten
(Annuititen) von bestimmter Hohe riickzahlbar isl. Hier enl-
steht eine freie Pfandstelle erst nach giinzlicher Tilgung der
Forderung (Art. 881 Abs. 3).

II. Wenn die Forderung nichtig ist, sei es wegen Un-
silllichkeit oder wegen anderer die Rechiswirksamkeit aus-
schliessender Ursachen; ferner auch wenn sie wegen Belruges
oder Irrtums erfolgreich angefochten worden ist.

III. Wenn das eingetragene Pfandrecht selbst aus irgend
einem Grunde malteriell nicht wirksam zur Inlstehung ge-
langen konnte, z. B. wegen Minderjihrigkeil des Bestellers.

Alle diese Ursachen bewirken den materiellen Wegfall
des Pfandrechts und begriinden somit zu Gunslen des Eigen-
timers das Recht auf Loschung des entsprechenden Eintrages
im Grundbuch, d. h. das Recht auf Erlangung einer freien
Pfandstelle.

C. Wirkungen des Wegfalls.

Ist ein Pfandrecht materiell weggefallen, so begriindel
diese Tatsache zu Gunsten des Eigentiimers einmal den An-
spruch gegen den betreffenden Pfandgliubiger auf Erteilung
der zur Loschung erforderlichen Bewilligung, und sofern sich
dieser weigert, eine solche zu erteilen, den Berichligungsan-
spruch des Arl. 975, gerichlet auf Loschung des maleriell
untergegangenen Pfandrechts im Grundbuch. I£benso kanu
der Eigentiimer verlangen, dass im Grundbuch eine , vorliufige
Eintragung“ zum Zwecke der Sicherung seiner Rechte bis zur
gerichtlichen Austragung des Streites vorgenommen werde.

Durch den Wegfall eines Pfandrechts nun, d. h. erst durch
dessen Loschung im Grundbuch (Art. 801 Abs. 1), erlangl
der Eigentiimer eine freie Pfandstelle, iiber die er zu belie-
biger Zeit frei verfiigen kann. (Beziiglich des Wegfalls von
Grundpfandrechten in Form des Schuldbriefes und der Giill
speziell siehe spiter unter ,Eigentiimerpfandrecht“)) Zwar
darf durch die Verfiigung die Pfandslelle nicht mehr belastet

indem er einfach die Rangnummern der nachgehenden Pfandrechte ent-
sprechend abiindert.
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werden, als es ihrer Natur nach zuliissig ist; im tbrigen hat
aber der Eigentimer freie Hand, insbesondere ist er nicht
verpflichtet, tiber die Pfandslelle nach Massgabe der Be-
schaffenheil des weggefallenen Pfandrechts zn verfiigen:

I. War das geldschle Pfandrecht ein fesles, so kann an
seiner Stelle wieder ein solches oder auch eine Maximal-
hypothek gleichen Belrages errichtel werden, indem dadurch die
Belastung der Pfandslelle keinerlei Veridnderung erfihrt. Das-
selbe gilt, wenn an Stelle einer weggefallenen Maximalhypothek
ein festes Pfandrecht gleichen Belrages errichlet wird. Das
Pfandrecht erstreckt sich in beiden Féllen nach wie vor auf
die eingelragene Kapitalsumme, sowie auch auf die Neben-
forderungen des Arl. 818 Abs. 1 Ziff. 2 und 3.

II. War das geloschte Pfandrecht eine Grundpfandver-
schreibung, so kann der Eigentiimer nunmehr an ihrer Stelle
einen Schuldbrief oder eine Giilt errichten; iiberhaupt kann
ganz allgemein an Slelle der einen Grundpfandart eine be-
liebige andere (relen.

ITII. An Stelle des geloschten Pfandrechts konnen ferner
mehrere Pfandrechte gleichen Ranges, oder auch verschiedenen
Ranges, letzteres unler entsprechender Aenderung der Rang-
nummern der nachgehenden Pfandrechte, begriindet werden.
Der Gesamlbetrag der einzelnen Pfandrechte darf aber den
Betrag des weggefallenen Pfandrechts nicht tibersteigen.

IV. Der Eigentiimer kann iiber die freie Pfandstelle auch
successive verfiigen, d. h. er kann einem oder auch mehreren
Gliubigern zu verschiedenen Zeilpunkten an der Pfandstelle
Pfandrecht einriumen.

V. Betrug der Zinsfuss zu Gunsten des weggetallenen
Pfandrechts weniger als 59/, so kann zu Gunsten des neu
zu bestellenden Pfandrechts ein solcher bis zu 5 °/o vereinbart
und im Grundbuch eingetragen werden, ohne dass hierzu die
Zustimmung der nachgehenden dinglich Berechtigten erforderlich
Ist (Arl. 818 Abs. 2). Die Zustimmung ist nur dann notwendig,
wenn der neu ecinzulragende Zinsfuss ein hoherer sein soll,
als der fiir das weggefallene Pfandrecht vorgemerkte, und
dieser ausserdem 5°/ oder mehr betrug.

Zeitachrift fiir Schweizerisches Recht, Neue Folge XXIX. 17
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§ 10. Die mehrfache Verpfindung im gleichen Range.

Es wurde bereils an fritherer Slelle anlisslich der Wir-
kungen des gesetzlichen Rangprinzipes darauf hingewiesen,
dass krafl dieses letztern Pfandrechte gleichen Datlums gleichen
Rang haben *7). Da nun das Geselz in den Arl. 813 und 814
es den Parteien tiberlissl, in erster linie i{iber die Rangord-
nung der Pfandrechle zu bestimmen, und da es auch beziiglich
der Beschaffenheit der gewillkiirten Rangordnung keinerlei

1) Von Gesetzes wegen haben gemiiss Art. 840 in der Pfandverwertung
gleichen Rang die gesetzlichen Pfandrechte der Bauhandwerker und Unter-
nehmer. Entsprechend Art. 837 Abs. 1 Ziff. 3 niimlich haben die Handwerker
und Unternehmer, die zu Bauten und anderen Werken auf einem Grundstiick
Material und Arbeit oder auch nur Arbeit allein geliefert haben, fiir ihre
entsprechenden Forderungen an diesem Grundstiick ein gesetzliches Pfand-
recht bezw. einen gesetzlichen Anspruch auf Begriindung eines solchen. Allein
diese Pfandrechte der Bauhandwerker geniessen keinerlei Vorrang, sondern
ihr Rang bestimmt sich nach den allgemein geltenden Regeln. Die Bau-
pfandrechte gehen somit simtlichen frither oder auf vorgehenden Pfandstellen
errichteten Belastungen im Range nach. Fiir den Fall aber, dass mehrere
gesetzliche Pfandrechte der Bauhandwerker zur Kintragung gelangen, soll
nach Art. 840 unfer diesen verhiltnismiissige Befriedigung eintreten. Wenn
somit bei der Pfandverwertung mehrere Bauhandwerker konkurrieren, so
erhalten ihre gesetzlichen Pfandrechte untereinander von Gesetzes wegen
gleichen Rang. Der zugunsten der Baupfandrechte vorgemerkte Rang bezw.
das Datum der Errichtung ist sonach juristisch nur von Bedeutung hinsichtlich-
der iibrigen dinglich Berechtigten, nicht aber auch beziiglich der Bauhand-
werker untereinander. Iis werden deshalb die auf die Baupfandrechte ent-
sprechend deren Rang entfallenden Erlosanteile zu einer Gesamtmasse ver-
einigt, welche dann unter die betreffenden Handwerker im Verhiiltnis der
Hihen ihrer Forderungen verteilt wird. Diese Bestimmung des Art. 840
enthiilt einen Kinbruch in die allgemein geltenden Rangprinzipien, der indes
vollauf gerechtfertigt ist, wenn man beriicksichtigt, dass siimtliche Bau-
handwerker sich an der Erstellung der gleichen Baute beteiligt haben, und
somit aus ihrer Arbeitsleistung gleiche Rechte abzuleiten befugt sind. Da
nun aber naturgemiiss diese Arbeitsleistungen nicht von allen Handwerkern
cleichzeitic vollzogen werden kinnen, und deshalb auch die Vertriige, in
denen sich die verschiedenen Handwerker dem Bauherrn gegeniiber zur
Avrbeitsleistung verpflichten, in der Regel nicht gleichzeitig abgeschlossen zu
werden pflegcen, so werden die einen Handwerker in der Lage sein, ihre
Pfandrechte frither eintragen zu lassen, als die anderen, und dieser Umstaud
hiitte bei Anwendung der allgemein giiltigen Rangregeln Unbilligkeiten zur Folge.
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Vorschriften aufslellt, so muss es auch als durchaus zulissig
erachlel werden, dass der igentiimer verschiedenen Gliubigern
Pfandrecht im gleichen Range bestellt. Die Wirkungen der
mehrfachen Verpfindung im gleichen Range sind dieselhen,
gleichviel, ob diese ihren Knlstehungsgrund im geselzlichen
Rangprinzip oder in einer Parleivereinbarung hat. Deshalb
gill auch, was 1m folgenden gesagl wird, in gleichem Masse
sowohl fir die mehrfache Verpfindung im gleichen Range
kraft gleichen Datums der Errichtung der Pfandrechte, als auch
fiir diejenige kraft Vereinbarung unter den Parleien.

In der Regel wird der Eigentiimer verschiedenen Gliu-
bigern Pfandrechl in demselben Range nur dann einriumen
konnen, wenn derjenige Gliubiger, dem Dbereits Pfandrecht im
betreftenden Range bestellt ist, seine Einwilligung dazu erteilt,
oder, falls die Beslellung im gleichen Range fiir verschiedene
Gliubiger g¢leichzeilig geschieht, nur bei gegenseiticer Kin-
willigung dieser lelztern. Ausserdem ist erforderlich die Zu-
stimmung allfilliger Forderungspfandgliubiger; nicht aber
auch diejenige der Biirgen 28).

Diese im vorgehenden erwihnte Bewilligung ist erforderlich,
weil die Verpfindung im gleichen Range fiir die beteiliglen
Pfandgliubiger Wirkungen besonderer Art erzeugt (Art. 817
Abs. 2), welche ihre Rechte sowohl, als auch diejenigen all-
tilliger KForderungspfandgliubiger unter Umstinden sehr he-
nachteiligend treffen konnen. Zufolge der mehrfachen Verptin-
dung im gleichen Range nimlich erhalten die in diesem kou-
kurrierenden Pfandgliubiger nur Anspruch auf gleichmissige
oder vielleicht besser verhiillnismissige Befriedigung®) aus
dem auf ihren Rang entfallenden Ueberschuss, fiir den Fall,

28) Wieland a, a. O. S. 327.

29) Art. 817 Abs. 2 spricht von gleichmissiger Befriedigung. Es wird
aber m. E. der Ausdruck ,gleichmissig® vorteilhafter durch ,verhiltnismiissigc®
ersetzt; denn der Betrag, den jeder der konkurrierenden Gliubiger zu be-
Anspruchen hat, richtet sich nach dem Verhiiltnis der Hohe seiner Forderung
Zur Hohe der Forderung der anderen, ,Gleichmiissig® ist m. E. nur dann
“utreffend, wenn simtliche im gleichen Range konkurrierenden Forderungen

gleich hoch sind.
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dass der Erlos aus dem Grundstick zur vollstiindigen DBe-
friedigung des Anspruches jedes einzelnen nicht ausreichl;
m. a. W. haben z. B. zwei Pfandgliubiger Pfandrechl im
dritten Rang, der eine fiir 10,000, der andere tir 5000, und
hetrigt der auf den dritten Rang entfallende Ueberschuss nicht
15,000, sondern nur 12,000, so haben die beiden Gliubiger
nur Anspruch auf Befriedigung im Verhiltnis von 2 : 1 aus
dem Erlosanteil von 12,000; also erhilt der erste statt 10,000
nur 8000, und der andere statt H000 nur 4000. Aus diesem
Grunde erklirt es sich, warum eine Kinwilligung in oben
angefithrltem Sinne erforderlich ist.

Nun entstehl freilich die Frage, wie es sich beziiglich
der verhiltnismissigen Befriedigung verhiilt, wenn dem einen
von mechreren im gleichen Range konkurrierenden Gliubigern
die Nebenforderungen des Art. 818 zuslehen, wiihrend sie
einem anderen nichl zuslehen., Hinsichtlich der Inlscheidung
dieser Frage beslehen verschiedene Moglichkeilen, indem ein-
mal gesagl werden kann: es erhilt der Gliubiger zuniichst
fiir seine Nebenforderungen vorweg seine volle Befriedigung,
d. h. es trelen die Wirkungen der mehrfachen Verpfindung
im gleichen Range hinsichllich der Nebenforderungen nichlt
ein. Ferner lisst sich die Ansicht vertreten, dass die Wir-
kungen der mehrfachen Verpfindung im gleichen Range auch
beziiglich der Nebenforderungen eintreten, dass also bei Kr-
mitltelung des Verhilltnisses zwischen den Hohen der Iforde-
rungen der einzelnen Gliubiger heranzuziehen islt deren Ge-
samtforderung, bestehend aus der Kapilalforderung und den
Nebenforderungen. Endlich konnte die Frage auch dahin
celost werden, es solle die Befriedigung in der Weise ge-
schehen, dass jeder Gliubiger fiir seine Gesamltforderung
soviel vorweg aushezahll erhill, als der hochsle Belrag der
einem der in Betrachl kommenden Gliubiger zustehenden
Nebenforderungen ausmacht, und somil diec Wirkungen der
mehrfachen Verpfindung im gleichen Range nur l)eu[iglich
der restierenden Iforderungsbelrige Plalz greifen wiirden:
z. B. A, B und C sind im III. Rang mil je 5000 eingelragen.
A hal Nebenforderungen im Belrage von 1000; B solche im
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Betrage von 500; C hat keine. Der Erlés ergibt fir den
III. Rang 10,000. A hat zu fordern 6000, B 5500, C 5000.
Es erhilt nun von den 10,000 jeder der drei (Gliubiger an
seine Gesamtforderung 1000 vorweg, und beziiglich des Restes
von 7000 tritt unter den Gliubigern Befriedigung im Ver-
hiltnis der ihnen noch zustehenden KForderungen ein, also im
Verhilinis von 5000 : 4500 : 4000.

Wenn wir aber in Befracht ziehen, dass die Existenz
von Nebenforderungen zur Zeit der Pfandverwerlung eine
enlsprechende von Geselzes wegen eintrelende Krhéhung der
im Grundbuch eingelragenen Kapitalforderung zur Folge hat,
dass also der eingelragene Betrag zusammen mit dem Belrag
der Nebenforderungen die Belastung der betreffenden Ptfand-
stelle bildet, so miissen wir uns zu der Ansicht bekennen,
dass die Wirkungen der mehrfachen Verpfindung im gleichen
Range auch beziiglich der Nebenforderungen eintreten, d. h. es
werden zur Krmitlelung des gegenseiligen Verhiiltnisses der
Hohe der den im gleichen Range konkurrierenden Gliubigern
zukommenden Erlosanleile die Gesamiforderungen herangezogen.

Hat der Eigentiimer es unterlassen, bel der Bestellung
eines Pfandrechis in bereits veriretenem Range, die nétigen
Zustimmungen einzuholen, so ist die Anmeldung des Pfand-
rechts zur Eintragung vom Grundbuchverwalter abzuweisen.
Gelangt das Pfandrecht dennoch zur KEintragung, so ist es
zwar materiell zur Knlstehung gekommen; dagegen ist es den-
jenigen Personen gegeniiber unwirksam, deren Zustimmung
zu seiner Errichtung im gegenwirtigen Range erforderlich
war, aber nicht eingeholl bezw. nicht erteilt wurde, d. h. es
lreten diesen Personen gegeniiber die Wirkungen der mehr-
fachen Verpfindung im gleichen Range nicht ein, und zudem
konnen sie mit der Berichtigungsklage Loschung des vorge-
Inerkten Ranges bezw. fiir den Fall, dass das Datum entscheidel,
Li')schung des vorgemerkten Datums verlangen.
| Der Einholung irgendwelcher Kinwilligung ist aber der
Eigentiimer in nachstehenden Fiillen zu entheben:

I. Will der Eigentiimer eine freie Pfandslelle vorgehenden
Ranges der nichstfolgenden Pfandstelle nachgehenden Ranges
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einverleiben, so ist zu dieser Verfiigung, sofern naltiirlich die
vorgehende Pfandslelle betraglich eine der von ihr losgeloslen
Summe entsprechende Reduzierung erfihrt, die Kinwilligung
des Gliubigers, der im Dbeltreffenden nachgehenden Rang
Pfandrecht hat, nicht nolwendig, da dieser in seinen recht-
lichen Interessen keineswegs verletzt wird, indem ihm der
den Rang wechselnde Belrag laul Einlragung im Grundbuch
unter allen Umslinden im Range vorging, ganz abgesehen
davon, dass ihm aus dieser Verfiigung nur Vorleile in Aussicht
gestlelll werden. Praktisch dirfte zwar dieser Ifall wohl nur
bei der teilweisen Kapitalrickzahlung werden, fir den IFall,
dass der tleilweise befriedigle Gliubiger seine Zuslimmung zur
Wiederverwerlung der entstandenen freien Pfandstelle im
bisherigen Range verweigert, und es der Kigentiimer nichl
vorziehl, fiir den zuriickbezahlten Betrag durch enlsprechende
Abinderung der Rangnummern der nachgehenden Pfandrechte
cine Pfandstelle besonderen Ranges zu begriinden, wozu er
rechtlich ohne weileres befugt isl.

[I. Wenn sich der Kigenliimer einen beslimmlen Rang
durch Vermerk im Grundbuch und Angabe des entsprechenden
Kapitalbelrages vorbehalten hal, und spiler nur successive
tiber die Pfandstelle verfiigl. Hier kann vom Ligentiiner
nicht verlangl werden, dass er, nachdem er nur zu einem
Teil des eingetragenen Belrages einem Gliubiger Pfandrecht
cingerduml hal, bei diesem die Kinwilligung zu einer weileren
Pfandbestellung an der noech offenen Pfandslelle einhole. Eine
diesbeziigliche Pflichl des Kigenliimers wiirde sich, ganz ab-
gesehen davon, dass sie den im System der freien Pfandstellen
celtenden Prinzipien widersireilen wiirde, rechllich iiberhaupt
nichl begriinden lassen. Denn es liegt kein Grund fir die
Vermutung vor, dass der belreffende Gliubiger dem Kigen-
Limer nichl kreditierl haben wiirde, wenn er gewussl hillle,
dass dieser auch noch fiir den restierenden Betrag Pfandrecht
im vorbehaltenen Rang beslellen werde. ©Iin Gegenteil, der-
jenige Gliubiger, der sich vom Eigenliimer an einer offenen
Pfandstelle nur zu einem Teilbelrag der auf die Pfandslelle
cingetragenen Summe Pfandrechl beslellen lissl, gibt damil
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die slillschweigende Einwilligung zu einer spiteren Verwertung
der Pfandstelle im gleichen Range, soweit diese durch sein
Ptandrecht nicht Dbelastet ist; der Rangvorbehalt ist ihm
gegeniiber gleich wirksam, wie er es gegeniiber demjenigen
Ptandgliubiger ist, der den Vorbehalt bewilligl hat. Dies
hindert aber nicht, dass eine weilere Verwertung der nur
teilweise belasleten Pfandstelle im vorbehaltenen Range durch
Vereinbarung unter den Parleien in Form eines obligatorischen
Vertrages ausgeschlossen werden kann, d. h. es kann der
Eigentiimer dem Pfandgliubiger gegeniiber auf eine weilere
Belastung der Pfandstelle im vorbehaltenen Range verzichten.
Iliner solechen Vereinbarung kommt aber nicht dingliche
sondern nur obligalorische Wirkung zu, da sie gemiss Art. 812
Abs. 1 im Grundbuch nicht eingetragen werden kann. Der
Anspruch des Gliubigers aus dem Verzichl beschrinkt sich
somit auf einen Schadensersatzanspruch gegeniiber dem
Eigentiimer, falls dieser den Vertrag nicht einhdlt (Art. 110 ff. OR).

Was hier vom Rangvorbehalt gesagt wurde, gilt natur-
cemiss fir jede freie Pfands[élle, d. h. fiir jede freie Pfand-
stelle, die als soleche in der Rangordnung nichl an letzter
Slelle figuriert. Wird ein Pfandrecht letzlen Ranges geldschl,
so enistehlt keine freie Pfandstelle im Sinne des (Gesetzes,
weil eine beidseitige Begrenzung nicht vorliegt. Hingegen
bleiben auch bei Lischung des letzten Pfandrechis (rolzdem
die Grenzen der Pfandslelle zweitletzlen Ranges beslehen,
wie sie zur Zeil der IKExislenz des geldschten Pfandrechls be-
standen haben, was speziell von Bedeutung wird, wenn die
Plandstelle zweilletzten Ranges nur leilweise belastet ist. In
diesem IFall gelten ebenfalls die oben entwickellen Grund-
sitze fir die weitere Belastung der Pfandstelle durch den
Kiigentiimer, d. h. es bedarf auch hier der Kinwilligung nicht 3°).

%) z. B. A hat im 1II. Rang Pfandrecht fiir 5000, die Pfandstelle
III. Ranges lautet aber auf 10,000. B hat Pfandrecht im IV. Range fiir
5000. Nun wird dieses geloscht. Ks ist somit das Pfandrecht A in der
Rangordnung an die letzte Stelle getreten. Aber trotzdem braucht es zu
einer weiteren Belastung der Pfandstelle IIL. Ranges mit 5000 keiner Ein-
Willigung des A, weil A diese bei Bestellung seines Pfandrechts bereits still-
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III. Bei der mehrfachen Verpfindung im gleichen Range:
ritt uns ferner die Frage enlgegen, ob die einmal erteille
Bewilligung fir den erteilenden Pfandgliubiger auch in der
Folgezeit verbindlich ist, ob sie es insbhesondere auch dann
isl, wenn an Stelle des von ihm begiinsligten und nunmehr
weggefallenen Pfandrechls ein neues treten soll, und die
Motive, die damals fiir die Erteilung der Bewilligung enl-
scheidend waren, unterdessen weggefallen sind. Wenn auch
das Geselz pur vom Wegfall vor- und nachgehender Pfand-
rechte sprichl, so hat doch im System der freien Pfandstellen
jezlicher Wegfall eines beliebigen Pfandrechls maleriell die
Entstehung einer freien Pfandstelle zur Folge, sofern der
nichgehende Pfandgliubiger zum Nachriicken nicht berechligl
isl. Hieraus ergibt sich, dass die infolge der Krrichtung von
Plandrechten, gleichviel ol  verschiedenen oder gleichen
Ranges, einmal begriindeten Pfandstellen auch in der Holge-
zeit ihren Charakter als selbststindige Werle beibehallen,
Die einmal erteille Zuslimmung zu einer weiteren Verpfindung
im gleichen Range ist deshalb® fiir den erleilenden Gliubiger
auch in der Folgezeil verbindlich.

Zu dem gleichen Resultal kommen wir auf Grund prak-
tischer Erwigungen, indem wir die mehrfache Verptindung
im gleichen Range nichl vom Standpunkl der Grundptand-
verschreibung, sondern von dem des Schuldbriefes oder der
(xiilt aus betrachlen, weil bei den beiden letztern der Pfand-
titel als Urkunde offentlichen Glaubens bei der Ablosung
und Wiederbegriindung der Pfandrechte die Hauplrolle spiell.
Der Pfandtitel verkérpert in sich sowohl die Forderung, als
auch das Pfandrechl; ohne Pfandlitel keine Forderung und
auch kein Pfandrecht. I&s konnen deshalb Vorschriflen iiber
die Ablosung und Wiederbegriindung von Pfandrechten, die
bei Schuldbrief und Gill mil Ricksicht auf den Charakter
des Pfandlilels nichl durchfiihrbar sind, fir die Grundpfand-
rechle im allgemeinen nicht gellen, wie aus folgendem auf

schweigend erteilt hat. Daraus, dass das Pfandrecht B gelischt worden ist,
kann A fiir sich keinerlei Rechte ableiten.
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den Fall der mehrfachen Verpfindung im gleichen Range be-
zogenen Beispiel ersichllich ist: War das weggefallene Pfand-
recht eine Grundpfandverschreibung. so hat Loischung im
Grundbuch zu erfolgen, damit der EKigentiimer an der Pfand-
stelle wieder Pfandrechl errichlen kann, und zwar konnle
die Bestellung bei Anerkennung des Erfordernisses der Ein-
willigung nur gegen Vorlegen der Erneuerung der lelzlern cr-
folgen. War hingegen das weggefallene Pfandrecht ein Schuld-
brief oder eine Giilt, so ist zur Begriindung eines neuen
Pfandrechts Loschung des urspriinglichen und Vornahme eines
neuen Kintrages im Grundbuch nicht erforderlich, sondern die
Neubegriindung geschieht durch blosse Begebung des erworbenen
Pfandtitels seitens des Grundeigentiimers an seinen neuen
Gliubiger. Das Erfordernis einer Kinwilligung zur Wieder-
verwertung einer solchen Pfandstelle wire darum in diesem
Falle fiir die rechiswirksame Begriindung des Ptandrechts von
keinerlei Bedeulung.

§ 11. Der Rangvorbehalt.

Gemiss Arl. 813 Abs. 2 des ZGB konnen Pfandrechle in
beliebigem Range errichtet werden, sofern ein bestimmter Be-
rag als Vorgang bei der Eintragung vorgemerkt wird, d. h.
es kann sich der Eigenlimer bei Errichlung eines Pfandrechls
In einem beslimmten Range die Begriindung anderer Pfand-
rechte vorgehenden Ranges in bestimmtem Betrage vorbe-
halten. Zur Vornahme einer solchen Verfiigung ist nun aber
die Einwilligung desjenigen Gliubigers notig, dem gleichzeitig
Pfandrecht in einem bestimmlen Range eingeriumt wird.
Denn diese Verfiigung seitens des Eigentiimers, welcher durch
Eintragung im Grundbuch dingliche Wirksamkeit verliehen
Werden soll, hal zur Wirkung, dass einmal der ganze vorbe-
haltene Betrag, und zudem noch die von diesem zu berechnen-
den, den vorgehenden Ptfandgliubigern zur Zeit der Pfand-
Verwertung allfillig zastehenden Nebenforderungen des Art. 818,
dem gleichzeilig zu begriindenden Pfandrecht im Range vor-
8ehen. s muss deshalb, wenn dieser sogen. Rangvorbehall
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zugleich mit einem Pfandrecht zur Kinlragung gelangen soll,
dem Eigentiimer vom betreffenden Gliubiger eine diesheziig-
liche Bewilligung erteilt werden, d. h. es muss der Eigentiimer
dem Gliaubiger vor Abschluss des Pfandvertrages seine Ab-
sicht beziiglich des Rangvorbehaltes kundgeben, damil nachher
im Pfandvertrag zugleich mit dem Pfandrecht auch ein aut
den Rangvorbehalt sich beziehender Vermerk Aufnahme finden
kann.,  Enthilt der Pfandvertrag bezw. die Einlragungs-
bewillicung iiber ein solches in einem Dbeslimmlten nach-
gchenden Range errichleles Pfandrechl einen aul den Rang-
vorbehalt hinweisenden Vermerk nicht, so ist der Grundbuch-
verwalter verpflichlel, die Anmeldung zur EKinlragung abzu-
weisen. HEs darf der lelztere weder eine einseilige auf den
Rangvorbehall beziigliche Erklirung des Kigenliimers, noch
eine solche des die lLinlragungsbewillicung priisenlierenden
(zliubigers beriicksichligen.  Der Rangvorbehall ist nur dann
eintragungsfihig, wenn er sich darstelll als eine zwischen
Figentiimer und Gliubiger gelroffene Vereinbarung.

Aus dem Wortlaul des Art. 813 Abs. 2 gehl hervor, dass
ein Pfandrecht beliebigen nachgehenden Ranges nur unler der
Bedingung begriindet werden kann, dass gleichzeilig ein auf
den Rangvorbehall beziiglicher Vermerk im Grundbuch zur
IKintragung gelangl. Man wird zwar ecinem Pfandrechl, welches
ohne gleichzeiligen IRRangvorbehall in einem beslimmten nach-
gehenden Range errichlel, d. h. im Grundbuch eingelragen
worden ist, seine malerielle Rechtswirksamkeit nichl versagen
konnen. Dagegen wird der diesem Pfandrechl zugewiesene
Rang als dinglich nicht erworben zu gellen haben, und zwar
so lange, als es an einem giiltigen Rangvorbehall fehlt, Kiir
die Prioritit des Pfandrechts wird das Dalum seiner Iin-
schreibung im Tagebuch als massgebend angesehen werden
miissen, Indes ist der [Lintritt dieses IFalles praklisch kaum
denkbar,

Ein Rangvorbehall im Sinne des Arl. 813 Abs. 2 unseres
ZGB isl beispielsweise dem deulschen BGB fremd. Nach
deulschem Recht ist das Offenhalten von Pfandslellen zwecks
spiterer Pfanderrichtungen nicht zuliissio.  Allerdings enthilt
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§ 881 BGB eine Bestimmung, die im Prinzip derjenigen der
Offenhaltung von Pfandstellen gleichkommt und als , Vorrechts-
vorbehalt® bezeichnel wird.??) ) Desgleichen hat sich auch im
heutigen ziircherischen Recht ein analoges Inslitut unler dem
Namen ,, Vorstellungsvorbehalt” eingebiirgert.?*)

Der Rangvorbehalt des Art. 813 Abs. 2 ZGB ist aber
wohl zu unterscheiden von dem soeben erwihnten Vorrechts-
bezw. Vorslellungsvorbehalt. Unter Rangvorbehalt nach ZGB
ist zu verstehen der Vorbehalt einer offenen Pfandstelle durch
den Eigentiimer bei Krrichtung eines Pfandrechts beslimmten
nachgehenden Ranges zwecks spiterer Begriindung von Ptfand-
rechten vorgehenden Ranges an dieser offenen Pfandstelle.

Dem Wortlaul des Art. 813 Abs. 2: ,Grundpfandrechle
konnen im zweilen oder beliebigen RRange errichtet werden,“
ist zu entnehmen, dass das Gesetz unter ,beliebigem Range“
jeden nur moglichen nachgehenden Rang versleht.

Im Anschluss hieran sei kurz die IKrage beriihrt, mitl
welcher Rangnummer Pfandrechle, die gleichzeilig mil einem
Rangvorbehalt errichlel werden, im Grundbuch einzulragen
sind, und welche Bedeutung der Rangnummer zukomml. Nun
isl zwar die Rangnummer eines Pfandrechls als solche juristisch
nicht von Bedeulung, sondern sie ist es nur in Verbindung
mit dem Vorgang, d. h. mit der dem betretfenden Ptandrecht
im  Range vorgehenden Summe, oder m. a. W. es ist der

) v. Schwind, Wesen und Inhalt des Pfandrechts 8. 115. Cosack,
Lehrbuch des deutschen biirgerl. Rechts, Bd II.S. 29.

32) Unter Vorrechtsvorbehalt versteht das deutsche Recht ein Rechts-
geschift, abgeschlossen zwischen dem Grundeigentiimer und einem Gliubiger
mit Pfandrecht vorgehenden Ranges, des Inhalts, es solle dem Eigentiimer

das Recht zustehen, einem — nicht notwendig individuell, aber doch dem
Betrage nach bestimmten — spiiter zu errichtenden Pfandrecht den Vorrang

vor demjenigen des kontrahierenden Gliubigers einzuriumen. Diesem an
und fiir sich rein obligatorischen Rechtsgeschiift wird durch Eintragung im
Grundbuch dingliche Wirksamkeit verschafft. Die Eintragung hat bei dem-
Jenigen Pfandrecht zu geschehen, das zum Riicktritt verpflichtet ist. Es
Kommt somit dieser Vorrechtsvorbehalt dem Recht auf Offenhaltung einer
Pfandstelle in seiner Zweckbestimmung vollkommen gleich.

) Escher, A. Beitrige zur Kenntnis des ziircherischen Grund-
Plandrechts 8. 87.
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Ptandglaubiger an der Rangnummer seines Pfandrechts als
solcher rechtlich nicht interessierl, sondern nur am Vorgang.
Daraus ergibt sich, dass der Pfandgliubiger durch die Ab-
inderung der Rangnummer seines Pfandrechts in seinem rechl-
lichen Interesse so lange unberithrt bleibt, als diese AD-
anderung betraglich eine - Iirhohung des Vorganges nicht zur
Folge hal. Das rechtliche Inleresse des Pfandgliubigers isl
aber in dem Momente verlelzt, da mit der Aenderung der
Rangnummer seines Pfandrechts betraglich eine Krhohung des
Vorganges eintritt; in diesem Ifalle kann der benachleiligle
(liubiger wmit der Berichligungsklage Vormerkung der rich-
tigen, d. h, Vormerkung der dem ihm gegeniiber dinglich wirk-
samen Vorgang enlsprechenden Rangnummer verlangen.

Nun wird der Ligentiimer bei Krrichtung eines Rang-
vorbehaltes demn mit diesem gleichzeilig einzulragenden Pfand-
rechl eine Rangnunmer beilegen miissen, und zwar eine solche,
die auf den nachgehenden Rang des Pfandrechts hinweist;
welche Rangnummer er dagegen wiihll, ist fiir den belreffen-
den Gliaubiger nichl von rechllichem Interesse. Die lint-
scheidung fiir die eine oder andere Rangnummer wird von.
Zweckmaissigkeilserwiigungen abhiingen; immerhin aber isl die
dem Ptfandrechl beigelegle Ruangnummer Kkeineswegs eine
definitive, sondern sie kann, wie wir oben gesehen haben,
unter Respektierung des Vorganges spiilerhin beliebig abge-
andert werden.

Im einzelnen gellen fiir den Rangvorbehalt folgende
Grundsatze :

I. Bei Errichtung eines Pfandrechts beslimmten nach-
gehenden Ranges muss der Eigenliimer, der sich die Begriin-
dung von Pfandrechten vorgehenden Ranges vorbehallen will,
einen bestimmten Kapitalbetrag angeben, fiir welchen er spiiler
Pfandrechte zu errichlen gedenkl, die dem gegenwiirlig zur
Eintragung gelangenden im Range vorgehen sollen.  Dieser
Kapitalbelrag muss im Grundbuch als Vorgang eingelragen
werden, damit dem Rangvorbehalt dingliche Wirkung zukommt.

[I. Zur Kintragung des Rangvorbehalles im Grundbuch
ist die Bewilligung des Gliubigers notig, dem zur Zeil der Iir-
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richtung des Vorbehaltes Pfandrecht bestellt wird, d. h. des-
jenigen, dem der vorbehallene Kapitalbetrag im Range unmitlel-
bar vorgehl.

I1I. Infolge seiner dinglichen Wirksamkeil, die ihm durch
die Eintragung im Grundbuch verliehen wird, sleht der Rang-
vorbehall nicht nur demjenigen Gliubiger enlgegen, der ihn
bewilligt hal, sondern auch allen diesem im I3ange nachgehen-
den Pfandgliubigern.

IV. Krafl des dinglich wirksamen Rangvorbehaltes ist der
Eigentiimer berechtigt, zu beliebiger Zeit an der vorbehaltenen
Pfandstelle Pfandrechte insgesamt bis zum Belaufe des vollen
als Vorgang eingetragenen Kapitalbelrages zu errichten, mil
der Wirkung, dass diese Pfandrechte allen denjenigen ding-
lichen Rechten im Range vorgehen, denen der Kapitalbelrag
vorging. Es Detrifft dies zwar ebenfalls nur Pfandrechte, da
der Rangvorbehall als solcher spiter errichteten Diensthar-
keiten und Grundlasten gegeniiber im Range nicht vorgeht,
d. h. es beslehl zwischen diesen lelztlern dinglichen Rechlen
einerseils und dem Rangvorbehalt andererseils iiberhaupt kein
Prioritilsverhillnis, weil dem Rangvorbehall keineswegs der
Charakler einer formellen Pfanderrichlung zukommt; erst die
an der vorbehallenen Pfandstelle errichteten Pfandrechte stehen
zu den gleichzeilig beslehenden Dienstbarkeiten und Grund-
lasten in einem Rangverhiltnis, wobei fiir die Prioritit das
Datum der Errichtung der dinglichen Rechte enlscheidet (prior
lempore, potior iure).

V. Dem Eigenliimer sleht es hinsichtlich der nachgehen-
den Pfandgliubiger frei, den Rang der an der vorbehallenen
Plandstelle errichteten Pfandrechle nach seinem Belieben zu
bestimmen und nétigenfalls die Rangnummer der nachgehen-
den Pfandrechle entsprechend abzuindern; z. B. der Eigen-
limer hal sich den erslen Rang mit 50,000 vorbehalten; im
zweilen Rang ist ein Pfandrechl von 20,000 zu Gunsten des A
eingetragen. Nun errichlet der EKigentiimer fiir die vorbehal-
lenen 50,000 zwei Pfandrechte, das eine im 1. Rang fiir 30,000,
das andere im II. Rang fiir 20,000, und dem Pfandrecht des
A ¢ibt er die Rangnummer III. Damit ist zwar usserlich
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betrachtet das Pfandrecht des A aus dem zweilen in den
dritten Rang zurickverselzl worden; jurisltisch dagegen hat
sich dadurch am Range des Pfandrechts A durchaus nichls
gedndert, da der Vorgang nach wie vor 50.000 belriigt. I
kann der Eigentiimer derartige Verfiigungen von sich aus vor-
nehmen.

VI. In den als Vorgang im Grundbuch eingelragenen
Kapitalbetrag sind die enlsprechenden Nebenforderungen des
Art. 818, fiir welche das Grundstiick im Range der Haupl-
forderung Sicherheit bietel, nicht einbezogen, Iis kann also
der Eigentiimer fiir den vollen Kapitalbetrag Pfandrechte, und
zwar sowohl fesle als auch Maximalpfandrechte, beslellen mitl
der Wirkung, dass jeder der belreffenden Pfandgliubiger nebhen
dem Anspruch auf Befriedigung fiir seine Hauptforderung auch
Anspruch darauf hal, in deren Rang fiir die ithm zur Zeil der
Pfandverwertung zustehenden Nebenforderungen des Art. 818
befriedigt zu werden, ks ist demnach nachgehenden PPfand-
gliiubigern gegeniiber die vermillelst Rangvorbehaltes auf cin
Grundstiick gelegle Belastung genau dieselbe, wie wenn an
Stelle des Rangvorbehaltes ein Pfandrecht in Hohe des vor-
behaltenen Belrages errichtel wiire.

VII. War bei lIirrichtung des Rangvorbehalles mil dem
Kapitalbetrag zugleich auch ein Zinsfuss von 5% oder mehr
zur Eintragung gelangl, so ist auch dieser als Maximalzinsfuss
allen nachgehenden dinglich Berechliglen gegeniiber wirksam.
s kann darum der EKigentiimer bei der spiileren Begriindung
von Pfandrechlen an der vorbehallenen Pfandstelle zu Gunstlen
der enisprechenden pfandversicherten IForderungen einen be-
liebigen den eingetragenen nicht iiberstleigenden Zinsfuss vor-
merken lassen. Ferner kann der bei der Errichlung der
Pfandrechte vorgemerkle Zinsfuss, sofern er die urspriinglich
bei Errichtung des Rangvorbehaltes feslgeselzle maximale
Hohe nicht erreicht, nachtriiglich bis zu dieser erhohl werden.
Eine nachtrigliche Erhohung des Zinsfusses (iber den bei der
Iirrichtung des Rangvorbehalles eingelragenen Zinsfuss hinaus
wire nur im EKinverstindnis simtlicher zur Zeil der Krhohung
vorhandenen nachgehenden dinglich Berechliglen maoglich.
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VIII. Lautet der Rangvorbehalt nmur zu Gunslen eines
Kapitalbelrages ohne die Angabe eines Zinsfusses, so kann der
Figentiimer bei der spiteren Krrichtung von Pfandrechten an
der vorbehaltenen Pfandstelle zu Gunsten der enlsprechenden
pfandversicherten Forderungen zwar einen Zinsfuss vormerken
lassen; allein dieser darf gemiss Art. 818 Abs. 2 ohne oder
gegen den Willen der nachgehenden Berechtigten nicht mehr
als "/o belragen. Ebenso kann der Zinsfuss, wenn er zur
Zeit der Krrichtung des Rangvorbehaltes oder der Pfand-
errichtungen weniger als 5%/ betrug, nachtriglich bis zu 5%
erhoht werden, nichl aber dariiber hinaus, es sei denn, dass
sidmlliche nachgehenden dinglich Berechligten ihre Einwilligung
dazu erteilen. )

Im tbrigen finden auf den Rangvorbehalt als freie Pfand-
slelle alle diejenigen Grundsitze Anwendung, denen die freie
Pfandstelle als solche unlerworfen ist (s. namentlich § 9).

Des Rangvorbehalles wird sich zwar der Eigenliimer nur
dann bedienen, wenn er fiir den vorbehaltenen Belrag Grund-
pfandverschreibungen zu errichlen gedenkl, oder doch iiber
die Art der zu beslellenden Grundpfandrechte noch schwankt.
Denn fiir Schuldbrief und Giilt ist der Rangvorbehalt viel
Weniger zur Erreichung desselben Zweckes geeignel, als das
Institut des Eigentiimerpfandrechts, das dem Eigentiimer die
Méglichkeit gewiihrt, zu beliebiger Zeit sofort die materielle
Begriindung eines Pfandrechts zu bewirken, sei es durch blosse
I'radition, sei es durch Indossierung des Pfandtilels.

§ 12. Der Vorbehalt des Nachriickens.

Wihrend im romischen und gemeinen Recht der nach-
gehende Pfandgliubiger bei Wegfall der Vorhypothek von
Gesetzes wegen Anspruch auf Nachriicken in den vorgehenden
Rang hatte, ist in der modernen Gesetzgebung im Inleresse
des Grundeigentiimers das Nachriicken nachgehender Pfand-
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rechle in den Rang vorgehender bei Wegtall dieser lelzleren
allgemein beschrinkt worden. Das Mitlel, um diesen Erfolg
herbeizufithren. isl, wie bereils an friitherer Stelle dargelan
wurde, in den verschiedenen Greselzgebungen ein verschiedenes,
Das schweizerische ZGB bedient sich des Systems der freien
Pfandstellen, andere (ieselze haben die ligentiimerhypothek
gewiihlt.

Im romischen, wie auch im gemeinen Recht, bildelen die
einzelnen Pfandrechle verschiedenen Ranges keine selbslin-
dicen Werte. Das Schicksal des Pfandrechls war vom Schick-
sal der ihm zu Grunde liegenden IForderung vollstindig
abhingig; das Pfandrechl enlstand mit der Forderung, und
mit deren Untergang ging auch das zu ihrer Sicherung bestellle
Pfandrecht endgiillig unler. Von einem formell rechlswirk-
samen Fortbestehen des maleriell unlergegangenen Pfandrechts
konnte deshalh nichl die Rede sein. Jedes einzelne Pfand-
recht ergriff die Pfandsache als Ganzes.  Der nachgchende
Pfandgliubiger ist zwar im gemeinrechllichen Syslem in der
Ausiibung seines Rechles am ganzen Grundsliick duorech das
Vorhandensein des besseren Rechles des vorgehenden Ptand-
cliiubigers gehinderl; er isl es aber nur so lange, als die
Vorhypothek materiell zu Recht bestehl: gehl diese materiell
unter, so riickl er ipso iure in deren Rang nach.

Nun bildet aber in der Regel die Verbesserung der Rang-
stellung infolge Nachriickens fiir den nachriickenden Gliubiger
nur einen giinstigen Zufall, auf den er bei der Begriindung
seines Pfandrechls gar nichl rechnen konnle und auch nichl
cerechnel hat. IKr wird neben dem Pfandrechl, mil Riicksicht
auf dessen nachgehenden Rang, auch noch andere Mitlel zur
Sicherung seiner Forderung herangezogen haben, so dass das
Nachriicken in einen besseren RRang ihm wirlschafllich Vorteile
bringt, auf die er von Rechies wegen gar keinen Anspruch
hat, da er dem Kigenliimer einen enlsprechenden Gegenwerl
nichl leistel, abgesehen davon, dass es lalsichlich Fille geben
mag, in denen das Nachriicken in einen besseren Rang durchaus
gerechtfertigl  erscheinl, Fille, in denen der nachgehende
Gliubiger mit Sicherheit auf ein Nachriicken rechnen konnle
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und diesen Umstand auch bei der Aufstellung seiner Bedin-
gungen in Belrachl gezogen hal *%).

Wie die meisten modernen Gesetzgebungen, versagt auch
das ZGB in Art. 814 Abs. 1 dem nachgehenden Pfandgliubiger
das Recht, bei Wegfall der Vorhypothek in deren Rang ein-
zuireten, Allein diese Bestimmung ist nichl zwingendes Rechl,
denn Art. 814 Abs. 3 erklirt ausdriicklich Vereinbarungen tiber
das Nachriicken fiir zulissig, und zwar ist es, da das Gesetz
in dieser Hinsicht keinerlei Bestimmungen aufstellt, ebenfalls
dem Willen der Parteien anheimgestellt, bis zu welcher Rang-
slelle das Nachriicken eines Pfandrechts stallfinden soll. Es
kann darum unter den Parteien vereinbart werden, dass dem
begiinstliglen Gliubiger nur das Recht zustehen soll, in den
unmittelbar vorgehenden Rang nachzuriicken, oder es kann
auch vereinbart werden, dass das Nachriicken sich iiber
mehrere Rangstellen erstrecken soll, so dass der berechligte
Ptfandgliubiger darauf Anspruch hat, bis zu einer bestimmten
vorgehenden Rangstufe nachzuriicken. Nun enlsteht allerdings
die Frage, ob bei Vereinbarungen der lelztgenannten Art das
Nachriicken nur successive, d. h. von Rangstufe zu Rangstufe
zu geschehen habe, oder ob auch ein ,sprungweises“ Nach-
riicken maoglich ist, was namentlich dann von Bedeutung wird,
wenn der Vorbehall des Nachrickens dem dem begiinsligten
unmittelbar vorgehenden Pfandrecht nicht ebenfalls zugute
kommt. Hat beispielsweise ein Pfandgliubiger vierten Ranges
Anspruch auf Nachriicken bis zum zweiten Rang, der Pfand-
gliubiger dritten Ranges aber ist zum Nachriicken nicht be-
rechtigl, so enislehl die Frage, ob nun bei Wegfall des Pfand-
rechis zweilen Ranges der Pfandgliubiger vierten Ranges
kraft der Vereinbarung iiber das Nachriicken Anspruch darauf
hat, durch Ueberspringen des dritten Ranges in den zweiten
Rang einzulreten. Rechllich lisst sich m. K. gegen die Zu-
lissigkeit dieser Art des Nachriickens absolut nichts geltend

M) Es fallen darunter namentlich die Fille, in denen iiber die Riick-
zahlbarkeit genaue Bestimmungen bestehen, so dass der Nachhypothekar mit
genauer Sicherheit den Zeitpunkt berechnen kann, in welchem der Wegfall
der Vorhypothek eintreten wird.

Zeitschrift fiir Schweizerisoches Recht. Neue Folge XXX. 18
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machen. Kraft der Vereinbarung (iber das Nachriicken hat der
Pfandgliubiger vierten Ranges Anspruch darauf, bei Wegfall
des Pfandrechts zweiten Ranges in dessen Rang einzulrelen,
und dieses Rechl kann ihm durch die Kxislenz eines auf seine
Rangstelle dauernd verwiesenen Zwischenpfandrechls nicht
illusorisch gemachl werden. Allerdings kann das Nachricken
durch Ueberspringen einer Rangstelle nur insoweit erfolgen,
als dadurch die Pfandstelle, in welche das nachriickende
Pfandrechl eintritt, nicht mehr belastel wird, als es ihrer
Natur nach zulissig ist, m. a.W. es kann der Pfandgliubiger
vierten Ranges, um bei obigem Beispiel zu bleiben, in den
zweilen Rang nur mit demjenigen Betrag eintrelen, welcher
zu Gunslten des weggefallenen Pfandrechls zweilen Ranges
eingetragen war; mit einem allfilligen Mehrbelrag bleibl er
auf die frithere Rangslelle verwiesen. Der Vorbehall des
Nachriickens bleibl aber zu Gunslen des Mchrbelrages solange
rechiswirksam Dbestehen, als durch diesen die Pfandstelle
vierten Ranges belastel ist, d. h. es ist der Pfandgliubiger
berechtigl, auch mil dem Mehrbetrag nachzurticken, sobald nur
das Pfandrecht dritten Ranges materiell untergegangen isl, und
zwar lritl er mit diesem Mehrbetrag in den dritlen Rang ein;
ein Eintritt in den zweiten Rang wiire mit Riicksichtl auf nach-
gehende dinglich Berechligle, d.h. Pfandgliubiger, denn nur
diese kommen in Belracht, nur mdoglich unter enlsprechender
Reduzierung des auf den dritten Rang eingelragenen Belrages.
Sind dagegen in obigem Beispiel sowohl der Gliubiger
vierten, als auch derjenige drillen Ranges zum Nachriicken
in den zweilen Rang berechligt, so kann das Nachriicken nicht
sprungweise, sondern nur successive von Rangstufe zu Rang-
stufe erfolgen; es wiirde also das Pfandrechl drilten Ranges
in den zweilen und dasjenige vierlen Ranges in den dritten
Rang nachriicken. Es erhelll somil hieraus, dass ein sprung-
weises Nachriicken zwar moglich ist, aber nur insofern, als
zur Zeil des Nachriickens Zwischenpfandrechte vorhanden sind,
bei denen ein Vorbehall des Nachriickens nichl vorgemerkl
ist, d. h. es dirfen beim Nachriicken nur Pfandrechle ohne
Nachriickungsvorbehalt iibersprungen werden.
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Da gemiss Art. 814 Abs. 3 Vereinbarungen iber das
Nachriicken zulissig sind, so kann sich ein Gliubiger dem
Eigentiimer gegeniiber das Recht auf Nachriicken im Pfand-
verirage ausbedingen ; es erlangl alsdann der Eigentiimer keine
freie Pfandstelle, sobald eines derjenigen vorgehenden Pfand-
rechle wegfillt, in dessen Rang der begiinstigte Pfandgliubiger
kraft der Vereinbarung einzulreten berechligt ist. Dabei hat
aber der letztere allfillige bessere Rechle vorgehender Mit-
pfandgliubiger beziiglich des Nachriickens zu respektieren.

Einer solchen Vereinbarung iiber das Nachriicken kommt
nun aber bis zu ihrer Eintragung im Grundbuch, die nicht
oleichzeitig mit der Eintragung des betreffenden Pfandrechts
zu geschehen hat, sondern zu beliebiger Zeil erfolgen kann,
nur die Bedeutung eines rein obligatorischen Verlrages zu,
d. h. der Dbegiinstigte Pfandgliubiger hat nur gegen den Be-
steller den Anspruch, dass dieser ihm bei Wegfall der Vor-
hypothek den entsprechenden vorgehenden Rang einrdume.
Von eben derselben Verpflichtung wird naturgemiss auch der
Erbe des Bestellers betroffen. Dagegen ist an die Vereinbarung
nichl gebunden ein spéiterer Erwerber des Grundstiicks. Ferner
hal der berechtligte Gliubiger gegen denjenigen, der bei Weg-
fall der Vorhypothek an deren Stelle Pfandrecht erwirbt,
keinerlei Anspriiche, gleichviel, ob der Erwerber um die Ver-
einbarung gewusst hat oder nicht; der gute oder bose Glaube
ist ohne Einfluss. Der Anspruch des Pfandgliubigers aus der
Vereinbarung als obligatorischem Vertrag beschrinkt sich somit
auf einen Schadensersatzanspruch gegen den Besleller, bezw.
dessen Erben aus Art. 110 ff. OR.

Die Vereinbarung iiber das Nachriicken erzeugt aber
dingliche Wirkung durch ihre Eintragung im Grundbuch in
Form einer sog. , Vormerkung persénlicher Rechte“ (Art.959).
Von dem Momenle der Eintragung an ist die Vereinbarung
jedem beliebigen spiteren KErwerber eines beliebigen Rechtes
am belreffenden Grundstiick gegeniiber wirksam, und ein
Spiler begrindetes Recht, das den Pfandgliubiger in seinem
dinglich erworbenen Recht aus der Vereinbarung ungerecht-
fertigterweise beeintrichtigt, ist ihm gegeniiber unwirksam.
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So ist beispielsweise ein Pfandrechl, welches nach Wegfall
einer Vorhypolhek an deren Slelle errichlet worden ist, dem
Nachriickungsberechtiglen gegeniiber unwirksam, sofern dieser
kraft der Vereinbarung in den Rang der weggefallenen Vor-
hypothek nachzuriicken berechligl isl.

Die Wirkungen des dinglich wirksamen Vorbehalls des
Nuchriickens sind im einzelnen folgende:

I. Verdusserl der Kigentiimer, der das Nachriicken Dbe-
willigt hat, das Grundsliick nach Iintragung der Vormerkung,
so ist auch der neue Erwerber an die Vereinbarung gebunden,
d. h. es erlangl auch dieser keine freie Pfandstelle, sobald
eines derjenigen Pfandrechle wegfilll, in dessen Rang der
aus dem Vorbehall berechtigle Gliubiger nachzuriicken An-
spruch hat.

II. Das Reecht auf Nachriicken kommt{ nicht nur dem-
jenigen Gliubiger zugule, der mit dem Kigenliimer die Ver-
einbarung getrotfen hat, sondern auch jedem spileren Krwerber
des nachriickungsberechtiglen Pfandrechls. Dagegen kann bei
I.oschung dieses Pfandrechts im Grundbuch der Kigentiimer
auch die Loschung der Vormerkung bewirken.

III. Ein Verzicht des Pfandgliubigers auf das Rechl des
Nachriickens dem Eigentiimer gegeniiber isl nur mit Zuslim-
mung eines allfilligen Forderungspfandgliubigers wirksam,
sofern dieser sein Pfandrecht erst nach Vormerkung der Verein-
barung im Grundbuch erworben hat.

IV. Das Recht auf Nachriicken bezieht sich nur auf das-
jenige Pfandrechl, bei dem es vorgemerkl ist. Ks hat daram
derjenige Pfandgliubiger, der dem zum Nachriicken Berech-
tiglen im Range unmiltelbar nachfolgl, kein Rechl darauf,
wenn die das Nachriicken herbeifiihrende Bedingung eingetreten
ist, auch seinerseils in den Rang seines Vormannes einzutreten,
es sei denn, dass auch bei seinem Pfandrechl eine diesbeziigliche
Vormerkung eingelragen ist.

V. Da das Recht zum Nachriicken sich sowohl auf eine,
als auch auf mehrere Rangstellen ersirecken kann, so haftel
die dinglich wirksame Vereinbarung dem Pfandrecht solange
an, bis dieses in den in der Vereinbarung genannlen Rang



Die Rangordnung der Grundpfandrechte im ZGB. 269

eingetreten ist. Mit diesem Moment aber ist der Zweck der
Vereinbarung erfiillt; sie geht deshalb auch in diesem Momente
malteriell ipso iure unter, und der Eigentiimer kann ohne
weiteres die Loschung der Vormerkung bewirken.

VI. Ist die Vorhypothek im Grundbuch geléscht worden,
so tritt der zum Nachriicken berechtigte Pfandgliubiger ipso
iure in den belreffenden vorgehenden Rang ein; er kann von
sich aus, ohne die Einwilligung des Eigentiimers, die Rang-
inderung bewirken. Ebenso kann der Grundbuchverwalter
von Amtes wegen die Umschreibung des Ranges vornehmen.

VII. Ist die Vorhypothek zwar nicht geloscht, wohl aber
wegen Tilgung der Forderung materiell untergegangen, oder
aus anderen Griinden nicht wirksam zur Entslehung gelangt,
so stehen dem zum Nachriicken berechtigten Pfandgliubiger
die gleichen Rechte zu, wie dem EKigentiimer beim materiellen
Wegfall eines Pfandrechts iiberhaupt. Es sind dies namentlich
der Anspruch auf Berichtigung des Grundbuches, und der
Anspruch auf Vormerkung einer ,vorliufigen Eintragung*
(s. oben § 9 C.).

VIII. Kommt es zum Zwangsverkauf des Grundstickes,
ohne dass das materiell untergegangene Pfandrecht im Grund-
buch geloscht worden ist, so kann der zum Nachriicken in
den Rang des weggefallenen Pfandrechts berechligle Pfand-
gliubiger gemiss Art. 140 Abs. 2 und Art. 250 Abs. 2 des
schweizer. KG gegen den zu Unrecht Eingetragenen auf Ab-
erkennung dieses Pfandrechts und Zuerkennung des Vorranges
klagen 3%),

IX. Beim Nachriicken eines Pfandrechls in einen vor-
gehenden Rang sind in den Betrag, mit welchem der nach-

35) Gemiss Art. 140 Abs. 2 schweizer. KG kann der zum Nachriicken
berechtigte Pfandgliubiger das in dem ihm vom Betreibungsamt zugesandten
Lastenverzeichnis iiber das zu verwertende Grundstiick aufgefiihrte, materiell
nicht zu Recht bestehende Pfandrecht bestreiten. Die Klage auf Aberkennung
hat er in diesem Falle gemiiss Art. 250 Abs. 2 schweizer. KG nicht gegen
die Konkursmasse, sondern gegen den zu Unrecht eingetragenen Glinbiger
zu richten, was bewirkt, dass der letztere fiir die Rechtsbestindigkeit seiner
Forderung und somit auch seines Pfandrechts beweispflichtig wird (s. Jiiger,
Kommentar zam schweizer. KG Art, 250 Anmerkung 10).
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gehende Gliubiger in die betreffende vorgehende Pfandstelle
entsprechend deren Natur einzutrelen berechligl ist, die dem
nachriickenden (Gliubiger zur Zeit des Nachriickens allfillig
zustehenden Nebenforderungen des Art. 818 Abs. 1 dann nichl
einzubeziehen, da, wie wir oben gesehen haben, Art. 818 fiir
jedes Dbeliebige Pfandrecht von Gesetzes wegen Anwendung
findet, also auch hinsichtlich des nunmehr weggefallenen Pfand-
rechis Geltung hatle. Es (ritt deshalb der Gliubiger mil dem-
jenigen Belrag seiner Kapilalforderung in die vorgechende
Pfandstelle ein, welcher zu deren Gunsten eingetragen ist, ohne
Riicksicht auf die Nebenforderungen. Fiir die von diesem Be-
trage Dberechenbaren Nebenforderungen kann der Gliubiger
von dem Momente an, da das Eintreten in den vorgehenden
Rang statlgefunden hat, Befriedigung in diesem lelztern ver-
langen. Ist die nachriickungsberechtigle Post grosser als die
weggefallene, so bleibl der Gliaubiger mit dem Mehrbetrag
auf die bisher innegehabte Pfandstelle verwiesen, und demi-
entsprechend kann er auch nur in deren Range fiir die von
diesem Mehrbetrag berechenbaren Nebenforderungen Befrie-
digung verlangen.

§ 13. Nachtragliche Rangénderungen.

Die nachlriigliche Aenderung der Rangordnung der Grund-
pfandrechte wird vom schweizerischen ZGB nichl expressis
verbis fiir zulissig crklirt, wie es beispiclsweise das deulsche
BGB in § 880 tul; allein da den Parleien im Gebiete des Grund-
pfandrechts beziiglich der Beslimmung des Ranges die weil-
cgehendsten Befugnisse eingeriumt sind, und das Geselz selbst
in dieser Hinsicht iiberhaupt nur Vorschriften subsidiirer Be-
deutung aufstelll, so stehl auch der Annahme nichls enlgegen,
dass das Geselz stillschweigend nachlriigliche Rangiinderungen
fir zuliassig erklirt.

Einfach werden sich die Verhiilllnisse geslalten. wenn es
sich um die Aenderung des Ranges von Grundpfandrechlen
handelt, die sich im Range unmittelbar folgen, oder wenn eine
grundversicherte Forderung in mehrere Teilforderungen gelteill
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werden soll. Etwas kompliziertere Verhiltnisse treten hingegen
dann auf, wenn Ranginderungen zwischen Pfandrechten in
Frage slehen, die sich in ihrer Rangstellung nicht unmittelbar
tolgen, d. h. durch Zwischenpfandrechte getrennt sind, speziell
dann, wenn diese letzteren weder dem vertretenden, noch
dem zurticktretenden Pfandgliubiger zustehen, weil in diesem
Falle die Rechle Dritter in Frage kommen.

Aber mogen auch die Pfandrechte, deren Rang geiindert
werden soll, sich im Range unmittelbar folgen oder nicht,
mogen die Zwischenhypotheken den kontrahierenden Pfand-
glaubigern zustehen oder nicht, so ist gleichwohl die Beobachtung
zweler Grundsilze fir die volle Rechtswirksamkeit einer
beliebigen Ranginderung von wesenllicher Bedeutung:

1. Zu jeder Rangiinderung ist erforderlich die Zustimmung
aller derjenigen Personen, die durch die Rangéinderung in ihren
Rechten unumginglich beriihrt werden. Diese Personen kénnen
im einzelnen sein der Eigentiimer, ferner Forderungspfand-
gliubiger der den Rang dndernden Poslen, und endlich, mit
Riicksicht auf Art. 812 Abs. 2 des ZGB und den durch dieses
mil' Abs. 3 ergiinzlen Art. 141 des schweizer. KG®%), auch die
dem zurlicklretenden Pfandgliubiger im Range nachgehenden
Dienstbarkeilsberechtigten und Grundlastgliubiger, sofern deren
Rechie ohne die Zuslimmung des zuriick trelenden Pfandgliubigers
errichlet worden sind®7).

36) ZGB Anwendungs- und Einfiihrungsbestimmungen Art. 60.

37) Die Zustimmung der dem zuriicktretenden Pfandgliubiger im Range
nachgehenden Dienstbarkeits- bezw. Grundlastberechtigten werden wir, sofern
deren Rechte ohne die Zustimmung des zuriicktretenden Pfandgliubigers
errichtet worden sind, deshalb als notwendig zu erachten haben, weil durch
die Ranginderung die Rechtsstellung dieser Berechtigten stets, und zwar zu
ihren Ungunsten, verindert wird. Denn gemiiss Art. 141 Abs. 3 des schweizer.
KG ist der vorgehende Grundpfandgliubiger in der Pfandverwertung be-
rechtigt, den Aufruf des Grundstiickes sowohl mit als ohne Anzeige der
spiiter errichteten Dienstbarkeit oder Grundlast zu verlangen, und sofern das
Angebot fiir das Grundstiick mit der Last zu seiner Befriedigung nicht aus-
reicht, und er aus dem Angebot ohne die Last eine bessere Deckung erhiilt,
ist er berechtigt, die Loschung der Last im Grundbuch zu verlangen. Wenn
nun aber der Pfandgliubiger, dem eine Dienstbarkeit oder Grundlast im
Range nachgeht (d. h. wenn diese ein spiiteres Datum triigt als sein Pfand-
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2. Durch die Rangiinderung diirfen nichl beteiligte dinglich
Berechtigte, deren Zustimmung zur Vornahme der Ranginderung
nicht erforderlich ist, ohne oder gegen ihren Willen in ihren
IRechten nicht beriihrt werden. KEs handell sich hier also um
Rechte, die durch die Rangiinderung zwar nicht unumgéinglich

recht), zugunsten eines anderen Pfandgliubigers in einen nachgehenden Rang
zuriicktritt, so wird durch diese Rangiinderung das Risiko, dass der Pfand-
gliubiger fiir seine Forderung nicht gedeckt wird, erheblich vermehrt, nnd
dem entsprechend ist auch fiir den Dienstbarkeits- bezw. Grundlastberechtigten
die Gefahr, dass sein Recht geloscht wird, eine grissere; mit der Rang-
inderung aber hat der letztere bei der Begriindung seines Rechts nicht
cerechnet und war dazu auch nicht im geringsten verpflichtet. Da aber
durch die Rangiinderung die Rechtsstellung des dem zuriicktretenden Pfand-
vliiubiger im Range nachgehenden Dienstbarkeits- bezw. Grundlastberechtigten
zu des letztern Ungunsten veriindert wird, so geht es nicht an, dass die Rang-
inderung ohne die Zustimmung des betreflenden nachgehenden Berechtigten
bewirkt werden kann. Beispiel: :
Urspringliche Rangordnung:

, . I. Rang: Pfandrecht A 30,000. 1. Januar 1900.
Dienstbarkeit D. IT. Rang: Pfandrecht B 10,000. 1. Januar 1901.
1. Januar 1902. I1I. Rang: Pfandrecht C 20,000. 1. Januar 1903.

Nun wechseln B und C den Rang ihrer Pfandrechte, und es ergibt sich

folgende

verinderte Rangordnung:
, ) ' [ Rang: Pfandrecht A 30,000. 1. Januar 1900.
Diefstoachere Iy, | 4y Rang: Pfandrecht C 20,000. 1. Januar 1903.
\

- Januar 190211 Rang: Pfandrecht 8 10,000 L Januar 1901

In der Pfandverwertung ergibt sich fiir das Grundstiick mit der Dienst-
barkeit ein Angebot von 59,000 und ohne dieselbe ein solches von 60,000.
Der Wert der Dienstbarkeit wird auf 500 angesetzt.

Nach der urspriinglichen Rangordnung ist die Rechtsstellung des Dienst-
harkeitsberechtigten D in der Pfandverwertung folgende:

D geht dem B im Range nach und ebenso auch dem A; da aber A
sowohl als auch B aus dem Angebot mit der Dienstbarkeit von 59,000 voll
befriedigt werden (30,000 und 10,000), so kann die Dienstbarkeit D nicht
velscht werden; denn C, der zwar statt 20,000 nur 19,000 erhiilt, geht dem
D im Range nach.

Nach der veriinderten Rangordnung aber ist dic Rechtsstellung des D
cine wesentlich andere:

B, welcher in den III. Rang zuriickgetreten ist, wird aus dem Angebot
mit der Dienstbarkeit (59,000) nicht voll gedeckt, da ihm im Range 30,000
und 20,000 vorgehen, er wiirde also statt 10,000 nur 9000 erhalten. Num
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beriihrt werden miissen, die aber durch dieselbe beriihrt
werden konnen, wie dies beispielsweise der Ifall ist, wenn
die grossere vorlrelende Posl ganz in den Rang der kleineren
zuriicktretenden Post eintritt, ohne dass der vorhandene
Zwischenpfandgliubiger sich damil ecinverstanden erklirt hat;
hier wiirde eine vorschriftsmissige Durchfithrung der Rang-
anderung, die ohne jegliche Zustimmung des Zwischenberech-
tigten hétte erfolgen konnen, dessen Pfandrecht in keiner
Weise verletzt haben. Nicht hinreichend dagegen ist, dass
diese dinglich Berechtigten in ihren wirtschaftlichen Interessen
betroffen werden, denn dies kanu der Fall sein, wie an
spaterer Stelle dargetan werden soll, ohne dass damit zugleich
auch die betreffenden Personen in ihren Rechlen beriihrt werden.

Wird bei einer Ranginderung einer der beiden vorste-
henden Grundsitze nicht beachlet, so steht dem dadurch Be-
nachteiligten der Berichtigungsanspruch des Art. 975 zu.

Im einzelnen umfasst die Ranginderung folgende IFille:

A. Der Gliubiger will ein Pfandrecht bestimmlter Art in
mehrere Teilpfandrechte derselben Art zerlegen und diesen
unter sich gleichen oder auch verschiedenen Rang einridumen.
Dabei soll der Inhalt der Teilforderungen der gleiche bleiben,
wie der der urspriinglichen ganzen IFForderung. Nun entsteht
die Irage, ob der Gliubiger eine derarlige Ranginderung
bezw. die hierfiir notigen Vorkehrungen, wie die Aenderung
des Eintrages im Grundbuch und bei Schuldbrief und Giilt
die Anfertigung der Teilpfandtitel, von sich aus bewirken
kann, oder ob die Mitwirkung des Eigenliimers nolig isl.
Nach deutschem Rechl ist die Mitwirkurg des Kigentimers

geht er aber dem D im Range vor, und da er aus dem Angebot ohne die
Dienstbarkeit (60,000) eine bessere Deckung erhiilt, ist er berechtigt, Lischung
derselben im Grundbuch zu verlangen. D muss sich also gefallen lassen, dass
sein Recht geloscht wird.

Die Befriedigung aus dem Erlos (60,000) wiirde sich in diesem Falle
folgendermassen gestalten: 1. Pfandgliubiger A erhiilt im I. Range 30,000.
2. Dienstbarkeitsberechtigter D erhiilt 500, entsprechend dem Werte seines
geloschten Rechts. 3. Pfandglinbiger C erhilt im 1I. Range 20,000. 4. Pfand-
gliubiger B erhiilt im I1I. Range 9500. Die Rangordnung lauret also: A-D-C-B.
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gemiiss § 1151 BGB nichl erforderlich; dagegen bildet diese
Beslimmung eine Ausnahmevorschrift, die wir m. E. fir das
schweizerische Recht nichl ohne weileres zu Rale ziehen
konnen. Das ZGB enthill eine analoge Beslimmung nicht, und
wir werden im Interesse einer grosseren Rechlssicherheil die
Mitwirkung des Eigentiimers zu dieser, wie zu einer beliebigen
anderen Ranginderung fiir nolwendig zu erachten haben.
Denn es ist nur an den Fall zu denken, da der Gliubiger den
Teilpfandrechlen verschiedenen Rang einriumen will, und
nachgehende Pfandrechte bestehen; hier miissle der Gliubiger
die Rangnummern der nachgehenden Ptfandrechte enlsprechend
abindern, und dies wiire zweifellos ein kaum zu rechtfertigender
Kingriff in die Rechlssphiire des Iigentiimers. Das gleiche
wird auch zu gelten haben, wenn spiilerhin der Rang wiederum
unter den Teilpfandrechten gefinderl werden soll.

B. Zwischen demselben Gliubiger zuslehenden Pfand-
rechten gleicher oder auch ungleicher Arl, die sich im Range
unmittelbar folgen, soll eine Rangiinderung eintreten®). =z. B.
an Stelle des im zweilen Rang errichleten Schuldbriefes soll
eine im dritlen Rang errichlete Giill trelen. In diesem Falle
liegen die Verhiltnisse schon etwas anders alsim vorhergehenden,
woselbst der Eigentiimer durch die Ranginderung in seinen
rechllichen Interessen nicht beriihrt wird, und wir auch seine
Mitwirkung nur im Interesse einer grosseren Rechlssicherheil
angenommen haben. In dem vorliegenden Falle dagegen hal
der EKigentiimer ein unbestreitbares rechtliches Interesse daran,
dass die Rangordnung ihre urspriingliche Gestall beibehalle;
denn es kann ihm hinsichtlich des zwangsweisen Pfandverkaufs
unter Umslinden nichl gleichgiillig sein, welchem von mehreren
Pfandrechten der vorgehende Rang zukommlt, namentlich
dann nicht, wenn er dem Pfandgliubiger, dessen Pfandrecht
durch die Rangiinderung in einen besseren Rang eintreten soll,

38) Die Rangiinderung zwischen Pfandrechten desselben Gliiubigers, die
sich im Range nicht unmittelbar folgen, steht nach ZGB juristisch der Rang-
inderung zwischen Pfandrechten verschiedener Gliiubiger gleich, und da in
beiden Fiillen Rechte Dritter in Frage kommen, die respektiert werden miissen,
sei speziell auf unten KFall D verwiesen.
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personlich nicht haftbar ist, wohl aber demjenigen, dessen
Pfandrecht zuriickireten soll, wie es in obigem Beispiel der
Fall ist®*), und wobei es keinen Unlerschied macht, dass
heide Pfandrechte demselben Gliubiger zustehen. Ausserdem
aber hat der Eigenliimer, der ein Pfandrechl besseren Ranges
zu tilgen gehalten ist, ein berechtigtes Interesse daran, dass
dieses Pfandrecht seinen Rang beibehalte, indem ihm dadurch
die Erlangung einer freien Pfandstelle in Aussicht sleht, die
kraft ihres vorgehenden Ranges eine jederzeitige unerschwerte
Wiederverwertung gestattet.

Neben der Mitwirkung des Kigentiimers bei einer Rang-
inderung in dem hier angefiihrten Sinne ist auch diejenige
eines allfilligen Forderungspfandgliubigers der zuriickiretenden
Post erforderlich, da auch dieser durch die Ranginderung in
seinen Rechten zu seinen Ungunsten berihrt wird.

C. Eine freie Pfandstelle bestimmten Ranges soll der
unmittelbar nachgehenden Rangstelle cinverleibl werden, so dass
sich die vorgehende Rangslelle um den entsprechenden Belrag
reduziert, und die nachgehende sich um ebendenselben Betrag
erhoht. Zum Beispiel: Im III. Rang ist ein Pfandrecht A fiir
10,000 eingetragen; im. IV. Rang ein solches fiir 5000. In-
folge Kapilalriickzahlung im Betrage von 5000 durch den
Itigentimer an den Gliubiger A ist fiir diese Summe eine
freie Pfandstelle entstanden, welche der Eigenliimer vom
IT1I. Rang loslosen und dem IV. Rang anfiigen will *°). Durch
diese Verfiigung wird weder ein dinglich Berechtigter, noch
irgend eine andere Person, die zu den am betreffenden Grund-

) Reicht nidmlich in jenem Beispiel der Iirlos aus dem Grundstiick
nicht hin, um den in den III. Rang zuriickgetretenen ,Schuldbriefgliubiger®
zu befriedigen, so kann dieser sich fiir den Ausfall aus dem iibrigen Ver-
migen des personlichen Schuldners decken, weil beim Schuldbrief neben der
Pfandhaftung auch noch eme personliche Haftung des Schuldners besteht.
Wiire hingegen eine Rangiinderung in angefiihrtem Sinne nicht erfolgt, so
wiirde ein solcher Anspruch dem im III. Rang nicht befriedigten ,Giilt-
gliubiger“ nicht zustehen, weil bei der Giilt eine personliche Haftung des
Schaldners ausgeschlossen ist.

%) Nach der Rangiinderung wird also die Pfandstelle 11I. Ranges zu-
gunsten von 5000 und diejenige II. Ranges zugunsten von 10,000 lauten.
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stiick bestehenden Rechlsverhiiltnissen in irgend welcher Be-
ziehung steht, in ihren Rechlen verlelzl, und deshalb kann
auch von der Kinholung irgend welcher Zustimmung hier
nicht die Rede sein. Auch der Pfandgliubiger vierten Ranges,
dessen Recht zwar durch die Verfiigung berihrt wird, hal
aus dieser nur Gewinn, im ungiinstigsten Falle aber keinerlei
Benachteiligung zu erwarten, indem ihm bisher der volle
Betrag von 5000, der nun in seinen Rang zuriickgelrelen ist,
vorging, wiithrend nunmehr diese Summe mil seinen 5000 im
vierten Range nach Massgabe der Grundsilze fiir die mechr-
fache Verpfindung im gleichen Range konkurrierl.

Der Fall kann, wie bereils oben anliisslich der mehrfachen
Verpfindung im gleichen Range bemerkl wurde, praklisch
werden, wenn der leilweise befriedigle Gliubiger die Iin-
willigung zu einer Wiederbelastung der durch die Riickzahlung
entstandenen freien Pfandslelle verweigerl, und es der Kigen-
tiimer nichl vorzieht, fiir den zuriickbezahllen Betrag eine
Pfandstelle besonderen Ranges zu begriinden*!).

Soll umgekehrt die freie Pfandslelle slatl der nachgehen-
den Rangstelle der vorgehenden angefiigt werden, so ist dazu
sowohl die Zustimmung desjenigen Pfandgliubigers notig, der
im Dbisherigen Rang der Pfandslelle Pfandrecht hat, als auch
diejenige des Gliubigers, der in demjenigen Range Pfandrecht
hat, welchem die freie Pfandstelle angefiigl werden soll;
ebenso ist erforderlich die Kinwilligung der entsprechenden
Forderungspfandgliubiger und eventuell auch diejenige allfillig
vorhandener Dienstbharkeils-, bezw. Grundlastherechligler (vergl.
oben Anm. 37).

D. Die Rangiinderung zwischen Pfandrechten verschiedener
(zliubiger:

Diese Art der Rangiinderung ist diejenige, welche in der:
Theorie vielfach Anlass zu Streilfragen gegeben hal, und tiber
deren juristische Nalur auch heule noch die Ansichlten aus-
einandergehen. Es filll ausserhalb des Rahmens dieser Arbeil.

1) Dies kann dadurch bewirkt werden, dass die Rangnummern der
nachgehenden Pfandrechte bezw. Pfandstellen entsprechend abgeiindert werden.-
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auf die juristische Konstruktion der sogen. , Priorititszession®
oder , Vorrechlseinrdumung“, wie die Ranginderung zwischen
Pfandrechten verschiedener Gliubiger in der Literatur vielfach
benannt wird, und die daraus resultierenden Konsequenzen
einzulreten, ganz abgesehen davon, dass die beziiglich dieses
Rechlsinstitutes aufgeslelllen Theorien fiir das Grundpfandrecht
des ZGB, mit Riicksichl auf das Syslem der freien Pfandstellen,
teils garnicht, teils nur in sehr beschrinktem Umfange ver-
wertbar sind. Dennoch halte ich es fiir zweckdienlich, die
beiden fiir die Priorititszession bisher als massgebend hinge-
slellten Theorien ihrem juristischen Wesen nach kurz zu
charaklerisieren.

Die eine dieser beiden sich gegeniiberstehenden Theorien
schreibt der Priorililszession nur obligatorische Wirkung zu;
so definierl Exner, ihr Hauptvertreter, sie ausdriicklich als
ein Geschiift des Obligationenrechts?®), wodurch sich der
Priorititszedent dem Priorititszessionar gegeniiber ,verbindel,
sein Hypothekenrecht im Kollisjonsfalle so weil unausgetibt
zu lassen, als die Ausiibung mit der Befriedigung des Prioritits-
zessionars unvertriglich wire.* Wird der Priorililszession
nur obligalorischer Charakter zugeschrieben, so ergeben sich
folgende Wirkungen : .

1. Durch den Eintrag*®) der Prioritiitszession im Grundbuch
wird derselben nicht Dinglichkeit, sondern nur Publizitit ver-
lichen; es ist somit an die Vereinbarung nur gebunden der
Prioritilszedent bezw. sein Erbe, sowie auch sein Singular-
suceessor.

2. Durch die Priorititszession wird keinerlei objektive
Verinderung der bestehenden Rangordnung herbeigefiihrt,
d. h. es (ritt keinerlei Rechtsiinderung ein, sondern die Verein-
barung zwischen den Kontrahenten hat nur die Wirkung, dass
der Priorititszedent bei der Pfandverwertung zu Gunsten des
Priorititszessionars auf Ausiibung seines Rechtes in Bezug auf

42) Exner, Ueber den IKinfluss des Parteiwillens auf den Rang der
H.Vpot-heken, in Grinhuts Zeitschrift Bd VII 8. 314, 315.

%) Der Eintrag hat bei dem zum Riicktritt verpflichteten Pfandrecht
Zu geschehen,



278 Dr. jur. D. Grieder:

den EKrlos insoweil zu verzichten hat, als zur Deckung des
Ausfalles, den der lelztere infolge des nachgehenden Ranges
seines Pfandrechls erleidet, nolig ist.

3. Der Verlrag wird gegenslandslos durch den materiellen
Untergang des zurilickiretenden oder des vorlretenden Pfand-
rechts. Die Parteien sind somit in diesem Ifall ihrer Rechle
und Pflichten enthoben, und der Einlrag der Vereinbarung im
Grundbuch kann geloscht werden.

Die andere der soeben erwihnten gegeniiberstehende und
durch Strohal*!) und Dernburg**) vertretene Theorie erkeunt
in der DPriovitilszession eine dingliche Disposition, d. h. ein
Rechtsgeschiift zwischen den Parleien, dem durch die Einlragung
im Grundbuch dingliche Wirksamkeit zukomml, leugnet aber
den Eintritt einer Rechtsinderung, d. h. einer objektiven Ver-
inderung der bestehenden Rangordnung. Demgemiiss ist das
Recht, das der Priorilitszessionar duarch die Ranginderung
erwirbt, vom Beslehen des zuriicklrelenden Pfandrechls unab-
hingig; dagegen (ritt der Priorititszedenl beim maleriellen
Untergang des zum Vortrelen berechtliglen Pfandrechls wieder
in sein fritheres Rechl ein.

Treten wir nun nach dieser kurzen Belrachlung an die
IF'rage heran, wie sich die Wirkungen einer gegenseiligen
Rangabtretung zwischen verschiedenen Pfandgliubigern im
Grundpfandrecht des ZGB gestalten.

Zuniichst sei bemerkt, dass es fiir die rechtliche Behand-
lung der RRanginderung keinen Unlerschied macht, ob die den
Rang wechselnden Pfandrechte sich in ihrer Rangstellung un-
mittelbar folgen, oder ob sie durch Zwischenpfandrechte getrennt
sind. Ferner sei, um dies gleich vorweg zu nehmen, hervor-
cehoben, dass die Schwierigkeiten, die die Ranginderung
zwischen Pfandrechten verschiedener Glidubiger, speziell bei
Vorhandensein von Zwischenrechten, in Theorie und Praxis
vielfach bereilet hal, durch die Prinzipien des Pfandstellen-
systems von selbst gehoben werden.

) Strohal, Die Prioritiitsabtretung nach heutigem Grundbuchrecht,
Graz 1880.
*) Dernburg, Preussisches Hypothekenrecht, Bd II 8. 275 f.
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Juristisch handell es sich wie beil jeder Ranginderung
so auch bei der Aenderung des Ranges unter Pfandrechten
verschiedener Gliubiger nur um eine Aenderung des Inhaltes
der in Krage stehenden Pfandrechte, indem als Objekt der
rechtsgeschifllichen Verfiigung unter den Kontrahenten, d.h. der
gegenseitigen Ablrelung, nicht des Pfandrecht selbst, sondern
der als selbstindiges Rechisgut objektivierte Rang erscheint®).

In welcher Form die Ranginderung im Grundbuch ein-
gelragen wird, ist weniger eine juristische, als vielmehr eine
Frage der Grundbuchtechnik. Es sind verschiedene Formen
der Eintragung denkbar; so konnte diese in der Weise erfolgen,
dass die Rangnummern der beiden den Rang wechselnden
Pfandrechte vertauscht werden, indem dadurch zugleich auch
die den beiden Pfandrechten bisher im Range vorgegangenen
Betrdage vertauschl werden, d. h. es wird infolge des Verlauschens
der Rangnummern der Vorgang des einen der beiden Pfand-
rechte Vorgang des anderen, und damit ist der Zweck der
Ranginderung erreicht??). Ferner konnte die Ranginderung
auch in der Form eingelragen werden, dass die in Krage
stehenden Pfandrechle an ihren bisherigen Pfandslellen geloscht
und gleichzeitic an den vertauschlen Pfandstellen wieder ein-
getragen werden. Hinsichllich der soeben erwihnten Form
der Eintragung der Ranginderung handelt es sich juristisch
nicht um eine neue Eintragung, sondern nur um eine Verinde-

) Endemann a.a. 0. 8. 5Hb.

47) Analog verhiilt es sich natiirlich, wenn die Rangiinderung mehr
als zwei Pfandrechte umfasst; tritt z. B. ein vorgehendes Pfandrecht (II. Rang
[A]) zugunsten von zwei nachgehenden (III. Rang [B] und IV. Rang [C])
zuriick, so erhilt Pfandrecht A diejenige Rangnummer, die dem bisherigen
Vorgang des Pfandrechts III. Ranges (B) entspricht, also IIL, und da sich
das neue Pfandrecht 1II. Ranges (A) entsprechend seinem Betrage auch auf
die bisherige Pfandstelle IV. Ranges erstreckt, so wird die Rangnummer 1V ge-
loscht. Die beiden vortretenden Pfandrechte B und C erhalten je nach dem
Willen der Parteien entweder beide die Rangnummer II, oder auch, unter ent-
Sprechender Abinderung der Rangnummern der nachgehenden Pfandrechte,
.Verschiedene Rangnummern (B II und C Ill; oder auch C II und B IlI);
In diesem Falle wiirde dann Pfandrecht A Rangnummer 1V erhalten, allein
der Vorgang wiirde der gleiche bleiben.
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rung bereits bestehender Eintrige, was zur Folge hal, dass die
Pfandrechte ihr urspriingliches Datum beibehallen.

Da nun aber juristisch im Bereiche des Syslems der freien
Ptandstellen jede Ranginderung, ohne Riicksicht aut die Form
ihrer Eintragung im Grundbuch, slels eine Rechlsinderung,
d. h. eine objektive Veriinderung der bestehenden Rangordnung,
zur Folge hal, so sind auch fiir die Ranginderung zwischen
Pfandrechten verschiedener Gliubiger nach ZGB weder die
oxner’sche noch die Strohal’sche Theorie verwertbar.

Die Herbeifiihrung eciner Rechlsiinderung wird aber auch
ausnahmslos der Wille der Parteien sein, die iiber eine grund-
buchliche Rangiinderung in vorslehendem Sinne {iberein-
gekommen sind.  Denn wenn A, der im erslen Range einge-
tragen ist, mil dem im zweitlen Range ecingelragenen B die
Vereinbarung (ritft, es solle unter ihren Pfandrechlen der Rang
gewechsell werden, so geben die beiden Gliubiger damit kund,
durch dieses Rechisgeschiifl den HEinlritt derjenigen Wirkungen
herbeifithren zu wollen, welche Plalz greﬁ'en wiirden, wenn
B von Anfang an im ersten und A im zweilen Range einge-
tragen gewesen wiren. ks kann nichl der Wille des vor-
tretenden Gliaubigers sein, durch die Ranginderung ein vom
materiellen Fortbestehen des zuriicklrelenden Pfandrechls ab-
hiingiges Rechl zu erwerben, und ebenso wenig kann es der
Wille des Grundeigentiimers sein, dessen Mitwirkung bei der
Ranginderung als unbedingl erforderlich zu gellen hat, dass
der zuricktrelende Gliubiger bei Wegfall des vorlrelenden
Pfandrechts wieder in sein fritheres Recht eintrete. Denn
regelmissig wird der zuriicktrelende Gliubiger nur gegen
Vergiitung enlsprechender Gegenwerle zum Riicktritl geneigt
sein, und deshalb muss ihm jeglicher Anspruch, in den friiheren
Rang wieder vorzulreten, abgesprochen werden, ganz abge-
sehen davon, dass ein solches Wiedereintrelen in den fritheren
Rang den Prinzipien des Syslems der freien Pfandslellen
widerstreiten wiirde. Dies hinderl dagegen nichl, dass sich
der zuriicktrelende Gliubiger dem Kigentiimer gegeniiber das
Iiechl des Wiedereinlretens in den fritheren Rang, sei es in
Form eines obligatorischen Verlrages, sei es in Form eines
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‘Nachriickungsvorbehaltes ausbedingen kann. Ferner sei noch
‘bemerkt, dass die Iniliative zu einer Ranginderung dieser
Art regelmiissic vom Grundeigentiimer- ausgehen wird, der bel
-einem Geldinstitut Kredit sucht, das satzungsgemdss nur gegen
Pfandrechte bestimmten vorgehenden Ranges beleiht, dem
TFigentiimer aber entsprechende Pfandstellen nicht mehr zur
“Verfiigung stehen. %)

Fir die Rangiinderung zwischen Pfandrechlen verschiedener
‘(zliubiger gelten somit nach schweizerischem ZGB nachstehende
Sitze:

I. Soll zwischen zwei Pfandrechten??) verschiedener
Gliubiger eine Rangéinderung eintreten, so haben alle beteiligten
Personen, bezw. alle Personen, deren Rechle durch die Rang-
dnderung nachteilig berihrt werden, zu erkliren, dass sie mit
-der Verfiigung einverstanden sind. Als Form der Abgabe der
Hrklirung wird, da es sich, wie wir oben gesehen haben,
Juristisch nicht um eine neue Eintragung, sondern nur um eine
Verinderung bereits bestehender Iinlrige handelt, enlsprechend
analoger Anwendung der Bestimmung tber Grundbuchberich-
‘tigungen (Art. 971 ADbs. 1) eine schriftlich erklirte Einwilligung
der belretfenden Personen geniigen. Die in Betracht kommen-
‘den Personen sind im Einzelnen der zuriicktrelende Gliubiger,
ein allfilliger Forderungspfandgliubiger der zuriicklretenden
Post, der Grundeigentiimer und endlich auch dem zurticktreten-
den Gliubiger im Range nachgehende Dienstbarkeits- bezw,
Grundlastberechtigte, sofern deren Rechte ohne des vorgehen-
den Pfandgliubigers Zustimmung errichtet worden sind ®°).
8 Es kommt somit der wirtschaftliche Zweck dieser Rangiinderung
.im Prinzip dem des friither erwiihnten Vorrechtsvorbehaltes gleich.

49) Der Einfachheit halber sei angenommen, dass es sich bei der
-Ranginderang nur um zwei Pfandrechte handle. Natiirlich ist auch eine
Rangiinderung zwischen mehr als zwei Pfandrechten moglich; so kénnen
z. B. auch zwei vorgehende zugunsten von einem nachgehenden zuriicktreten,
oder umgekehrt ein vorgehendes zugunsten von zwei nachgehenden zuriick-
treten (s. auch das Beispiel oben Anmerkung 47).

0) Diese Aufziihlung ist auf den normalen Fall berechnet, d. h. auf
‘den Fall, da vortretende und zuriicktretende Post dem Betrage nach gleich
sind. Werden durch die Rangiinderung auch noch andere Personen in ihren
Rechten nachteilig betroffen, so ist natiirlich auch deren Zustimmung erforderlich.

Zeitschrift fiir Schweizerisches Recht. Neue Folge XXX, 19
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Nur durch die Mitwirkung aller dieser genannien Personen
kann die Ranginderung iiberhaupt rechtswirksam vollzogen
werden, d. h. es hal der Grundbuchverwaller in Ermangelung
einer der erforderlichen Zustimmungserklirungen die Anmel-
dung abzuweisen. Iindet die Eintragung dennoch slatl, so
stehen dem Uebergangenen der Berichligungsanspruch des.
Art. 975 und die damit verbundenen iibrigen Rechle zu.

II. Die Ranginderung erlangt dingliche Wirksamkeit ersl
mit der Eintragung im Grundbuch. Von diesem Momenle ab
ist sie jedem spiteren Erwerber eines beliebigen dinglichen
Rechts an demselben Grundstiick gegeniiber wirksam.

III. Ist iiber die den Rang wechselnden Pfandrechte, oder
auch nur iiber eines derselben, ein Pfandltitel ausgestelll worden,
so muss die Ranginderung auch auf diesem eingetragen werden
(Art. 874). Der Titel ist daher bei der Anmeldung der Rang-
danderung zur Eintragung dem Grundbuchverwaller vorzulegen,
und es dart die Eintragung im Grundbuch nur erfolgen, wenn
auch gleichzeitig der Titel zur Vormerkung der Ranginderung
vorgelegl wird.

IV. Durch die Eintragung der Ranginderung im Grundbuch
entsteht eine Rechtsanderung, d. h. es treten von diesem Momenle
ab die gleichen Wirkungen ein, wie wenn die veriinderle
Rangordnung schon von Anfang an beslanden hiille, was
namentlich zur Folge hat, dass einerseils der Unlergang des
einen oder des anderen Pfandrechls auf die aus der Rang-
anderung erworbenen Rechle ohne Kinfluss isl, und dass
andererseils der Grundeigentiimer bei Wegtall des vor- oder
des zuriickgetretenen Pfandrechts eine freie Pfandslelle ent-
sprechend der veriinderten Rangordpnung erwirbt.

V. Folgen sich die den Rang wechselnden Pfandrechte in
ihrer Rangstellung unmittelbar, d. h. liegen zwischen der vor-
tretenden Post und der zuriickirelenden keine Zwischenposten,
so findet ein wahrer Stellentausch statt, d. h. es L(ritl die
Pfandstelle vorgehenden Ranges als solche an die Slelle der-
jenigen nachgehenden Ranges und umgekehrt, was namentlich
zur Folge hat, dass es vollkommen gleichgiiltig isl, ob die
vorlretende Posl grosser oder kleiner ist als die zuriicktretende.
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VI. Sind dagegen Zwischenposten vorhanden, und ist die
vortretende Post kleiner als die zuriickiretende, so hal der
zuriicktretende Gliaubiger im Zweifel fiir die Differenz Ptand-
recht im gleichen Range mit der vortrelenden Post. Zwar
muss in diesem Fall naturgemiiss Teilung der Forderung ein-
treten, da kein Pfandgliubiger mit einer und derselben ganzen
Forderung als solcher auf verschiedenen Rangstufen slehen
kann, indem er ansonst eine doppelte Sicherung erhallen
wiirde. Zum Beispiel B bisher mit 15,000 im IIl. Rang tritt
in den I. Rang; A bisher mit 20,000 im I. Rang tritt in den
I1I. Rang zuriick; hier hal A mangels einer anderen Verein-
barung fiir die Differenz von 5000 mit B zusammen Pfand-
recht im I. Rang und mit den iibrigen 15,000 tritt er in den
I11. Rang zuriick.

Bei der Abwiigung der Grosse der beiden Forderungen
sind die dem einen oder dem anderen der konlrahierenden
Gliubiger zur Zeil der Ranginderung zustehenden Neben-
forderungen des Art. f818 nicht zu Dberiicksichtigen, da
Art.818, wie frither betont wurde, auf jedes beliebige Pfand-
recht Anwendung findet, und der nachgehende Gliubiger
also den entsprechenden Mehrbetrag bei der Berechnung
des Vorganges unler allen Umstinden in Anschlag zu
bringen hat. Massgebend wird somit bei der Vergleichung
der Grosse der den Rang wechselnden Posten nur sein der
im Grundbuch eingelragene Kapitalbetrag. Wenn es sich darum
in der kurz auf die erfolgte Rangidnderung slattfindenden
Pfandverwertung herausstellen sollte, dass dem nunmehr vor-
gelretenen Gliubiger die Zinsenforderung des Art, 818 (3 Jahres-
zinse) zusteht, ihm also auch zur Zeil der Rangéinderung schon
zugestanden haben musste, wihrend der zuriickgetretene Gliu-
biger aus Art. 818 Abs. 1 Ziff. 2 und 3 nichts zu beanspruchen
hat, so erzeugl dieseTatsache zugunsten der Zwischenberech-
tigten keineswegs ein Einspruchsrecht, dahingehend, es hitle
bei der Ranginderung bezw. bei der Abwigung der Grisse
der beiden Forderungen die Zinsenforderung des vortretenden
Gldubigers beriicksichtigt, d. h. in den vortretenden Kapital-
betrag einbezogen werden sollen.
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VII. Ist umgekehrt die zuriicklretende Posl kleiner als
dic vorlrelende, so kann das Vorlrelen nur bis zum Belrage
der zuriickiretenden Posl erfolgen, da durch die Rangiinderung
die Zwischenhypolhekare in ihren Rechlen nichl verletzt
werden diirfen. Mithin bleibt der Ueberschuss der vortrelenden
PPost aut deren wurspriinglichen Rangslelle slehen und teilt
somil den Rang mit der ebendahin zuriicklrelenden Post.
Soll die grossere Nachhypothek vollstindig in die Rangslelle
der kleineren Vorhypothek eintreten, so isl hierzu, sofern
nimlich der an der nachgehenden Pfandslelle eingelragene
Betrag eine der Grossendifferenz zwischen den den Rang
wechselnden Posten entsprechende Reduzierung erfahren soll,
die Milwirkung simtlicher Zwischenpfandgliubiger und For-
derungspfandgliaubiger der Zwischenposlen erforderlich *Y).
Soll dagegen die soeben erwiihnte Reduzierung nicht erfolgen,
d. h. soll die nachgehende Ptandstelle nach wie vor zugunsten
des an ihr urspriinglich eingetragenen Belrages laulen, so ist
zu der Ranginderung nichlt nur erforderlich die Zustimmung
der Zwischenpfandgliubiger, sondern diejenige der dem zuriick-
(retenden Pfandrecht im Range nachgehenden IP’fandgliubiger
tiberhaupt, und ebenso diejenige der entsprechenden Iforderungs-
pfandgliubiger. (Beziiglich der iibrigen dinglich Berechtigten
vergl. Anm. 51.)

VIII. Der durch Ranginderung erworbene Rang gewiihrt
dem KErwerber alle diejenigen Rechte, die der Rang eines
Pfandrechts einem Pfandgliubiger tiberhaupt gewiihren kann.

Wenn nun auch aus obigen Ausfiihrungen erhelll, dass
durch die Ranginderung Zwischenberechtigle in ihren Rechten
und in ihrer Rangstellung nicht verlelzt werden konnen, so
darf, wie Exner a. a. O. S, 301 zulreffend ausfiihrl, doch nicht
verkanntl werden, dass sie trotzdem unter Umslinden in ihren

51y Von den iibrigen dinglich Berechtigten kommen hinsichtlich der
Mitwirkung nur in Betracht die dem zuriicktretenden Gliubiger im Range
nachgehenden Dienstbarkeits- bezw. Grundlastberechtigten, deren Rechte ohne
des vorgehenden nunmehr zuriicktretenden Gliubigers Zustimmung errichtet
worden sind. Da diese aber bei jeder Rangiinderung mitwirken miissen, fallen
sie hier nicht besonders in Betracht.



Die Rangordnung der Grundpfandrechte im ZGB. 285

wirlschaftlichen Interessen nichl unberiihrt: bleiben. Es trifft
dies namentlich in den Fillen zu, in denen sich ein Zwischen-
berechtigler das Nachriickungsrecht ausbedungen hat, und ihm
nun durch Rangéinderung ein Pfandrecht vorangestellt wird, das
infolge ganz anderer Riickzahlungsbedingungen die friiher vor-
handene Aussicht, in absehbarer Zeit in den Rang der Vor-
hypothek nachzuriicken, in unbestimmte Ferne schiebt. Allein
es sleht dem Zwischenberechliglen in solchen Fillen kein
anderes Mitlel zu Gebote, um seine wirtsehaftlichen Interessen
+u wahren, als der Abschluss eines obligatorischen Vertrages
mit dem Grundeigentiimer, gemiss welchem sich dieser ver-
pflichtet, seine Einwilligung zu einer solchen Ranginderung
zu verweigern, welcher Verirag dann bei Nichterfillung von
Seilen des Eigentlimers zugunsten des Gegenkontrahenlen eine
Schadensersatzpflicht des Verletzenden gemiiss Art. 110 ff. OR
begriindet.

§ 14. Der Vorrang auf Grund von Gesetz.

Gewisse Pfandrechte geniessen nach schweizerischem
ZGB von Geselzes wegen Vorrang vor anderen Pfandrechten,
d. h. das Gesetz kreierl zur Sicherung gewisser Forderungen
Pfandrechte, die ohne Riicksicht auf das Datum ihrer Entstehung
anderen im Grundbuch eingetragenen Pfandrechten kraft
gesetzlicher Bestimmung im Range vorgehen, und zwar handelt
es sich dabei nicht um Pfandrechte, die auf freien Pfandstellen
errichtel werden. Das Geselz gewihrt dem Gliubiger einer
solechen Forderung, fiir die ein mit gesetzlichem Vorrang aus-
gestaltetes Pfandrecht vorgesehen ist, ein Vorzugsrechl gegen-
Uber anderen dinglich Berechtiglen, indem ohne das Vorhanden-
sein einer offenen Pfandstelle das Pfandrecht des betreffenden
Gliubigers entweder der bestehenden Rangordnung vorange-
stellt, oder in dieselbe eingeschoben wird. Wenn nun aber
auch dieses Kinschieben eines Pfandrechts in die beslehende
Rangordnung fiir andere Berechligte eine rechtliche Zuriick-
selzung bedeutet, so isl damit doch nichl notwendigerweise
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auch eine Beeinltrichtigung ihrer wirtschaftlichen Interessen
verbunden.

Diese gesetzlich bevorzugten Pfandrechle sind entweder
Pfandrechte zugunsten von Forderungen aus Leistungen, die
zur Erhaltung oder Vermehrung des Werles der Pfandsache
selbst vollzogen werden, Leistungen, an deren Vollzug somil
simtliche an dem belreffenden Grundstiick dinglich Berech-
tigten ein Inleresse haben, und hierin allein liegt auch der
Grund, weshalb diese Grundpfandrechte Vorrang geniessen;
oder es sind ferner Pfandrechle zugunslen von Forderungen
des Staates gegeniiber dem Grundeigentiimer aus offentlich-
rechtlichen Verhiltnissen.

Diese gesetzlich bevorzuglen Pfandrechte des ZGB be-
stehen entweder ohne Eintragung im Grundbuch zu Rechl,
sind also mit dem ihnen von Geselzes weveen zukommenden
Rang jedem Deliebigen nachgehenden dinglich Berechliglen
gegeniber wirksam, gleichviel, ob dieser sein Recht vor oder
nach der KEntslehung des bevorzugten Ptandrechls erworben
hat, ob er um das Bestehen dieses Rechls gewussl hat oder
nicht; oder aber das bevorzugle Pfandrecht entsteht erst und
erhiill auch seinen ihm von Geselzes wegen zukommenden
Rang erst mit der Eintragung im Grundbuch, so dass es zwar
bis zu diesem Zeitpunkt rechtlich iiberhaupl nichl besleht,
mit seiner Kintragung aber jedem beliebigen nachgehenden
dinglich Berechligten gegeniiber in demjenigen Range wirksam
wird, der ihm kraft Geselzes zukommdt, ohne Riicksichl auf
das Datum der erfolgten Eintragung, so dass das entscheidende
Moment nur ist die latsichlich erfolgle Eintragung des bevor-
zuglen Pfandrechls im Grundbuch. Ist diese vorhanden, so
ist das Pfandrecht mit dem ihm vom Geselz angewiesenen
Rang jedem nachgehenden Berechliglen gegeniiber wirksam,
ohne Riicksicht darauf, ob dieser sein Rech! vor oder nach
der Einlragung des bevorzuglen Pflandrechls erworben hal.

Konkurrieren mehrere gesetzlich in gleichem Grade be-
vorzugte Pfandrechte mileinander, so wird fiir deren Prioriliils-
verhiiltnis anzunchmen sein, dass sie unter einander gleichen
Rang haben, sofern die aus diesen Pfandrechlen berechligten



Die Rangordnung der Grundpfandrechte im ZGB. 287

‘Gldubiger Privatpersonen sind. Konkurrieren dagegen geselz-
lich bevorzugle Pfandrechte des Staates mit solchen von
Privatpersonen, so gehen die ersleren denletzteren im Range vor,
Im Folgenden sollen die einzelnen Pfandrechte, die aut
‘Grund von Gesetz Vorrang geniessen, hinsichtlich ihrer
Juristischen Merkmale kurz charakterisiert werden.

A. Pfandrecht bei Wertverminderung:

I. Infolge Verschuldens des Eigentiimers,
Art. 808 Abs. 3.

Wenn der Eigentiimer den Wert des verpfindeten Grund-
stiicks durch eigenes Verschulden vermindert, so kann jeder
beliebige Gliubiger, der an diesem Grundstiick Pfandrecht
hat, auf Anordnung des Richters, oder wenn Gefahr im Verzug
ist, auch von sich aus Vorkehrungen treffen, die der Wert-
verminderung KEinhalt tun. Fir seine Auslagen steht ihm
dem Kigentiimer gegeniiber eine enlsprechende Forderung zu.
zu deren Gunslen der Gliubiger am betreffenden Grundstiick
ein Pfandrechl hat, das im Range allen {ibrigen im Grundbuch
eingetragenen Belastungen vorgeht, und das zu Recht bestehl
auch ohne EKintragung im Grundbuch. KEs erhilt somit der
Pfandgliubiger bei der Pfandverwertung fiir seine Forderung
aus den Auslagen, ohne jede Riicksicht auf die Rangsiellung,
die er in der Reihe seiner Mitpfandgliubiger einnimmt, vorweg
seine Befriedigung.

II. Ohne Verschulden des Eigentiimers,
Arl. 810 Abs, 2.

Ist die Werlverminderung eine unverschuldete, d. h. isl
sie auf dussere Einwirkungen zuriickzufiihren, deren Abwehr
dem Eigentiimer enlweder ummdoglich war oder ihm nicht
zugemulet werden konnte, und hat ein Pfandgliubiger Vor-
kehrungen getroffen, um den Schaden zu verhindern oder zu
verringern, so hat er auch hier fiir die Kosten am betreffenden
Grundstiick ein Pfandrechl, das ohne Kintragung im Grund-
buch allen tbrigen Belastungen im Range vorgeht. Da aber
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den Eigenliimer kein Verschulden (trifft, entbindet ihn das
(zesetz von der personlichen Haftung fiir diese Forderung des.
(zldubigers, und es kann darum der lelztere seinen Anspruch
nur auf dem Wege der Pfandverwertung realisieren. Die
Betreibung auf Pfandverwerlung kann vom Gliubiger ange-
hoben werden ohne Riicksicht auf den Zeitpunkt der Filligkeit
der Hauptforderung °%). Dieser Satz gilt librigens nicht nur
fiir dieses Pfandrecht speziell, sondern fir die geselzlich
bevorrechleten Pfandrechle ganz allgemein, da diese eben
wahre, selbstindige Pfandrechte sind, und als solche dem
Plandgliubiger alle diejenigen Rechte gewiihren, die I’fand-
rechte tiberhaupt gewihren konnen.

B. Einen weiteren Fall des gesetzlichen Vorranges

enthalt Art. 819, indem hier dem Pfandgliubiger, der zur
lorhaltung der Pfandsache notwendige Auslagen gemachd hal,
fiir diese ein bevorzugtes Pfandrecht zuerkannt wird **). Dieses
geht aber in Abweichung von Art. 808 Abs. 3 und 810 Abs. 2
nicht allen anderen Belastungen im Range vor, sondern die
ptandrechtliche Sicherung der Forderung aus den Aufwen-
dungen ist auf die Rangstelle der Hauptforderung des Pfand-
glaubigers verwiesen. Es gehen somil diesem Pfandrecht, das
ebenfalls ohne EKintragung im Grundbuch zu Recht bestehl,
im Range nur nach einerseits diejenigen anderen Pfandrechle,
die dem Hauptpfandrecht nachgehen, und andererseils die-
jenigen sonstigen Belastungen des Grundstiicks (Dienstbarkeiten
und Grundlaslen), die ihrerseils ein spileres Dalum lragen,.
als das Hauptpfandrecht. Ausserdem isl dem Worllaut des

) Wieland a.a. 0. 8. 321,

33) Da aber im allgemeinen alle dieser Bestimmung nnterstellbaren IMille:
auf eine Wertverminderung hinauslaufen, so wird Art, 819 trotz seiner allgemein
gehaltenen Fassung schwerlich fiir einen anderen als den darin ausdriicklich
angefiihrten Spezialfall Anwendung finden, niimlich fiir den Fall, in welchem
ein Pfandgliiubiger die vom Eigentiimer geschuldeten Versicherungspriimien
bezahlt. Denn die Art. 808 Abs. 3 und 810 Abs, 2 gewiihren demjenigen,
der zur Verhiitung einer Wertverminderung Aufwendungen gemacht hat,.
ein besseres Recht als Art. 819.
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Art. 819 zu entnehmen, dass hinsichtlich der Forderung aus
den Aufwendungen auch die Wirkungen der mehrfachen
Verpfindung im gleichen Range einlreten.

C. Pfandrecht bei Bodenverbesserungen.
I. Unter Mitwirkung 6ffentlicher Behorden, Art. 820.

Wird ein Grundstiick durch eine Bodenverbesserung **).
im Werte erhoht, so kann der Eigentiimer seinem Gliubiger,
der das Unternehmen finanziell unterstiitzt hat, am betreffenden
Grundstick ein Pfandrecht bestellen, und zwar fir seinen
ganzen Kostenanteil, wenn die Durchfiilhrung der Bodenver-
besserung unter Mitwirkung offentlicher Behorden erfolgte.
Dieses Pfandrecht geht allen tibrigen Belastungen im Range
vor, gelangl aber erst zur Kntslehung mit seiner Ein'h'a'gung
im Grundbuch.

I1I. Ohne Mitwirkung éffentlicher Behdorden, Art. 821.

Wird die Bodenverbesserunog ohne staatliche Subvenlion
durchgefiihrt, so treten zu den oben sub C I angefiihrten Be-
stimmungen noch folgende hinzu: Die Pfandschuld ist in
jihrlichen Raten von wenigstens 5% der eingetragenen
Summe, welche hochstens zwei Dritteile des Kostenanteils
des Eigentiimers betragen darf, zu tilgen. Ausserdem erlischt
das Pfandrecht fiir jede Rate nach Ablauf von drei Jahren
seit deren Verfall, so dass nach Ablauf von dreiundzwanzig
Jahren das Pfandrecht fiir die ganze Forderung von Geselzes
wegen erloschen ist®®). Ferner haben die nachgehenden Pfand--
gliubiger von Geselzes wegen Anspruch auf Nachriicken. Iis

51) Betreffend die Arten der Bodenverbesserungen, die unter Art. 820
fallen, siche Art. 703.

) Das Pfandrecht kann zwar schon friiher infolge Tilgung der For-
derung erloschen; von Gesetzes wegen aber erlischt es spiitestens nach Ab-
lauf von 23 Jahren, und zwar ohne jede Riicksicht darauf, ob und in wie-
weit die Forderung getilgt ist. Die Dauer des Pfandrechts ist somit beschriinkt
auf hichstens 23 Jahre. Nach Ablauf dieser Zeit riicken die Nachhypothekare
unter allen Umstinden nach, und zwar ipso iure; der Eigentiimer erlangt
also keine freie Pfandstelle.
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erlangt somil der Eigentiimer bei der Loischung des Pfand-
rechls keine freie Pfandstelle. Die Loschung kann zwar gemiiss
Arl. 881 Abs. 3 erst nach Tilgung der ganzen Forderung,
und somit auch das Nachriicken erst in diesem Zeitpunkte
erfolgen. Allein in der Pfandverwertung konnen die Nach-
hypothekare, soweit das Pfandrecht fiir die Forderung durch
Tilgung, unter allen Umstinden aber insoweit, als es von
(Geselzes wegen erloschen ist, auf Aberkennung des Pfand-
rechis gegen den eingetragenen Gliubiger klagen.

D. Gesetzliche Pfandrechte des kantonalen o6ffentlichen
Rechts, Art. 838°%),

Die gesetzlichen Pfandrechle des kantonalen offentlichen
Rechts gehen ohne Einlragung im Grundbuch allen ibrigen
Belastungen im Range vor. Das Geselz sprichl sich zwar
hieriiber in Art. 836 nicht aus, indes miissen wir diese Folgerung
aus der Natur dieser Pfandrechle bezw. aus der Nalur der
ilmen zugrunde liegenden Forderungen ziehen®"). Die Pfand-
rechle des offenllichen Rechls sind Pfandrechte zugunslen von
Iforderungen, die dem Staate aus einer Leistungspflicht des
Grundeigentiimers als solchem im allgemeinen &ffentlichen
Inleresse erwachsen. Sie bilden somit eine Beschrinkung des
Grundeigentums im allgemeinen offentlichen Interesse, d. h.
es sleht das durch begrenzie dingliche Iiechte noch nicht be-
schrinkte Eigentum den Pfandrechten des offentlichen Rechts,
fir den Fall, dass diese einmal zur Enlslehung gelangen,
nach, und darum missen diesen auch die aus dem Elgenlum
abgeleiteten dinglichen Rechte nachstehen.

Aber auch wenn wir von dieser Argumentation absehen,
kommen wir dennoch zum gleichen Resultal, wenn wir die
alleemeinen im Grundpfandrecht des ZGB iiber den Rang
oellenden Grundsiilze in Belracht ziehen. Denn was hiille es
fiir einen Sinn, zugunsten bestimmter Forderungen ein geselz-

%) Was hier von den gesetzlichen Pfandrechten des kantonalen iffent.
lichen Rechts gesagt wird, gilt ganz in derselben Weise auch fiir die 6ffentlich-
rechtlichen Grundlasten (Art. 784),

) Wieland a a. 0. S. 360.
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liches Pfandrecht zu kreieren, das ohne Eintragung im Grund-
buch zu Recht bestehen soll, ohne ihm auch zugleich, d. h.
ebenfalls durch gesetzliche Bestimmung, seinen Rang anzu-
weisen, oder m. a. W, an welcher Stelle sollte der aus einem
solchen ranglosen gesetzlichen Pfandrecht Berechligte in der
Pfandverwertung seine Befriedigung finden? Unbestrittener-
massen wiirde der Gliaubiger an letzter Stelle konkurrieren;
allein dies kann doch nicht der Wille des Geselzgebers sein,
der zugunsten dieses Gliubigers ein Vorzugsrecht schaffen
wollte. Daher muss den gesetzlichen Pfandrechten des kan-
tonalen offentlichen Rechts auch aus diesem Grunde der
Vorrang vor simtlichen Belastungen zuerkannt werden, denn
in diesem Fall allein hat die Bestimmung des Art. 836 {iber-
haupt einen Sinn.

§ 15. Der Rang der Grundpfandrechte im Verhéltnis zu Dienst-
barkeiten und Grundlasten.

Da neben Pfandrechten auch noch andere das Eigentum
beschrinkende dingliche Rechte an einem Grundstiicke be-
griindet werden konnen, so isl damil naturgemiss auch die
Moglichkeit geschaffen, dass es zwischen Pfandrechten und
diesen tibrigen dinglichen Rechten, bestehend in Dienstbarkeiten
und Grundlaslen, sowie auch zwischen den letztgenannten
Rechten allein zur Kollision kommt, m. a. W. es konnen
Pfandrechte nicht nur durch andere Pfandrechte, sondern auch
durch Dienstbarkeiten und Grundlasten in ihrer Wirksamkeit
aufgehoben bezw. beschriinkt werden.

Nun ist zwar die Moglichkeil einer Kollision zwischen
Pfandrechten einerseits und Dienstbarkeiten bezw. Grund-
lasten anderseils wegen des verschiedenen Inhalls der ding-
lichen Rechte bis zur Pfandverwertung ausgeschlossen. In
der Pfandverwertung aber kann die Kollision eintreten, und
zwar {iritt sie dann ein, wenn der aus einer Dienstbarkeit
bezw. Grundlast Berechtigle fiir den Wert seines Rechts
aus dem KErlés des Grundstiicks entschidigt werden soll, sei
es aus dem Grunde, dass der Grundlasigliubiger selbst Be-
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treibung auf Pfandverwerlung angehoben hal, oder auch aus
dem Grunde, dass die Grundlast bezw. Dienstbarkeit nicht
auf den Ersteigerer iibergehen, sondern untergehen und daher
im Grundbuch geldscht werden soll.

Die Moglichkeil dieser Kollision aber bewirkt notwendiger-
weise, dass bel der geselzlichen Normierung der Prioritit der
dinglichen Rechte auch diese Kollisionsverhiillnisse beriicksich-
tigt werden. Es wurde an friitherer Slelle dargelan, dass das
schweizerische ZGB fiir den Rang der dinglichen Rechle an
Grundstiicken ganz allgemein den Grundsatz der Altersprioritiit
als geselzliches Rangprinzip anerkennt, und dass das Gesclz
eine Ausnahme von diesem Grundsalz nur zugunsten des
Rangverhiltnisses der Grundpfandrechte untereinander staluierl
(Art.813 und 814). Es bestimmt sich deshalb das Rangver-
hilltnis zwischen Grundpfandrechten einerseits und den tibrigen
begrenzten dinglichen Rechten, d. h., den Dienslbarkeilen und
Grundlasten andrerseits, sowie auch das Prioritilsverhil(nis
zwischen Rechten der lelzlgenannlen Arten unlereinander, slels
nach dem Grundsalz ,prior tempore, potior iure“. Das unter
fritherem Dalum im Grundbuch eingetragene Recht hat den
Vorrang vor dem spiiter eingelragenen, wobel unler Iin-
tragungsdatum gemiss Arl. 972 Abs. 2 slels das Dalum der
Einschreibung im Tagebuch zu verstehen isl.

Nun ist aber zu beriicksichligen, dass die Begriindung eines
Pfandrechts bezw. einer Pfandstelle durch Kintragung im Grund-
buch zum Zwecke der Rangsicherung moglich ist, ohne dass
das Pfandrecht selbst materiell bestehl, und dass ausserdem
die einmal erfolgle grundbuchliche Begriindung einer Pfand-
stelle ihre Bedeulung als rangsichernder Akt beibehilt, oline
Riicksicht auf das Schicksal des enlsprechenden malteriellen
Pfandrechts. 1m Gegensatz dazu erwerben Dienstbarkeilen
und Grundlaslen als dingliche Rechte ihren Rang nach dem
Zeitpunkt ihrer malteriellen Entstehung, d.h. mit ihrer I<in-
tragung im Hauptbueh unter Rickwirkung auf das Datum ihrer
Einschreibung im Tagebuch, und ferner verlieren sie ihren
Rang endgiiltig mit ihrem malteriellen Untergang bezw. mil der
gerechlfertiglen Loschung im Grundbuch.,  Von einem formell-
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rechtlichen Fortbestehen einer materiell untergegangenen Dienst-
_barkeit oder Grundlast zwecks Rangsicherung, wie es fiir
Pfandrechle vorgesehen ist, kann somil nicht die Rede sein.

Nun bedart das Rangverhiltnis zwischen Grundpfand-
rechlen einerseits und Dienslbarkeilen bezw. Grundlasten andrer-
seits im Rahmen des hier behandelten Themas der besonderen
Beriicksichtigung, da das Gesetz in Arl. 812 ADbs.2 beziiglich
dieses Priorililsverhilinisses dem geselzlichen Rangprinzip
eine Spezialbestimmung zur Seite slellt (siehe auch die mit
Art. 812 Abs.2 im Einklang stehende Bestimmung des durch
das ZGB) mit Abs. 3 erginzten Art. 141 des schweiz. Kon-
kursgeselzes).

Arl. 812 Abs. 1 sagt: ,Ein Verzichl des Eigentiimers auf
das Recht, weitere Lasten auf das verpfindele Grundstiick
zu legen, ist unverbindlich“. Damil versagt das Geselz einer
diesbeziiglichen Vereinbarung jegliche dingliche Wirksamkeit,
dagegen wird ihre obligatorische Wirkung durch diese Be-
slimmung nicht bertihrt **). Wenn nun aber auch ein bereits
verpfindeles Grundstiick vom Eigentimer mit weiteren Laslen
beschwert werden darf, ohne dass hiergegen von Seiten des
vorgehenden Pfandgliubigers Einspruch erhoben werden kann,
so darf doch nalurgemiss der lelztere durch die spitere Be-
lastung in seinen Rechten nicht beeintrichtigt werden, d.h. es
darf der Eigentiimer durch eine spitere Begriindung eines
weiteren begrenzten dinglichen Rechts nicht in die Rechlssphire
des vorgehenden Pfandgliubigers eingreifen; dies folgt schon
aus dem Grundsalz, dass niemand mehr Rechte auf einen
anderen tibertragen kann, als er selbst hat.

EKine derartige Beeintrichtigung des vorgehenden Pfand-
gliubigers ist nun bei einer spileren Belastung des Grund-
stiicks mil weiteren Pfandrechten eo ipso ausgeschlossen; sie
kann aber herbeigefiihrt werden, wenn die spilere Last eine
Dienstbarkeil oder eine Grundlast ist. Ob die Beeinlrichtigung
-dagegen vorliegt, kann ersl bei der Pfandverwertung fest-

58) ZGB Anwendungs- und Einfihrungsbestimmungen Art. 60.
) Wieland a. a. 0. S. 323.
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gestelll werden, und zwar ist sie dann vorhanden, wenn der
vorgehende Pfandgliubiger fiir seine Forderung aus dem [ir-
l6s des mil einer Dienstbarkeit oder Grundlast belasteten
Grundstiicks nicht gedeckl wird, wiihrend er ohne das Bestehen
der nachtriiglich errichlelen Last zum mindesten eine besscre
Deckung gefunden hitle ®°).

Um einer solchen Schidigung des vorgehenden Pfandgliu-
bigers durch spiter ohne oder gegen seinen Willen errichlele
Dienstbarkeiten und Grundlasten vorzubeugen, bestimmt das
(zeselz in Art. 812 Abs. 2 folgendes: ,, Wird nach der Errichlung
des Grundpfandrechtes eine Dienstbarkeit oder Grundlasl auf
das Grundstiick gelegl, ohne dass der Pfandgliubiger zugestimm{
hat, so geht das Grundpfandrecht der spiteren Belastung vor,
und diese wird geloschl, sobald bei der Pfandverwertung ihr
Bestand den vorgehenden Pfandgliubiger schiidigt®. Dass das
Plandrechl der spiiler errichlelen Dienslbarkeil oder Grundlast
im Range vorgeht, folgt zwar schon aus dem gesetzlichen
Rangprinzip, ist deshalb nichts besonderes; dagegen liegl dic
Besonderheil der Bestimmung des Arl. 812 Abs. 2 darin, dass
der vorgehende Pfandgliubiger berechtigt ist, Loschung der
spiteren Belastung zu verlangen, sofern er durch ihr Beslelien
in der Pfandverwerlung eine schlechtere Deckung erhilt, als
er bei Nichtvorhandensein der Lasl erhallen wiirde. Dieses
Recht steht dem vorgehenden Pfandgliubiger aber nur dann
zu, wenn er in die Errichtung der spiteren Belastung nicht
eingewilligt hat, anderen Falles isl sie ihm gegeniiber unter
allen Umstinden wirksam.

Die Loschung der Dienstbarkeit oder Grundlast im Grund-
buch, die, wie oben dargetan wurde, nur erfolgen kann, wenn
der vorgehende Pfandgliubiger einerseils in deren KErrichlung
nicht eingewilligt hal und andrerseils durch ihr Beslehen ge-
schidigt ist, hal zwar einen endgiiltigen materiellen Unlergang
des dinglichen Rechts zur Folge, d.h. der Ersteigerer des
Grundstiicks erwirbt dieses ohne die Belastung. Dagegen geht
durch die Loschung der Anspruch des aus der geldoschlen

) Wieland a. a. O. Bemerkung 4 zu Art. 812.
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Dienstbarkeil oder Grundlast Berechtigien, auf Befriedigung
aus dem KErlose fir den Wert seines geloschten Rechts nicht
unter; dies ist der Bestimmung des Art. 812 Abs. 3 zu ent-
nehmen. Wenn aber dieser Anspruch bestehen bleibt, d. h.
wenn der aus der geloschten Belastung Berechtigte in seiner
Eigenschaft als dinglich Berechtiigter an der Verteilung des
Erléses aus dem Grundstick teilnimmt, so folgl aus dem ge-
setzlichen Rangprinzip, welches hier einschligt, dass er seine
Befriedigung fiir den Wert seines nunmehr geloschten Rechles
ensprechend dessen Rang, d.h. vor jedem spiler Eingetragenen
erhdlt 61),

1) Siehe auch die bereits oben erwiihnte einschligige Bestimmung des
Art. 141 Abs. 3 des Bundesgesetzes betr. Schuldbetreibung und Konkurs.
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