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direkten kantonalen Steuer zu bewerten.
Falls das kantonale Recht eine Kiirzung
wegen Selbstnutzung vorsieht, ist diese
ausser Acht zu lassen. Fiir die Neben-
kosten wird nur eine Pauschale aner-
kannt (CHF 1680.-). Fiir Mietwert und
Nebenkostenpauschale werden bei Al-
leinstehenden maximal CHF 13200.- an-
erkannt (Ehepaare CHF 15000.-). Gebau-
deunterhaltskostenundHypothekarzinsen
konnen insgesamt nur bis zur Hohe des
Mietwerts der Liegenschaft als Ausgabe
anerkannt werden. Auf der Einnahme-
seite ist der Mietwert als Nutzniessungs-
ertrag als Einkommen anzurechnen.

Thre Tochter wird die Wohnung wohl
nur verkaufen kdnnen, wenn Sie mit der
Loschung der Nutzniessung einverstan-
den sind. Sollten Sie bei einem Verkauf
Ihr Nutzniessungsrecht aufgeben, wére
der Wert der Nutzniessung zu priifen und
ob Sie geniigend entschaddigt wurden. Die
Entschddigung ist geniligend, wenn sie
90% des Nutzniessungswertes betragt.

Um den Wert Ihrer Nutzniessung zu be-
rechnen, wird eine Kapitalisierung der
Nutzniessung vorgenommen. Dabei wird
der Nettonutzniessungsertrag (= Miet-
wert minus Gebdudeunterhaltskosten und
Hypozinsen) auf eine angenommene An-
zahl Jahre aufgerechnet, fiir die der Be-
rechtigte die Nutzniessung noch ausiibt.
Diese ldsst sich mit der «Tabelle zur Um-
rechnung von Kapitalleistungen in lebens-
langliche Renten» bestimmen (www.estv.
admin.ch/estv/de/home/direkte-bundes-
steuer/dokumentation/tarife.html).

Beispiel:

Mietwert 20000.-
minus Hypothekarzinsen 4000.-
minus Gebdudeunterhaltskosten 4000.-
Nettonutzniessungsertrag 12000.-

Kapitalisierungsfaktor bei

einer 82-jahrigen Frau 9.8 (1000/101.66)

Nutzniessungswert 117600.- (12000 x 9.8)
Verkehrswert Wohnung 400000.-
Hypothek 200000.-

Sofern die Wohnung zum Verkehrs-
wert verkauft wird, miissten Sie vom
Verkaufserlos von CHF 200000.- (Ver-
kehrswert - Hypothek) somit mindes-
tens CHF 105840.- (90% von 117600)
erhalten, damit kein Einkommensver-
zicht angerechnet wird.

Sollten Sie nichts aus dem Verkaufs-
erlos erhalten, dann wiirde Thnen der
jahrliche Nettonutzniessungsertrag von
CHF 12000.- als Verzichtseinkommen
bei den Ergdnzungsleistungen als Ein-
nahmen angerechnet werden.

Der AHV-Ratgeber erscheint in jeder zweiten Ausgabe der Zeitlupe. Bitte legen Sie Kopien von
Korrespondenzen und Entscheiden bei, und geben Sie Mail- und Postadresse an. Wir beantworten
Fragen in der Regel schriftlich: Zeitlupe, Ratgeber AHV, Postfach 2199, 8027 Ziirich. Auskiinfte zu
AHV/EL erhalten Sie auch bei den kantonalen Pro-Senectute-Organisationen. Die Telefonnummern

finden Sie vorne in diesem Heft.
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Wenn die Brille nicht mehr hilft

Auf der Suche nach der passenden Sehlésung sind wir Ihr Kompetenzpartner fur Low Vision.

Gutschein fur eine kostenlose

Erstberatung.

Wir zeigen Ihnen gerne auf, wie Sie auch
mit eingeschrankter Sehkraft gut leben konnen.
Bitte vereinbaren Sie einen Termin mit uns.

Gultig bis 31.10.2016

Kochoptik AG
Strehlgasse 33
8001 Zurich

DAS WICHTIGSTE IN KURZE

Low Vision heisst geringes
Sehvermogen.

Bei einer Beratung werden Vergros-
serungsbedarf, Blendeempfind-
lichkeit, Kontrastsehen abgeklart
und nétige Sehhilfen evaluiert.

Kosten Ubernehmen teilweise
Krankenkasse, IV, AHV.

Telefon 044 221 21 91
zuerich.strehlgasse@kochoptik.ch
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