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So baut man heute

Eigentumswohnungen in Alterssiedlung finanzieren ein Altersheim mit

Der alte «Lindenhof».
Am Anfang war die «Villa Lehmanny

1940 schenkte Frau Lehmann-Seiler dem Verein
«Fiir das Alter», mitten im Berner Dorf Lan-
genthal, ein préachtiges Areal samt stattlicher
Villa. Die Sektion Aarwangen des Vereins fiihrte
darin das familidre, nicht subventionierte Al-
tersheim «Lindenhof». 1955 wurde es um einen
Anbau erweitert und konnte 28 Personen auf-
nehmen. Mit den Jahren iiberstieg die Nachfra-
ge weit das bescheidene Platzangebot. Aber
auch die Anspriiche der Pensionére - vor allem
an die sanitdren Einrichtungen - nahmen zu.
Der Vereinsvorstand erkannte bald: Es kamen
nur Neubauten in Frage. Die Planer schlugen
nach griindlicher Bedarfsabkldarung zwei Bau-
korper vor: einen fiinfstockigen Trakt mit 31
Alterswohnungen, mit 1-3 Zimmern - die so-
genannte «Siedlung» - und ein vierstdckiges
Wohnheim mit 55 Einzelzimmern, eigener
Kochgelegenheit, WC mit Dusche und Balkon.
Die Roharbeiten wurden im Sommer 1979 auf-
genommen und im Herbst 1981 konnten die ins-
gesamt rund 100 Bewohner einziehen.

Ungewohnliche Finanzierungsmethoden

Der Verein «Fiir das Alter» Aarwangen, mit No-
tar Peter Herrmann an der Spitze, liess sich zur
Finanzierung des 13 Millionen-Projektes neue
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Ideen einfallen. Man ging davon aus, dass auch
die Neubauten selbsttragend betrieben werden
sollten. Ausser der willkommenen Bundessub-
vention von 1,7 Mio. Fr. fiir das Wohnheim
sollten keine offentlichen Mittel beansprucht
werden, und auch die Belastung durch Hypothe-
karzinsen durfte nicht zu hoch ausfallen. Man
wollte hochstens 50% oder 6,5 Mio. Fr. an
Bankkrediten beanspruchen. Zusammen ergab
das 8,2 Mio, es fehlten also rund 5 Mio. Fr.

Die Schliessung dieser Liicke wurde ermdoglicht
durch eine Pionierlosung, der wir anderswo
noch nie begegnet sind: Die 31 im Baurecht er-
stellten Alterswohnungen wurden an Privatleute
verdussert! Die Kdufer konnten die Wohnung
selber beziehen - etwa ein Fiinftel beniitzte diese
Gelegenheit. Doch die grosse Mehrheit der Ei-
gentiimer - meist Leute in mittleren Jahren aus
der Region - iiberliess die Wohnung ihren be-
tagten Eltern oder kaufte sie als «Stockli» fiir
den eigenen Ruhestand in 10-20 Jahren. Bis da-
hin vermieten sie die Rdume an Interessenten.
Tritt dann einmal Eigenbedarf ein, so konnen
die Besitzer - natiirlich mit angemessener Frist —
dem Mieter kiindigen, der dann in eine andere
Eigentumswohnung oder ins Altersheim um-
zieht.

Blick von der Siedlung zum Heim.



Solidarititsleistungen von Kidufern und Mietern

Der Wohnungseigentiimer verpflichtet sich, die
Wohnung nur durch Betagte benutzen zu lassen.
Samtliche Besitzer haben sich bereiterklart, auf
die Verzinsung eines Teils des Kaufpreises zu
verzichten. Der «Mustermietvertrag» kalkuliert
den Mietzins fiir eine durchschnittliche 2-Zim-
mer-Wohnung mit einem Kaufpreis von Fr.
173 000.— wie folgt :

1. Zins auf 60% der Anlage-
kosten des Kaufers zum Satz

fur 1. Hypotheken Fr. 473.-
2. Aufwendungen des

Vermieters fur Baurechtzins,

Unterhalt usw. Fr. 295.-
3. Leistungen des Bewohners

fur die Mitbenttzung

der gesamten Infrastruktur

des Wohnheims bR Sl =
4. Eigentliche Nebenkosten fur

Heizung, Wasser, Energie Fr. 114.—

Fr. 1259.—

Das erscheint auf den ersten Blick als ein stattli-
cher Betrag fiir 1-2 Personen. Aber damit erset-
zen die Eigentiimer einerseits die sonst iiblichen
Subventionen aus Steuermitteln. Andererseits
erwerben sie sich einen Anspruch auf ein (erst-
klassig gebautes) «Dach iiber dem Kopf» fiir den
Lebensabend. Der Beitrag fiir die Mitbeniitzung
der Infrastruktur ermoglicht es iiberdies, die
Pensionspreise im Wohnheim bei rund Fr.
50.— zu halten. (Sie konnen durch einen Bei-
tragsfonds des Vereins erméssigt werden.) Zu-
sammenfassend kann festgestellt werden, dass
das «Langenthaler Finanzierungsmodell» sicher
nicht iibertragbar ist auf alle Altersunterkiinfte,
dass es aber ein Beispiel dafiir ist, dass sich die
Offentlichen und privaten Fiirsorge- und Betreu-
ungseinrichtungen gegenseitig ergdnzen konnen.
«Echte Gemeinschaft ist da vorhanden, wo die
Menschen nicht nur ihre eigenen Interessen ver-
treten und den Blick auf die Mitmenschen nicht
verloren haben» - so Vereinspriasident Peter
Herrmann. Diesem Idealismus wire beizufiigen,
dass das Modell natiirlich nur dort verwirklicht
werden kann, wo die Mittel zum Wohnungsei-
gentum beim Kédufer und zum Pauschalbeitrag
beim Mieter vorhanden sind, d.h. beim Mittel-

quicklime®

Fur Hand-
und Fuss-
pflege

Elektrisches Pflegeset:

Einfacher als Schere, Zange oder Feile. Fir Finger-
und Zehennagel. Fur trockene und harte Haut.
Ungeféahrlich.

Von der Arztekommission der Schweizerischen
Diabetes-Gesellschaft gepruft und empfohlen.
Schweizerprodukt, seit 10 Jahren bewéahrt.

1 Jahr Garantie.

Batteriebetrieb: (iberall einsatzbereit
Preis komplett Fr. 72.— (+ Porto)
Netzanschluss: an jeder Steckdose 220 Volt
Preis komplett Fr.132.— (+ Porto)

Gubser & Partner AG
Schaffhauserstrasse 352 - 8050 Ziirich
Tel. 01/31217 07

Nervise

Herzbeschwerden
Schiaflosigkeit

Versuchen Sie die homdopathischen

OMIDA-Herzchiigeli

Das Herz und die Nerven werden

ruhiger.

Die homoopathischen OMIDA-Herzchiigeli
wirken rasch bei nervosen Herzbeschwer-
den, Schiaflosigkeit, Schwindelgefiihl, allge-
meiner Nervositat, bei Blutandrang zum
Kopf, bei nervosem Herzklopfen nach geisti-
ger Erregung.

Die homdopathischen _OMIDA-Herzchﬁgeli
helfen schnell und sind bequem, ohne Was-
ser einzunehmen.

In Apotheken und Drogerien erhéltlich.
Fr. 6.50

Homoopathische OMIDA-Heilmittel seit 1946
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stand. Fiir diese Schicht aber ist es sicher eine
sehr ernsthaft zu priifende Variante.

Peter Rinderknecht
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Die Cafeteria mit Cheminée.

Ein Gang durch das Wohnheim

In der Empfangshalle mit bequemen Sitzgele-
genheiten begriissen zwei Papageien Pensiondre
und Géste mehr oder weniger laut. An einem
Kiosk konnen die tdglichen Kleinigkeiten und
manches fiir den «Gluscht» eingekauft werden.
In der gemiitlichen Cafeteria trinken auch Leute
aus dem Dorf gerne jhren Kaffee. Im Ess-Saal
finden sich die Pensiondre der beiden H&iuser
zum gemeinsamen Mittagessen. Natiirlich sitzen
alle an «Stammpldtzen», es sei denn, man hat
Besuch, der sich gerne mitverwdhnen lasst.

Ein auf gut 35 Grad aufgeheiztes Therapiebad
wird auch von der Rheumaliga und Alters-
schwimmgruppen mit Vergniigen beniitzt.

Das prichtige Therapiebad.

Der Turnraum gewéhrt nebst den Turngruppen
auch einem Jazzballett und verschiedenen Mu-
sikgruppen Gastrecht, deren Obolus als Be-
triebszuschuss willkommen ist.

Alle zwei Wochen kommt ein Coiffeur in den
kleinen «Salon», alle drei Wochen eine Fusspfle-
gerin. Wem die eigene Dusche nicht geniigt, der
darf die Badewanne im Untergeschoss beniitzen,
den Hilfsbediirftigen steht ein Pflegebad zur
Verfiigung. Es fehlt weder ein Arztzimmer noch
ein wohldotierter Medikamentenschrank.

In den Tiefkiihlrdiumen werden die landwirt-
schaftlichen Produkte «direkt vom Bauer» ein-
gelagert.

Die Zimmer der Pensionére sind gross und hell,
alle haben einen Balkon. Die kleine Kiiche er-
leichtert das Hantieren am «eigenen Herd». Vie-
le Bewohner bereiten sich ja das Morgen- und
Abendessen selber zu. Geschatzt wird auch der
Abstellraum, der zu jedem Zimmer gehort, so-
wie das eigene Kellerabteil. Das ganze Haus ist
rollstuhlgédngig, was bei einem Durchschnittsal-
ter von 832 Jahren wichtig ist. Eine Kranken-
schwester kann von jedem Raum aus «mit
Knopfdruck» gerufen werden und das zu jeder
Tages- und Nachtzeit.

Der Gast hat Mitspracherecht

Wer da glaubt, die Pensionire des «alten» Lin-
denhofs hidtten den Neubau mit Begeisterung be-
griisst, der irrt. Nein, eigentlich waren alle recht
heimisch und sie bedugten die Bauerei misstrau-
isch.

Frau Rebecchi, die Heimleiterin, wusste in die
Abwehrfront eine Bresche zu schlagen. Sie frag-
te die Betagten um ihre Meinung, wenn es galt
Stoffe, Farben, Bodenplatten usw. auszuwéh-
len.

Schon eine Woche vor dem Umzug begab man
sich zum Mittagessen ins neue Haus, wo die
Tische mit dem altvertrauten Langenthaler-Por-
zellan gedeckt waren. Die Giéste iiberzeugten
sich, dass es sich im Neubau leben liesse.

Heute, nach bald zwei Jahren, mdchte keiner
der «alten» Lindenho6fler mehr tauschen.

Viele kleine Verbesserungen verdankt das Haus
dem «Heimrat», der jeden Monat einmal mit
dem Betriebsausschuss zusammen tagt. Der
«Menu-Rat» sitzt mit Kochin und Kochlehr-
tochter zusammen und macht seine Vorschlédge.
Ubrigens diirfen Geburtstagskinder das Menu
wiinschen, auch wenn es «Filet im Teig» sein
sollte.

Vi



Die Eingangshalle.

Wer lebt im «Lindenhof)y ?

Natiirlich steht der «Lindenhof» vorwiegend
Leuten aus der Umgebung zur Verfiigung - doch
haben sich auch schon Ziircher und Stadtberner
fiir den «Lindenhof» entschlossen. Eine Glarne-
rin kam hierher, weil sie im Heimatkanton kei-
nen Platz fand. Sie bedauert ihren Entschluss
nicht.

Wer in den «Lindenhof» einzieht, sollte noch
selbstdndig sein, sich allein in der neuen Umge-
bung zurechtfinden kénnen. Das ist durchaus
keine Schikane der Heimleitung, aber wer schon
beim Eintritt krank und schwach ist, kann sich
kaum mehr umstellen und Kontakt mit anderen
Pensioniren pflegen. Wer aber im Verlauf der
Zeit pflegebediirftig wird, der darf im «Linden-
hof» bleiben. Im Moment werden 15 pflegebe-
diirftige Pensionére betreut.

Dass die Heimleitung die grosse Mehrarbeit mit
Pflegebediirftigen auf sich nimmt und ihnen lie-
bevolle Hilfe angedeihen lasst, wird von der Be-
treuerin der Beratungsstelle des Vereins «Fiir
das Alter», Frau Schneeberger, dankbar hervor-
gehoben.

Von den 12 Pensionéren, die im vergangenen
Jahr gestorben sind, durften 10 im Heim ster-
ben.

Wer allerdings stark desorientiert ist, kiinstlich
ernihrt werden muss oder stindiger Uberwa-
chung bedarf, wiirde die Angestellten iiberfor-
dern; fiir Schwerkranke muss ein eigentliches
Langzeitheim gesucht werden.

«Hier bin ich, hier bleib’ ich»

Entscheidend fiir den Betrieb und die Atmo-
sphére eines Heims ist immer die Leitung. Mit
Frau Rebecchi kann sich der «Lindenhof»
gliicklich schitzen. Sie ist die «Seele des Hau-
ses», kiitmmert sich um jeden einzelnen Gast. Es
ist ein Rétsel, wie sie Zeit findet, damit kein Be-
wohner - und dazu gehort ja auch ihre Familie
und das Personal - zu kurz kommt. Immerhin
werden nebst etwa 15 vollamtlichen Mitarbei-
tern noch iiber 20 Teilzeitkriafte beschiftigt.
Vielleicht kann sie das alles meistern, weil sie
iiberzeugt ist, «die schonste Aufgabe der Welt zu
habeny.

Weil jeder Pensionidr geachtet und fiir voll ge-
nommen wird, fiithlt sich jeder wohl und trachtet
nach einem guten Verhéltnis zu den Mitbewoh-
nern. ;

Beim Waschen, Biigeln, Staubsaugen, in der Kii-
che, bei der Blumenpflege, iiberall wird die Hilfe
der Pensionire geschitzt, erspart sogar Perso-
nal.

Fraulein Schwarz hilft in der Glitterel.

Friulein Schwarz z. B., an den Rollstuhl gebun-
den, hilft besonders gerne in der Gldtterei, beim
Wischezusammenlegen mit. Gehbehinderte
diirfen sich an ihrem Rollstuhl festhalten, den
sie langsam und sicher zum gewiinschten Ziel
lenkt. Frither wurde Fréaulein Schwarz von Heim
zu Heim «abgeschoben», im «Lindenhof» ist
ihre Hilfe fast unentbehrlich; kein Wunder, dass
sie mit gliicklichem Licheln feststellt : «Hier bin
ich, hier bleib’ ich.»

Bildbericht Elisabeth Schiitt
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