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SO
BAUT

Die eingestreuten
Alterswohnungen
von Witikon

Ein Interview mit Bauunternehmer
Hans Ochsner

PS: Herr Ochsner, an der diesjahrigen Mu-
stermesse wurde gezeigt, wie Sie das Pro-
blem der Betagtenwohnungen gelost haben.
Und in verschiedenen Zeitungen wurde be-
reits von einem «QOchsner-Modell» gespro-
chen. Was ist das Besondere daran?

H. O.: Ich habe im Jahr 1968/69 90 Woh-
nungen in Witikon erstellt und dabei 9 Al-
terswohnungen «eingestreut». In den beiden
abgetreppten Blocken liegen jeweils neben
einer 6-Zimmer-Wohnung eine 114-Zimmer-
-Alterswohnung. Ich wollte bewusst Fami-
lien mit mindestens zwei Kindern mit den
Alterswohnungen kombinieren.

PS: Wie hat sich diese Losung bewihrt?

H. O.:Gut! Es ist das eingetreten, was ich er-
hoffte: Zwischen den Kindern, ihren Eltern
und den 9 alleinstehenden Frauen hat sich
nach einiger Anlaufzeit ein erfreuliches Ver-
trauensverhiltnis entwickelt. Die in der Stadt
so selten gewordene Nachbarschaftshilfe hat
sich eingespielt. Heute begegnet man sich ge-
genseitig meist hilfsbereit. Fiir die jungen Fa-
milien stellen die Damen zwischen 65 und
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85 Jahren so etwas wie «Ersatz-Grossmiit-
ter» dar, und die Betagten konnen — wann
sie es nur wollen — Kinder um sich haben.
Die jlingeren Frauen helfen bei Krankheit,
beim Einkaufen, bei Taxidiensten, die dlte-
ren spielen Babysitter, helfen bei Hausauf-
gaben, giessen die Blumen bei Ferienabwe-
senheit usw.

PS: Wie sind Sie zu diesem Projekt gekom-
men?

H. O.: Durch meine Ueberzeugung, dass
man nicht alles dem Staat aufhalsen kann.
Der cinzelne Biirger sollte auch gewisse Lei-
stungen zur Bewiltigung der Gemeinschafts-
probleme erbringen. Dabei erscheinen mir
Taten wichtiger als Worte. Als Baumeister
und Bauherr konnte ich diese Losung im Al-
leingang verwirklichen. Ich habe auch keine
Subventionen beansprucht, meine Wohnun-
gen sind ndamlich grosser als vorgeschrieben.

PS: Wie sieht die Sache von der finanziellen
Seite her aus?

H. O.: Besonders giinstige Umstidnde erlaub-
ten hier eine einmalige Aktion. Diese Vor-
aussetzungen waren:

— Das Grundstiick habe ich von meinem
Vater geerbt. Ich konnte deshalb den
Landpreis zur Hilfte des Marktwertes
einsetzen.

— Die Erstellung erfolgte mit einer rationel-
len Grossflachenschalung. Es wurde alles
normiert, was moglich war.

— Ich habe nur mir bekannte Unternchmer
beschiftigt und mit jedem einzelnen nach
der giinstigsten Losung gesucht.

— Schliesslich habe ich mich mit einer Ver-
zinsung von 6,3 Prozent begniigt, so dass
auch die Normalwohnungen sehr glinstig
abgegeben werden konnen (ca. 100.—
Franken pro Monat und Zimmer).
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PS: Und was kosten die Alterswohnungen?

H. O.: Je nach Lage 180 bis 200 Franken,
alles inbegriffen. Dabei misst der Wohnraum
mit einer durch Vorhang abtrennbaren Bett-
nische 27,5 m*. Die Kiiche mit Kiihlschrank
und Dunstglocke ist 7 m* gross. Zur Woh-
nung gehort eine Diele mit Garderobe und
Einbauschrank, ein normales Badezimmer
und ein Balkon. Im Hinblick auf invalide
Mieter wurden Tiirschwellen weggelassen.

PS: Haben Sie bei einem so attraktiven An-
gebot nicht einen Ansturm der Interessenten
erlebt?

H. O.: Doch, natiirlich. Deshalb habe ich
mich auf Einwohner von Witikon be-
schrankt. Aber auch so fiel die Auswahl
noch schwer genug. Wir haben nur Leute in
einer ordentlichen gesundheitlichen Verfas-
sung aufgenommen, denn es sollte doch Ge-

Die Ueberbauung an der Buchholzstrasse zur Winterszeit.
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wihr geboten sein, dass die Mieter noch
einige Jahre selbstindig ihrem Haushalt vor-
stechen kOnnen. Dabei wiren grundsitzlich
auch alleinstehende Herren als Mieter denk-
bar, aber solche, die sich selbst versorgen
konnen, sind eben ziemlich selten. Es hat
auch Leute darunter, mit denen nicht ganz
einfach auszukommen ist. Aber schliesslich
miissen die schwierigen Mieter auch irgend-
wo wohnen konnen. Und im iibrigen sind
heute durch das Gemeinschaftsleben alle
ziemlich tolerant und verstindig geworden!
Sollten Wohnungen frei werden, so wiirde
ich Angehorigen der andern Mieter den Vor-
zug geben, damit die Kinder ihre Eltern in
der Nihe haben, oder dann langjdhrigen
Mietern, die ihren Lebenspartner verloren
haben. Bisher hatten wir erst einen Todes-
fall zu verzeichnen.

PS: Wiirden Sie das Experiment nochmals
wiederholen?
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H. O.: Sofort! Wenn ein Bauherr mit giinsti-
gem Land mir die Generalunternehmung
ibertragen wiirde, konnte man so .etwas
Aehnliches iiberall machen. Uebrigens hat
jetzt ein Privatmann mir einen ahnlichen
Auftrag erteilt, weil er davon iiberzeugt ist,
dass er so giinstig fihrt.

PS: Herr Ochsner, lhr beispielhaftes Vor-
gehen spricht fiir sich. Aber warum finden
Sie kaum Nachahmer?

H. O.: Ja, sehen Sie. Da miisste ein Bauherr
schon auf eine Maximalrendite verzichten,
und das kommt ziemlich selten vor. Ferner
ist es klar, dass die Streubauweise mehr Um-
triecbe verursacht. Und dann spielen da
psychologische Faktoren eine wichtige Rolle:
Wer von den jungen Leuten hat gern Nach-
barn mit einer begrenzten Lebenserwartung
oder mit der moralischen Verpflichtung, im

Blick in das gerdumige Wohnzimmer von Frau K.
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Notfall helfen zu missen? Der Durch-
schnittsmieter stellt doch sein Privatleben
iiber alles und will moglichst wenig mit an-
deren Mietern zu tun haben. Darum schiebt
man Betagte auch gern ab in ein Altersheim,
wo sie aber oft etwas isoliert leben miis-
sen. Menschlich gesehen ist das Zusammen-
leben aller Generationen der Trennung
sicher weit vorzuziehen. Darum lassen sich
Streuwohnungen auch nur dort realisieren,
wo wirklich Famlien leben. Es wire sicher
falsch, solche in Blocken fiir junge berufs-
titige Ehepaare oder Alleinstehende zu er-
stellen, weil da kein Kontakt zustande
kdame.

PS: Wir danken Ihnen fiir dieses interessante
Gesprich und mochten nur hoffen, dass auch
Baugenossenschaften, Pensionskassen usw.
etwas vom «QOchsner-Modell» lernen.

Peter Rinderknecht
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Aus dem Grundriss ist deutlich zu ersehen, wie die Familien- mit der Alterswohnung (grau) kom-
biniert wurde. Das Wohnzimmer iibersteigt mit 27,5 m? die Mindestnormen.

Wie es die Bewohner sehen:

FrauK.,75: «Meine Sohne sagen immer wie-
der: ,Mutter, Du hast das grosse Los gezo-
gen!” Andere Leute miissen zwei- oder drei-
mal mehr bezahlen fiir ihre Einzimmerwoh-
nung. Und vor allem freue ich mich iiber die
Kinder. Ich habe lange eine Bekannte im
Altersheim gepflegt und kam immer wieder
gern nach Hause. Mich bedriickte es, dort
lauter betagte Menschen zu sehen. Auch un-
tereinander haben wir dlteren Bewohnerin-
nen einen netten Kontakt. Natiirlich gibt es
auch jiingere Familien, die sich nicht gross
um uns kiimmern. Aber mit den meisten ist
der Verkehr ganz natiirlich und spontan.»

Frau B.: «Ein reges Hin und Her im Geben
und Nehmen ist sozusagen zur Tradition ge-
worden. So laden wir die Damen vor Weih-
nachten und zum Samichlaus, zum Fas-
nachtsball oder zur I.-August-Feier ein. Um-
gekehrt bringen sie den Kindern Geburts-
tags- oder Weihnachtsgeschenke. Auch wir
Miitter konnen immer wieder auftanken in
der stillen Stube einer betagten Mitbewoh-
nerin. Wir kommen zuriick mit einigen gu-
ten Gedanken, einem alten Rezept oder mil
einem Lob iiber unser Kind, das sie heute
beobachtet hiitten. Alle diese Worte sind
Balsam fiir uns Miitter. Diese Siedlungsform
lost das Generationenproblem auf natiirliche
Weise.»
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