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Handlungsansatze fir
Sozialdienste

SCHWERPUNKT Die SKOS hat sich in den letzten Jahren wiederholt mit der
schwierigen Situation von armutsbetroffenen Haushalten auf dem Wohnungs-
markt befasst. Mit dem Anstieg des Referenzzinssatzes, der Energiepreise und der
Mieten in den letzten Jahren verschérft sich die Wohnungssituation insbesondere
fir armutsbetroffene und armutsgefahrdete Personen zusehends.

Fiir die drei Bereiche hohe Wohnkosten, Wohngqualitit und Wohn- fiehlt die SKOS eine baldige Uberpriifung der Mietzinslimiten
sicherheit wurden deshalb Handlungsansitze fiir die Sozialdienste unter Beriicksichtigung des regionalen Leerwohnungsbestan-
formuliert. des. In Gemeinden oder Regionen, in denen ein Mangel an
kostengiinstigem Wohnraum besteht und der Wechsel in eine
Handlungsfeld Wohnkosten: Wohnung mit tieferer Miete kaum méglich ist, sollen die Miet-
« Ein Anstieg beim Referenzzinssatz um ein Viertelprozent ent- zinslimiten in angemessenem Rahmen erhéht werden, um den
spricht drei Prozent Mietzinserhéhung. Eine Mietzinserhéhung Anstieg des Referenzzinssatzes abzudecken.

ist aber nur dann rechtens, wenn frithere Referenzzinssatzsen-
kungen an die Mieterschaft weitergegeben wurden. Die SKOS
empfiehlt, Mietzinserh6hungen mit geeigneten Instrumenten
auf ihre Rechtmaissigkeit zu iiberpriifen. Der Mieterverband hat
hierzu einen Mietzinsrechner erstellt. Eine missbriauchliche
Mietzinserhéhung muss die Mieterschaft innert 30 Tagen nach
Erhalt der Erhshungsmitteilung bei der zustindigen Schlich-
tungsstelle anfechten.

«  Wenn Mieten wegen des steigenden Referenzzinssatzes recht-
missig erhdht werden, konnen sie neu iiber den Limiten liegen.
Weil eine kurzfristige Anpassung dieser Limiten selten méglich
ist, empfiehlt die SKOS in diesen Fillen als Ubergangsregelung
eine befristete Ubernahme der Miete ohne Auflagen. Wenn die
Miete bereits vor der Erhshung des Referenzzinssatzes tiber der
Mietzinslimite lag und die Sozialhilfebeziehenden die Diffe-
renz zur Limite selbst finanziert haben, wird die Ubernahme
des Mietzinses im Rahmen der Erhohung des Referenzzinssat-
zes (bzw. bis zur Mietzinslimite) empfohlen. Damit soll verhin-
dert werden, dass der Anteil, der von den Sozialhilfebeziehen-
den aus dem Grundbedarf itbernommen werden muss, erhéht
wird.

«  Gemaiss SKOS-Richtlinien sollen die Mietzinslimiten auf fach-
lich begriindeten Berechnungsmethoden beruhen und sich auf
Daten des lokalen und aktuellen Wohnungsangebots abstiitzen
(vgl. Seite 16). Das Mietzinsniveau ist regional und auch kom-
munal sehr unterschiedlich. Die aktuelle Entwicklung trigt zu
einer Akzentuierung der Unterschiede bei. Die Limiten miissen
deshalb stets den Verhiltnissen auf kommunaler oder regiona-
ler Ebene Rechnung tragen. In der aktuellen Situation emp-

Nachdem sich die Wohnungssituation in den letzten Jahren
zusehends insbesondere fuir armutsbetroffene Personen verscharft
hat, hat die SKOS Handlungsansatze flr Sozialdienste formuliert.
FOTO: PALMA FIACCO
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WOHNEN Jeeisiiion]
« InKantonen, die bisher keine oder nur geringe regional unter- nen und Gemeinden, in denen Limiten fiir Bruttomieten
schiedliche Mietzinslimiten kennen, besteht die Gefahr, dass angewendet werden, ist ein Systemwechsel zu Limiten fiir
sich Sozialhilfebeziehende in Regionen mit giinstigem Wohn- Nettomieten und Nebenkosten zu priifen. So kann besser auf
raum konzentrieren und eine Ghettoisierung von Randregio- Preisschwankungen im Nebenkostenbereich reagiert werden.
nen geférdert wird. Dagegen sind entsprechende Massnahmen
zu treffen. Empfehlungen zur Festlegung der Mietzinslimiten Handlungsfeld Wohnsicherheit:
finden sich im Grundlagenpapier Wohnen (SKOS, 2020). Ein « Die Sozialhilfe kann finanzielle Garantiemodelle gegeniiber
Leitfaden zur Berechnung der Mietzinslimiten wurde vom Vermietenden gewihren. Dazu gehéren das Ausstellen einer
Verein «seeland.biel/bienne» entwickelt (Verein seeland.biel/ Mietzinsgarantie, das Abschliessen einer Mietzinsgarantie-Ver-
bienne, 2017). Daten zum lokalen und aktuellen Wohnungs- sicherung oder die Ubernahme eines Mietzinsdepots. Dies
angebot kénnen zudem bei kommerziellen Anbietern bezogen kann bei der Wohnungsvergabepraxis ausschlaggebend sein.
werden. Seltener werden auch Genossenschaftsanteilscheine vorfinan-
Mietnebenkosten werden gemiss SKOS-Richtlinien im Rah- ziert, da diese als Vermégensanteile gelten.
men der materiellen Grundsicherung tibernommen (vgl. Im Einzelfall kann es angezeigt sein, die Ubernahme von
SKOS-RL C.4.1.). Die SKOS empfiehlt den Sozialhilfebehér- Wohnschulden zu priifen, um eine drohende Notlage zu ver-
den derzeit, die effektiven Mietnebenkosten zu iibernehmen, hindern und die Wohnung zu sichern (SKOS-RL C.1. Erlute-
auch wenn dadurch die Limiten fiir Nebenkosten iiberschritten rungen b) und Praxishilfe «Werden Schulden von der Sozialhil-
werden. Dabeti soll tiberpriift werden, ob die hsheren Neben- fe itbernommen?).
kosten tatsichlich durch die Preissteigerung bei Erdélproduk- Gemaiss SKOS-Richtlinien hat die Sozialhilfe itberhéhte Wohn-
ten verursacht werden. Gemiss SKOS-RL C.2. Abs. 4 besteht kosten so lange zu tibernehmen, bis eine zumutbare giinstigere
zudem die Moglichkeit, mittels einmaliger SIL eine drohende Losung zur Verfiigung steht (SKOS-RL C.4.1. Abs. 3). Wenn
oder voriibergehende Notlage abzuwenden. Dieses Instrument Sozialhilfebeziehende aktiv eine angemessene Wohnung su-
kann bei hohen Nebenkostenabrechnungen fiir bisher nicht chen, ihre Bemithungen dokumentieren, aufgrund des Woh-
unterstiitzte Haushalte in Betracht gezogen werden. In Regio- nungsmarktes jedoch keine angemessene Wohnung finden,
sollten sie nicht zur Kiindigung der zu teuren Wohnung ge-
drangt werden. Auch empfiehlt die SKOS, in diesem Fall auf
einen iiber den Grundbedarf finanzierten Anteil der Miete zu
verzichten.
Stidte und Gemeinden kénnen Wohnungen anmieten, die als
Notunterkiinfte oder Notwohnungen bei Obdachlosigkeit
bereitgestellt werden kénnen.

Handlungsfeld Wohnqualitét:

« Relevant sind auch die Fachstellen bzw. Angebote der Sozial-
dienste im Bereich Wohnen. Sie spielen eine wichtige Rolle bei
der Unterstiitzung bei der Wohnungssuche, der Uberpriifung
komplexer Sachverhalte, der Unterstiitzung bei Mietzinsanfech-
tungen, der Beratung bei Wohnungsfragen oder der Férderung
der Wohnkompetenz von Sozialhilfebezichenden sowie bei der
Unterstiitzung der fallfiihrenden Sozialarbeitenden rund um
diese Fragen. In diesem Rahmen kann auch das Wohlwollen
der Vermieterschaft geweckt oder bei Konflikten vermittelt
werden. Ebenso kénnen diese Fachstellen Unterstiitzung bieten
bei der Einforderung rechtlicher Anspriiche, z. B. Standards zur
minimalen Qualitit der Wohnung. Allenfalls ist es sinnvoll, das
Wissen der Sozialarbeitenden zum Thema Wohnen innerhalb
eines Sozialdienstes zu biindeln. Auch der gezielte Einbezug
externer Fachstellen, z. B. des Mieterverbands, kann angezeigt
sein. |

Andrea Beeler
SKOS-Fachbereich Grundlagen

SK0S-Grundlagenpapier Wohnen: Aktuelle Herausforderungen und Handlungs-

ansatze: https://skos.ch/publikationen/grundlagenpapiere

Link: www.mieterverband.ch/mv/mietrecht-beratung/ratgeber-mietrecht/

unterlagen-tools/mietzinsrechner.html
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