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Wohnungsnot — Folgen fur

prekare Haushalte

In den letzten Jahren hat sich die angespannte Lage auf dem Schweizer
Wohnungsmarkt weiter verscharft. Besonders betroffen sind Menschen mit
geringem Einkommen, sowohl bei der Wohnungssuche als auch bei der
Wohnqualitat. Da die weitere Entwicklung nicht absehbar ist, wurden vielerorts
Initiativen zur Unterstitzung und Hilfe fur die Betroffenen ergriffen.

Wohnen ist ein menschliches Grundbediirfnis wie Nahrung, Zu-
gang zu Wasser oder Bildung. Der Zugang dazu ist jedoch nichtim-
mer einfach. In der Schweiz ist die Situation auf dem Wohnungs-
markt dusserst angespannt. Verschiedene Faktoren itben Druck auf
die Mieten und damit auf die Mieter aus. Erstens ist der verfiighare
Wohnraum sehr knapp, und die Leerstandsquote sinkt von Jahr zu
Jahr. Im Juni 2024 betrug die durchschnittliche Leerwohnungszif-
fer in der Schweiz 1,08 Prozent. Einzelne Kantone wie Genf
(0,46 Prozent) oder Zug (0,39 Prozent) weisen sogar deutlich tie-
fere Quoten auf. Dabei ist zu beachten, dass ein ausgeglichener
Wohnungsmarkt bei rund 1,5 Prozent liegt, die Schweiz also ein-
deutig unter Wohnungsmangel leidet. Nach der Logik von Angebot
und Nachfrage wirkt sich diese Situation direkt auf die Héhe der
Mieten und erst recht auf die preisgiinstigen Wohnungen aus. Da-
bei spielt ein gesellschaftliches Element eine wichtige Rolle. Die In-
dividualisierung der Gesellschaft fithrt zu einem starken Anstieg
der Zahl der Haushalte und damit auch der Nachfrage nach Wohn-
raum.

Verdrangungseffekte

Ein weiterer Faktor, der die Preise unter Druck setzt, ist die Verdich-
tung in den Schweizer Stidten. Diese Entwicklung fithrt haufig
dazu, dass giinstiger Wohnraum abgerissen wird, um héher, aber
nicht unbedingt giinstiger bauen zu kénnen. Im Zuge des 6kologi-
schen Wandels werden auch vermehrt energetische Sanierungen
durchgefiihrt. Die Optimierung von Wohnraum erfordert Investiti-
onen, die sich auf das Mietniveau auswirken. Verdichtungsprozesse
und energetische Sanierungen haben daher erhebliche Verdrin-
gungseffekte fiir einkommensschwache Bevélkerungsgruppen zur
Folge, die hiufig gezwungen sind, in andere Stadtteile und damit
weiter weg von den Stadtzentren zu ziehen.

Es gibt weitere strukturelle Faktoren, die diese Situation auf dem
Wohnungsmarkt erkliren. So sind die Preise fiir Baumaterialien
stark gestiegen, es mangelt an qualifizierten Arbeitskriften im Bau-
gewerbe und an Bauland. Diese Faktoren fithren dazu, dass die
Bautitigkeit seit 2018 zuriickgeht, was sich negativ auf das Ange-
bot auf dem Wohnungsmarkt auswirkt.

Die Folgen

Diese Situation hat schwerwiegende Folgen fiir Menschen in pre-
kiren Situationen, da es immer schwieriger wird, bezahlbaren
Wohnraum zu finden. Dies ist umso besorgniserregender, als das
Wohnen fiir Menschen mit niedrigem Einkommen der grésste Aus-
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gabenposten ist. Mehr als ein Drittel des Budgets der einkommens-
schwichsten Haushalte (weniger als 4000 Franken brutto pro Mo-
nat) muss fiir die Miete aufgewendet werden. Bei den einkommens-
stirksten Haushalten betrigt dieser Anteil weniger als zehn Prozent.
Es besteht kein Zweifel, dass vor allem Personen, die in prekiren
Verhiltnissen leben, unter steigenden Mieten leiden.

Dariiber hinaus ldsst hiufig die Qualitdt der verfiigharen preis-
werten Wohnungen zu wiinschen iibrig, z. B. in Bezug auf Lirmbe-
listigung, Feuchtigkeit oder Verkehrsanbindung. Diese Wohnun-
gen kénnen auch iiberbelegt sein, und es kann an Licht und Beliif
tung mangeln. Eine schlechte Wohnsituation hat konkrete negative
Auswirkungen auf das Leben der Betroffenen. Die Gesundheit der
Mieterinnen und Mieter dieser Liegenschaften kann sowohl phy-
sisch als auch psychisch beeintrichtigt werden. Eine schlechte
Wohnsituation wirkt sich direkt auf die Lebens- und Schlafqualitit
aus und kann auch zu sozialer Isolation und Stigmatisierung fith-
ren. Nicht vergessen darf man, dass es inshesondere Kinder trifft,
denn sie finden in diesen Wohnungen in der Regel keine guten Be-
dingungen vor, um sich auf ihre Hausaufgaben zu konzentrieren
und sich auszuruhen. Dies wirkt sich direkt auf die Chancen der
Kinder und Jugendlichen aus, in der Schule zu bestehen.

Die Sozialimter miissen Mietobergrenzen festlegen, die von den
unterstiitzten Personen bei der Anmietung von Wohnraum nicht
iiberschritten werden diirfen. In einer Reihe von Fillen empfehlen
die SKOS-Richtlinien die Ubernahme héherer Mieten. Die Realitit
kann jedoch ganz anders aussehen. So hat die Studie von Roulin
und Hassler gezeigt, dass in einzelnen Sozialdiensten iiber 40 Pro-
zent der unterstiitzten Personen einen Teil der Miete aus eigener
Tasche bezahlen mussten, weil die Miete iiber der vom Sozialdienst
festgelegten Grenze lag. Das Monitoring der SKOS-Richtlinien
weist sogar Zahlen von bis zu 65 Prozent der unterstiitzten Perso-
nen aus, die einen Teil der Miete aus dem Grundbedarf bezahlen
miissen. Es liegt somit auf der Hand, dass sich die steigenden Im-
mobilienpreise direkt und negativ auf die Situation der unterstiitz-
ten Personen auswirken und deren prekire Lage verschirfen.

Thema Wohnen an der Bieler Tagung

Die SKOS hat beschlossen, dieses Thema in den Mittelpunkt der
Bieler Tagung vom 27. Mirz zu stellen und verschiedene Initiativen
vorzustellen, mit denen versucht wird, die Auswirkungen der hohen
Mieten auf die unterstiitzten Personen zu mildern. Die Situation
auf dem Wohnungsmarkt und ihre Auswirkungen auf Menschen in
prekiren Situationen werden erliutert. Eine Studie, die die Miet-



zinsrichtlinien der Sozialhilfe analysiert, wird ebenso vorgestellt wie
auch Faktoren zur Festlegung der Richtlinien (siehe Seite 20).

Es gibt eine Reihe von Initiativen und Projekten, die Menschen
in prekdren Situationen helfen sollen, eine Unterkunft zu finden. In
Biel wird eine Reihe davon vorgestellt: eine Wohnbegleitung in der
Region mit der niedrigsten Leerstandsquote der Schweiz, eine
Wohnberatung, die versucht, Obdachlosigkeit zu verhindern, beste-
henden Wohnraum zu erhalten, den Zugang zum freien Woh-
nungsmarkt zu erméglichen und gleichzeitig die Kompetenzen der
unterstiitzten Personen zu stirken, sowie die Freiburger Mietzins-
garantie und das Konzept von Renens zur Bekimpfung von Ob-
dachlosigkeit und prekiren Wohnverhiltnissen.

Projekte von Hilfswerken

Auch die privaten Hilfswerke haben mittlerweile Unterstiitzungs-
angebote ins Leben gerufen. Im Wallis unterstiitzt der Verein «Im-
mo-Solidaire» Personen mit geringem Einkommen und/oder
Schulden bei der Wohnungssuche (vgl. ZESO 2/24). Zu diesem

WOHNEN

Zweck biirgt er sowohl fiir die Mietzinszahlung als auch fiir die Kau-
tion und schliesst in ihrem Namen den Mietvertrag ab. Dariiber hi-
naus hat der Verein ein Wohnpraxiszertifikat fiir Mieter entwickelt,
mit dem diese ihr Wohnverhalten gegeniiber Immobilienmaklern
nachweisen konnen. In Biel hilft der Verein Casanostra Obdachlo-
sen und von Obdachlosigkeit bedrohten Menschen, indem er Sozi-
aldienste, Immobilienverwaltungen und Partner aus dem Gesund-
heitshereich vernetzt. Die Stiftung Domicil setzt sich seit 30 Jahren
in Stadt und Kanton Ziirich fiir die soziale Integration einkom-
mensschwacher Menschen durch Integration in den Wohnungs-
markt ein.

Angesichts der schwierigen Situation auf dem Wohnungsmarkt
werden die Herausforderungen fiir Menschen mit niedrigem Ein-
kommen gross bleiben und Antworten, wie sie mancherorts bereits
gefunden und umgesetzt werden, sind in jedem Fall dringend. M

Salomon Bennour
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