Zeitschrift: Zeitschrift fur 6ffentliche FUrsorge : Monatsschrift fir Sozialhilfe :
Beitrage und Entscheide aus den Bereichen Firsorge,
Sozialversicherung, Jugendhilfe und Vormundschatft

Herausgeber: Schweizerische Konferenz fur Sozialhilfe

Band: 69 (1972)

Heft: 11

Artikel: Was bringt der neue Mieterschutz?
Autor: Muheim, Anton

DOl: https://doi.org/10.5169/seals-839325

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 11.12.2025

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://doi.org/10.5169/seals-839325
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

umfassende Bildungsforderung fiir die Kinder usw.). 4. Forderung der Mit-
bestimmung der Arbeitnehmer innerhalb der Betriebe. 5. Gerechtere Streuung
des Vermogens. Vermehrte Steuererleichterungen zugunsten der wirtschaftlich
Schwachen wie auch der Familie. 6. Forderung und Ausweitung der Gesund-
heitspolitik. 7. Forderung der Raumplanung. 8. Anpassung der Jugendpolitik
an die neuartigen und verinderten Bediirfnisse des jungen Menschen. 9. Wei-
tere Verbesserung der Stellung der Sozialhilfe (6ffentliche Fiirsorge) innerhalb
des Sozialwesens und bessere Integrierung in das System der sozialen Sicherung.
10. Ausbau der Altenhilfe. 11. Ausbau der Vorkehren zur Rehabilitation Be-
hinderter. 12. Ausbau der Resozialisierung im Strafvollzug. 13. Vermehrte Ge-
winnung und Ausbildung von sozialen und sozialpflegerischen Berufskriften.
14. Schaffung eines allgemeinen Sozialgesetzbuches zwecks besserer Uberschau-
barkeit. Vereinheitlichung sozialgesetzlicher Regelungen und Schaffung besserer
Koordination und Kooperation im Sozialwesen. 15. Bereitstellung vermehrter
Mittel fiir das Sozialwesen. Angemesseneres Verhiltnis der Sozialleistungen zum(;
Bruttosozialprodukt. '

Das Buch von Flamm gibt uns Anlal}, unser eigenes Sozialwesen neu zu iiber-
denken und nach weiteren Wegen zur Verbesserung zu suchen.

Was bringt der neue Mieterschutz?

(gk) Seit der Aufhebung der Mietpreisiiberwachung auf Ende 1970 bestand der
Schutz der Mieter lediglich noch in einer Beschrinkung des Kiindigungsrechtes
des Vermieters. Dieser Schutz ist aber nicht sehr wirkungsvoll, indem das Miet-
verhiltnis vom Richter bloB erstreckt werden darf, wenn die Kiindigung fiir
den Mieter eine unzumutbare Hirte bedeuten wiirde. Vor allem beziiglich der
Mietzinshohe hat der Mieter gar keinen Schutz mehr, was 1971/72 eine starke
Erhohung der Mietzinse zur Folge hatte. Es gab Vermieter, die die Notlage auf
dem Wohnungsmarkt dazu miBbrauchten, um mit der Androhung der Kiin-
digung enorme Mietzinsaufschlige durchzudriicken.

Die eidgendssischen Rite sahen sich daher veranlaBt, auf dem Dringlich-
keitswege Maflnahmen gegen Milbriduche im Mietwesen zu erlassen. Die ent-
sprechenden Beschliisse sind am 14. Juli 1972 in Kraft getreten. Sie gelten aller-
dings im Gegensatz zu den Kiindigungsbeschrinkungen nicht fiir die ganze
Schweiz, sondern nur fiir jene Gemeinden, in denen Wohnungsnot oder Mangel
an Geschiftsraumen herrscht. Der Bundesrat hat den Bundesbeschluf3 fiir rund
700 Gemeinden als anwendbar erklirt. Was fiir MalBnahmen stehen dort den
Mietern zur Verfiigung? Das wichtigste Instrument besteht in der Moglichkeit
der Anfechtung von mifibrduchlichen Mietzinsen und Forderungen.

Die Mietzinse werden also keineswegs blockiert, sondern sie diirfen in einem
angemessenen Rahmen angepal3t werden. Es soll aber gegen Mietzinsaufschlige
eingeschritten werden, die das normale Mal} iiberschreiten. Es ist sehr wichtig,
daf} Mietzinse, die auf einem offensichtlich iibersetzten Kaufpreis beruhen, vom
Gesetz ausdriicklich als miBbriuchlich bezeichnet werden. Damit wird der Uber-.
wilzung spekulativer Erwerbspreise auf die Mieter ein Riegel geschoben. Im
iibrigen wird es Sache der Praxis sein zu bestimmen, was mibriuchlich ist.

172



Mietzinse kénnen sowohl nach AbschluB3 des Mietvertrages wie auch bei Er-
hohungen wihrend der Mietdauer angefochten werden. Es ist sogar eine Riick-
wirkung gegeben, indem gegen alle Mietzinserhéhungen oder sonst1gen Forde-
rungen, die nach dem 5. Mirz 1972 wirksam geworden sind, jetzt noch Mif-
brauch geltend gemacht werden kann.

Es ist sehr wichtig, daB Mietzinsaufschlige vom Vermieter dem Mieter auf
einem amtlichen Formular mitgeteilt und begriindet werden miissen. Mittei-
lungen, die nicht das Formular verwenden, sind nichtig. Damit wird sicherge-
stellt, daB der Mieter tiber seine Rechte orientiert wird. Es wird ndmlich nicht
von Amtes wegen eingeschritten, sondern es ist vorerst Sache des Mieters, sich
zur Wehr zu setzen.

Fir die Festsetzung der angefochtenen Mietzinse sind aber nicht Verwal-
tungsinstanzen, sondern richterliche Behorden zustindig. Damit der Mieter
aber nicht gleich zum Richter gehen muB, wird vorsorglich eine parititisch zu-
sammengesetzte Schlichtungsstelle vorgeschrieben, in welcher die Vermieter-
und Mieterorganisationen vertreten sind. Diese Schlichtungsstellen haben die
Mietparteien zu beraten und zu versuchen, zwischen ihnen zu vermitteln. Wenn
eine Einigung nicht zu erzielen ist, dann bleibt es beim bisherigen Mietzins.
Der Vermieter hat in diesem Falle das Recht, den Richter anzurufen, der dann
den zulissigen Mietzins festzusetzen hat. Bei neu abgeschlossenen Mietvertrigen
mulB der Mieter an das Gericht gelangen, da der vereinbarte Mietzins vorldufig
gilt, wenn sich die Parteien vor der Schlichtungsstelle nicht verstindigen kon-
nen. Damit dieses ganze Verfahren richtig spielt und der Mieter als schwichere
Partei zum Rechte kommen kann, mul} er aber einen besseren Schutz gegen Kiin-
digungen haben. Dies wird dadurch zu erreichen versucht, daf} eine Kiindigung,
die mit der Mietzinserh6hung verbunden wird, zum vorneherein nichtig erklirt
wird. Der Vermieter darf ihn also nicht mit einer Kiindigung unter Druck set-
zen, die Mietzinserh6hung zu akzeptieren. Der Mieter braucht auch wihrend
des Schlichtungs- und des gerichtlichen Verfahrens nichts zu befiirchten, denn
solche Kiindigungen sind ebenfalls nichtig. Ja sogar dariiber hinaus wird die
Kiindigung von Gesetzes wegen eingeschrinkt. Wenn nidmlich der Vermieter
den Richter nach erfolglosem Schlichtungsversuch gar nicht anruft oder dort
vollstindig oder doch zu einem erheblichen Teil unterliegt, so ist eine Kiindi-
gung in den folgenden zwei Jahren unzulissig. Einem Mieter, der vor dem
Richter im wesentlichen Recht bekommen hat, darf dieses Recht nicht durch
zine Kiindigung wieder genommen werden.

Das sind die wichtigsten Neuerungen, die der BundesbeschluB gegen MiB3-
briuche im Mietwesen bringt. Wenn diese Gesetzesbestimmungen gegen Uber-
forderungen unter Ausniitzung der Wohnungsnot auch Liicken und Mingel
aufweisen, so erhalten die Mieter, die den Grofteil unseres Volkes ausmachen,
doch eine bedeutend bessere Rechtsstellung als bisher, wo sie allen Forderungen
des Vermieters schutzlos ausgeliefert waren: Zahlen oder Ausziehen, das war die
Alternative. Jetzt konnen sie Mietzins- und andere Forderungen, die miBbriuch-
lich sind, anfechten, ohne befiirchten zu miissen, ihr Obdach zu verlieren. Es
wird aber schlieBlich von der sozialen Aufgeschlossenheit der Schlichtungsstellen
und der Gerichte abhingen, ob es gelingt, die Ausbeutung der Wohnungsnot
durch gewinnsiichtige Vermieter zu verhindern. Es ist eine vornehme Aufgabe
des Rechtes und der Rechtsanwendung, der schwicheren Vertragspartei den
nétigen Schutz angedeihen zu lassen.

* Nationalrat Anton Muheim (Tagwacht)
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