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Laszlo Revesz
zum
Wohnen in Ungarn

Die Untermieter
als Uberbieter

stens ehrlich.

Das offizielle Billigwohnen in Osteuropa ist eine
Fiktion. Das sieht man dort, wo das effektive
Wohngeld nicht ausserstatistisch unter der Hand
gezahlt wird, sondern 6ffentlich in Wohnungsan-
zeigen erscheint. Das ist in Ungarn bei den Unter-
mieten der Fall. Sie sind horrend — aber wenig-

In Ungarn ist die Untermiete stark verbreitet,
und im Gegensatz zur Sowjetunion (siche letzte
Nummer) gibt es hier keine theoretisch ver-
bindliche Zinsregelung mehr; ein Mieter darf
von seinem Untermieter so viel verlangen, wie
er will und kriegen kann, und das ist viel. Man
sieht daraus den Wohnungsmangel. Zwar ist er
bestimmt nicht grosser als in der Sowjetunion,
aber er kommt gedruckt zum Ausdruck.

Es ist typisch fiir Ungarn, dass sich die freie
Preisentwicklung (auch) auf diesem Sektor ein-
fach aus der Praxis heraus entwickelt hat und
dann als «fait accompli» akzeptiert worden ist.
An sich gab es auch in Ungarn sozialistischen

Gepflogenheiten entsprechend eine Billignorm,'

und vielleicht gibt es sie in einem vergessenen
Zustand immer noch: Miete 15 Forint pro Qua-
dratmeter und Monat, Untermiete das Dop-
pelte (siche ZB Nr.21/1983 nach «Nepszavay,
Budapest, wo man indessen die Amtswerte
auch nur noch als Kuriosum in Erinnerung ge-
rufen hatte).

Das Zimmer

Auf jeden Fall spiegeln die Angebote der Woh-
nungsuchenden in den ungarischen Zeitungsin-
seraten die reale Situation. Um sie nachher bei

den Geldangaben in Forint zu verstehen, muss
man sich zwei Grossen vor Augen halten: 1.
Der Durchschnittslohn fiir Arbeiter und Ange-
stellte betrdgt 5000 Forint pro Monat. 2. Der
Forint hat eine Kaufkraft von ungefdhr 10
Rappen.

Wir stiitzen uns im folgenden auf verschiedene
Beitrige, die in der ungarischen Zeitung «Oet-
let» am 15. November letzten Jahres erschienen
sind und sich mit der Situation von Zimmer-
mietern und Wohnheimbewohnern befassen.

Der Journalist Tamas Falusi hat fiir seinen Be-
richt 211 Untermiete-Inserate untersucht, die in
der dritten Oktoberwoche 1983 in drei Tages-
zeitungen und einem Anzeiger erschienen wa-
ren. Er stellt fest, dass weit mehr Zimmer ge-
sucht als angeboten werden. Und die Folge ist,
dass die Anwirter auf Untermiete einander
iiberbieten, um zu einem Unterschlupf zu ge-
langen.

Hier einige Beispiele, die als charakteristisch
angefiihrt werden.

Ein junges Ehepaar mit einem kleinen Kind
sucht als «selbstindigen Wohnungsanteil» ein
Zimmer mit Kochgelegenheit und bietet dafiir
2000 Forint pro Monat an. Ein anderes Ehe-
paar mit einem Kleinkind ist bereit, fiir eine
dhnliche Unterkunft («anderthalb» Zimmer,
unmdbliert) gar 3000 Forint zu zahlen. In bei-
den Fillen geht es nicht etwa um eigentliche
Ein-Zimmer-Appartements, sondern  um
Réumlichkeiten innerhalb einer bestehenden
Wohnunrg. Oder: Ein diplomierter junger
Mann sucht in Buda (Budapest ist aus den ehe-
mals separaten Stddten Buda und Pest zusam-
mengesetzt) einen «abgetrennten Wohnungs-
teil» und bietet dafiir 4500 Forint pro Monat.

Der Nachfrage steht ein entsprechend teures
Angebot gegeniiber. Eine moblierte Einzim-
merwohnung mit einer Fliche von 45 m? ist fir
mehr ausgeschrieben, als der Durchschnitts-
lohn ausmacht, ndmlich fiir 6000 Forint im
Monat. («Oetlet», 15.11. 1984: «Die Unter-
miete im Detail».)
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Zwei Karikaturen aus «Ludas Matyi» (LM), Budapest. Links: Drei Generationen in einem Zimmer. «Du, Grossmami, kénnen Papi und Mami so
lange aushalten, bis wir eine Wohnung kriegen?» (LM, 2. 1. 1985). Rechts: Eigentumswohnungen fiir «junge» Paare. Bei der Landessparkasse ist
der Preis angefiihrt: «ab 14 000 Forint pro Quadratmeter». Die Alten: «Und wir sparen schon von Jugend an fiir eine Wohnung.» (LM, 6. 9. 1984)
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«Der Kronleuchter sollte kleiner sein — oder
die Wohnung grésser.» (LM, 29. 11. 1984)

Das freilich sind die kapitalen Preise der Kapi-
tale. Wenn man ausserhalb wohnt, zahlt man
weniger. In der Peripherie der Hauptstadt ko-
stet ein kleines, bescheiden mobliertes Zimmer
in Untermiete 800 Forint exklusive Heizung,
etwas ndher zur Stadtmitte aber bereits 1500
Forint inklusive Heizung.

Wer sind die Vermieter? Meistens handelt es
sich um Rentner (besonders hiufig auch Wit-
wen), die ihre Wohnung nutzen, um ihr sonst
winziges Einkommen aufzubessern. Aber man
findet auch viele Jungverheiratete, die ein Zim-
mer ihrer Zweizimmerwohnung in Untermiete
geben und mit ihrer Familie im andern Zimmer
leben; ihnen geht es in der Regel darum, die
Schulden abzuzahlen, die sie bei der Griindung
ihres Hausstandes eingegangen sind.

Es kommt héufig vor, dass junge Leute zu zweit
oder zu dritt ein Zimmer in Untermiete neh-
men, um weniger zahlen zu miissen. Und es
kann auch vorkommen, dass ein geschéftstiich-
tiger Jugendlicher erst fiir sich eine Untermiete
eingeht und dann auf eigene Rechnung seinen
Altersgenossen eine Bettstelle anbietet. («Oet-
let», 15.11. 1984: «Auch Jugendliche vermie-
ten Wohnraump.)

Das Wohnheim

Der erwihnten Quelle lassen sich auch einige
Angaben {iiber die ungarischen Wohnheime
entnehmen.

In den Wohnheimen von Budapest leben
«mehrere tausend Personen», vorwiegend Ar-
beiter und Studenten. Viele von ihnen verbrin-
gen das Wochenende bei ihren Herkunftsfami-
lien, andere haben keine Alternative zum Logis
im Heim und suchen oft viele Jahre lang eine
Wohnung, die fiir sie erschwinglich wire.

Als Beispiel ndher untersucht wird ein Arbei-
terheim des Staatsbauunternehmens von Buda-
pest. Das Gebdude wird von 627 Leuten be-
wohnt, die man summarisch als «Jungarbeiter»
charakterisiert. Indessen stimmt die Bezeich-
nung nur zum Teil. Die jungen Ménner (das
Heim ist ausschliesslich fiir ménnliche Perso-
nen bestimmt) leben dort typischerweise seit
5 bis 15 Jahren: «Jungarbeiter» in vorgeriick-
tem Alter.

Abgesehen von der Uberdehnung dieser Alters-
kategorie: Das Heim beherbergt auch etwa 40
Rentner im Alter zwischen 60 und 70 Jahren,
und sie leben im Schnitt seit 20 Jahren hier. Da
miissen sie also als ausgewachsene Midnner von
40 oder 50 Jahren hingekommen sein: zu Jung-
arbeitern ernannt, weil sie ledig waren?

Die 627 Bewohner verteilen sich auf 148 Zim-
mer; normalerweise teilen sich vier und aus-
nahmsweise fiinf Personen in ein Zimmer. Es
wird nicht angegeben, wie gross die Zimmer
sind, aber auf jeden Fall gibt es bedeutend
mehr Platz als frither. Zur Zeit der stdrksten
Belegung hatte man in einem Zimmer bis zu
12 Personen untergebracht, die in mehrstocki-
gen Kajiitenbetten schliefen. («Oetlet», 15. 11.
1984: «Das Heim fiir 627 Ménner».)

Die Kombination

Die riickldufige Zahl ist darauf zuriickzufiih-
ren, dass es auch fiir ledige Arbeiter vermehrt
Alternativen zum Heimleben gibt.

Zu den neueren Losungen zdhlen die soge-
nannten «H&duser der Zimmermieter». Dabei
handelt es sich um eine Art Mittelding zwi-
schen einem klassischen Arbeiterwohnheim
und einem (nicht allzu) modernen Apparte-
menthaus. In Budapest gibt es zurzeit zwei
Hauser dieses Typs, und man will weitere er-

Offnen.

Bei dieser Institution entfillt die unzeitgemésse
Unterscheidung zwischen Ménnerheimen und
Frauenheimen, ebenso die Zulassungsbe-
schrinkung auf ledige Personen. Das Haus ist
fiir junge Arbeiter und junge Arbeiterehepaare
gedacht. Dafiir sind die Aufnahmebedingun-
gen in anderer Beziehung restriktiver: Die Be-
werber miissen auf den amtlichen Wartelisten
des Bezirksrates als wohnungsberechtigte und
wohnungsuchende Personen registriert sein.

Die Mieter erhalten Zimmer von 10 m? (fir Al-
leinstehende), bis 14 m? (fir Ehepaare). Die
Zimmer sind mobliert und verfiigen iber ein

Waschbecken mit fliessendem Wasser. Hinge-
gen sind Kiichen, Toiletten und Duschrdume
gemeinsam. Auf die Stockwerke verteilt, gibt es
ferner Gemeinschaftsrdume fiir «kulturelle Be-
schéftigung» wie Lesen oder Fernsehen.

Die fraglichen Wohnkolonien sind staatlich
und werden in Budapest vom Bezirksrat ver-
waltet. Die Monatsmiete einschliesslich Neben-
kosten belduft sich auf 500 Forint fiir ein Ein-
zelzimmer und 720 Forint fiir ein- Doppelzim-
mer. (Man wohnt hier also erheblich giinstiger
als in Untermiete.) ‘

Das Wohnen unter diesen Verhiltnissen ist als
«Provisorium» deklariert, was an sich logisch
ist; schliesslich sind hier lauter Wohnungsinter-
essenten vereinigt. Aber weil sich das Warten
auf die eigene Wohnung meistens hinzieht,
dauert das Provisorium hiufig einige Jahre.

Die Ehepaare, die hier wohnen diirfen, stellt
man sich grundsdtzlich und reglementarisch
kinderlos vor. Indessen legt man auch hier die
Vorschriften flexibel aus, freundlicherweise bis
notgedrungen.

Strikt verhdlt man sich nur bei der Aufnahme.
Wenn ein Ehepaar zugelassen wird, ist es kin-
derlos. Wenn aber eine Familie daraus wird,
gelten die Bestimmungen nur noch, soweit sie
sich einhalten lassen. Bekommt das Ehepaar
ein Kind, dann ist der zustindige Bezirksrat
verpflichtet, der jungen Familie innerhalb eines
Jahres eine Wohnung anzubieten. Das pflegt er
auch zu tun, aber in vielen Fillen anscheinend
so, dass die Beschenkten dankend verzichten
und lieber im Wohnheim bleiben. Und in sol-
chen Fillen zwingt man sie nicht zum regle-
mentarisch vorgesehenen Auszug.

Und so kann die Familie gegebenenfalls in ih-
rem unstatthaften Logis sogar noch weiter-
wachsen. Unter den 68 Familien mit Kindern,
die am 31.5.1984 im 15. Bezirk von Budapest
das «Haus der Zimmermieter» bewohnten, gab
es zwar 60 Familien mit nur einem Kind, aber
doch auch 8 Familien mit 2 Kindern. («Oet-
let», 15. 11. 1984: «Das Haus der Zimmermie-
ter».)

Bei 14 m?> Wohnflache diirfte allerdings das
weitere Wachstum der Familie beschridnkt sein.
Nach dem zweiten Kind wird sich die Alterna-
tive wohl so stellen: Entweder die Pille oder die
Annahme der staatlich offerierten Wohnung. &

In einem weiteren Beitrag werden wir uns mit der
Wohnsituation in Polen befassen.

Vom Nutzwert des
Mauselochs:

«So hat unser Kind
doch ein Platzchen fur
sich.»

(LM, 29. 11. 1984)
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