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VOM EIGENEN...

Mitglieder von Wohnbauge-
nossenschaften zahlen nicht
nur einen Mietzins. Sie

sind auch verpflichtet, der
Genossenschaft in anderer
Form Geld zur Verfiigung
zu stellen: als Anteilkapital
oder als Darlehen.

SALOME ZIMMERMANN

Mit der Ubernahme von Genossenschafts-
anteilen beteiligt sich das Mitglied am
Kapital seiner Genossenschaft. Vereinzelte
Statuten verlangen nur die Ubernahme ei-
nes einzigen Anteilscheines (Mindestanteil,
oft auch Pflichtanteil genannt); die meisten
jedoch verpflichten jene Mitglieder, die ei-
ne Wohnung mieten, zu mehr finanziellem
Engagement (in der Regel Pflichtanteile ge-
nannt). Die konkrete Anzahl legt in der Re-
gel der Vorstand fest, der sich dabei nach
dem Finanzierungsbedarf firr die Wohnun-
gen richtet, letztlich also nach deren Kosten
und Grosse.' In manchen Genossenschaf-
ten konnen freiwillig weitere Anteilscheine
gezeichnet werden (sog. freiwillige An-
teile).

Zins ist Dividende

Der Nennwert der Anteilscheine muss in
den Statuten festgelegt sein. Er betrigt in
der Regel ein Vielfaches von hundert.
Zulissig sind auch unterschiedliche Nenn-
wertkategorien (z.B. 300 oder 1000 Fran-
ken).

Die Generalversammlung entscheidet dar-
liber, ob die Anteile verzinst werden und zu
welchem Zinssatz, wobei Obligationenrecht
und Stempelsteuergesetz  Hochstgrenzen
fir die Verzinsung festlegen.” Genau ge-
nommen handelt es sich um eine Dividende
und nicht um eine Verzinsung — deshalb ist
ein ausgewiesener Reingewinn Vorausset-
zung fiir eine Verzinsung, weshalb diese nur
aus dem Reingewinn erfolgen darf.

Den Mindestanteil kann das Mitglied nur
dann kiindigen, wenn es gleichzeitig aus der

Vgl. Art. 13 Abs. 2 der Musterstatuten
* Art. 859 Abs. 3 OR und Art. 6 Abs. 1 lit. a StG
' Art. 865 OR
* Art. 864 Abs. 2 und 3 OR

...UM -FRENIDKAPITAL

Genossenschaft austritt. Pflichtanteilschei-
ne konnen nur gekiindigt werden, wenn
gleichzeitig die Wohnung gekiindigt wird.
Das austretende Mitglied hat nur dann An-
spruch auf Riickzahlung der Anteilscheine,
wenn dies die Statuten vorsehen.’ Die Riick-
zahlung kann durch die Statuten bis drei
Jahre nach dem Ausscheiden des Mitglieds
aufgeschoben werden.! Kiindigungsmog-
lichkeiten und Riickzahlung freiwilliger An-
teile missen in den Statuten geregelt sein.
Zahlt ein Mitglied das Anteilscheinkapital
nicht, wird es in einem besonderen Verfah-
ren durch den Vorstand ausgeschlossen. Ein
Rekurs gegen diesen Beschluss ist nicht
moglich.’

Anteilscheinkapital ist rechtlich und wirt-
schaftlich Eigenkapital. Im Konkurs hitte
das Mitglied dafiir kein Forderungsrecht,
sondern lediglich einen Abfindungsan-
spruch, wenn alle Gldubiger befriedigt wiir-
den.

Darlehen als Eigenkapital

Bei allen Arten von Mitgliederdarlehen
besteht zwischen der Baugenossenschaft
und dem Mitglied ein Darlehensvertrag.
Rechtlich gesehen sind Mitgliederdarlehen
Fremdkapital. Im Konkursfall wire das
Mitglied einem gewohnlichen Gliubiger
gleichgestellt.

Die Banken dagegen betrachten Mitglieder-
darlehen als Eigenkapital der Genossen-
schaft. Es spielt fiir sie keine Rolle, ob das
Mitglied, das eine Wohnung bewohnt,
mehr Anteilscheinkapital zeichnen oder ein
Darlehen gewihren muss.

Pflichtdarlehen miissen in den Grundsitzen
in den Statuten vorgesehen sein, weil die

* Art. 867 Abs. 2 und 3 OR

¢ Art. 267 Abs. 2 und 3 OR

7 Vgl. Merkblatt Nr. 26 «Mitglieder-Darlehensvertragn»

* Vgl. Merkblatt Nr. 8 «Die Darlehenskasse der Baugenossenschaft»

Pflicht, ein Darlehen zu gewihren, eine
Mitgliedschaftspflicht ist. Die Statuten ha-
ben sich somit tiber Hohe und Verzinsung
von Mieterdarlehen auszusprechen, wobei
der Zins auch nicht mehr als die nach Stem-
pelsteuergesetz fiir Anteilscheine zulissigen
6% betragen darf. Bezahlt ein Mitglied sein
Pflichtdarlehen nicht, kann es im gleichen
Verfahren ausgeschlossen werden, wie wenn
es mit der Bezahlung von Anteilkapital siu-
mig ist.’

Depositenkasse bringt Cash
Selbstverstindlich kann ein Mitglied der
Genossenschaft ein freiwilliges Darlehen
gewihren. Hier sind zwei Ausgestaltungen
maoglich. Darlehen in vorgegebener Hohe
(beispielsweise mindestens ein Vielfaches
von 5000 Franken) mit fester Laufzeit auf-
grund von Standardvertrigen, die fiir alle
Mitglieder gleich lauten, ermdoglichen der
Genossenschaft, den Aufwand tief zu halten
und die Filligkeiten zu planen.” Individuel-
le Darlehensvertrige erlauben es zwar, mit
individuellen Konditionen auf den einzel-
nen Darlehensgeber oder die konkrete Si-
tuation einzugehen, doch sind sie weniger
tibersichtlich und bergen die Gefahr der Be-
vorzugung bzw. Benachteiligung einzelner
Mitglieder.

Die Genossenschaft kann aber auch Ein-
lagen ihrer Mitglieder in einer Deposi-
ten- oder Darlehenskasse entgegenneh-
men." Die Hohe der Einlagen und Auszah-
lungen ist hier nicht gesetzlich festgelegt.
Deshalb braucht es ein entsprechendes Re-
glement. Der Zinssatz liegt in der Regel
zwischen dem Sparheft- und dem Hypothe-
karzins. [
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