Zeitschrift: Wohnen
Herausgeber: Wohnbaugenossenschaften Schweiz; Verband der gemeinnitzigen

Wohnbautrager
Band: 99 (2024)
Heft: 9: Neubau
Artikel: Eine runde Sache
Autor: Banz, Esther
DOl: https://doi.org/10.5169/seals-1090329

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 23.12.2025

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://doi.org/10.5169/seals-1090329
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

WOHNEN 92024

Bei ihrem ersten Ersatzprojekt Frohalp hat die kleine Baugenossenschaft Heimelig mit einem mutigen Projekt ins Schwarze getroffen. Die
hofseitig geschwungenen Gebiudeformen bilden geschiitzte Begegnungs- und Spielzonen.

Kleine Ziircher Baugenossenschaft Heimelig macht grossen Erneuerungsschritt

Eine runde Sache

Die drei Siedlungen der Baugenossenschaft Heimelig sind {iber neun-
zig Jahre alt und erneuerungsbediirftig. Als erstes nahm die mehrheit-
lich ehrenamtlich gefiihrte Genossenschaft ihre grosste Siedlung in
Ziirich Wollishofen in Angriff. Es kam gut - auch wegen ihrer Offenheit.

Von Esther Banz

Diesen Sommer bezogen im Ziircher Entlis-
bergquartier rund 200 Personen, darunter viele
Kinder, ihr neues Zuhause in der Frohalp-Sied-
lung der Baugenossenschaft Heimelig. Esist die
grosste ihrer drei Uberbauungen, sie zdhlte im
alten Bestand 54 Wohnungen. In den vier neu-
en Mehrfamilienhdusern bietet die Genossen-
schaft nun 79 Wohnungen an. Drei weitere
Mehrfamilienhduser mit 18 Wohnungen befin-
den sich ganz in der Ndhe, und noch einmal so
viele sind es auf der anderen Seite der Stadt
beim Irchelpark. Mit insgesamt 115 Wohnun-
gen ist die Heimelig eine der kleineren Wohn-
baugenossenschaften in Ziirich. Sie hat keine
Geschiftsstelle mit Festangestellten, sondern
verteilt alle anfallenden Verwaltungsarbeiten
auf die erweiterte Geschiftsleitung, die aus
Mitgliedern des Vorstands zusammengesetzt
ist. Prasident Darius Tanner etwa ist auch fiir

die Vermietungen und allgemeine Verwal-
tungsaufgaben zustdndig.

Neubau im Ehrenamt

In den letzten Jahren hatte die Geschiftslei-
tung sehr viel mehr zu tun. Der Ersatz der Ko-
lonie Frohalp war der erste in der Geschichte
der 1928 gegriindeten Genossenschaft. Ihr
damals definiertes und heute nicht minder
dringliches Ziel ist es, in der Stadt Ziirich be-
zahlbaren Wohnraum fiir Menschen mit we-
nig Einkommen zu schaffen. Auch die Kos-
tenmiete der neuen Wohnungen sollte mog-
lichst tief sein.

Gleichzeitig wollte man eine hohe Qualitédt
-und hoch sind auch die gesetzlichen Anforde-
rungen. So anspruchsvoll und komplex die Er-
neuerung einer ganzen Siedlung ohnehin ist,
fiir eine Genossenschaft ohne Geschiftsstelle
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Zur Strassenseite hin sind die Gebaude strukturiert durch die Balkone, die sich auch farblich von den F: den unterscheiden. Sichtbar beim

Aufgang ist die Kreisform, die sich durch die gesamte Gestaltung hindurchzieht und auch die Gebiudeform definiert.

und eigene Baukompetenz ist die Sache noch

herausfordernder. Der Vorstand der BG Heime- M nare: e-P und zugangl iche Haustechnik

lig wandte sich 2016 deshalb fiir Beratung und Die vier Hauser an der Verena-, But- Doppelhduser entlang der Verena-
Unterstiitzung an den Regionalverband Wohn- zen-und Lettenholzstrasse in Ziirich strasse sind Solarpanels installiert, die
baugenossenschaften Ziirich. Dabei ging er ei- Wollishofen sind im Minergie-P-Stan- ~ Photovoltaikanlage versorgt die ganze
nen Prozess mit offenem Ende ein. dard gebaut und zertifiziert. Beheizt Siedlung mit Solarstrom.

Unklar war zu jenem Zeitpunkt etwa, ob sa- werden die Gebaude mittels Erdson- Die technischen Anlagen verbinden
niert oder neu gebaut werden sollte. Man kam den-Warmepumpen. Weil die Siedlung  drei Hauser. Sie werden in der Rue
zum Schluss, dass eine Sanierung der engen direkt iber einem SBB-Tunnel steht, Intérieure offen gefiihrt - so kénnen
und nicht hindernisfreien Wohnungen nicht war es nicht mdéglich, zusammen mit bei Bedarf einfacher Erneuerungen
sinnvoll sei. Dies auch, weil bei Dach, Fassa- weiteren Hausern in der Umgebung vorgenommen werden. Auch das war
den, Installationen und Heizung ein erhebli- einen Heizverbund zu erstellen. Auf eine Entscheidung im Sinne der ékolo-
cher Erneuerungsbedarf bestand und gleich- den Dachern der drei gut besonnten gischen Nachhaltigkeit.
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zeitig eine hohere Ausniitzung erlaubt ist. 2018
stimmte die Generalversammlung einem etap-
pierten Ersatzneubauprojekt zu. Den Wettbe-
werb entschieden Zimmermann Sutter Archi-
tekten fiir sich. Die Bauherrenvertretung tiber-
trug die Genossenschaft einer externen
Fachperson, 2020 genehmigte die GV den Bau-
kredit und man reichte das Baugesuch ein. Von
einer Etappierung bei Abriss und Neubau sah
man in der Zwischenzeit aus Kosten- und Or-
ganisationsgriinden sowie wegen fehlender
Ausweichwohnungen wieder ab.

Viele Neumieter:innen

Was die Genossenschaft den Bewohner:innen
anbieten konnte, war ein Vorzugsrecht bei den
neuen Wohnungen - im Gegenzug mussten sie
sich bereit erkldren, piinktlich aus ihrer alten
Wohnung auszuziehen. 18 Mietparteien nah-
men letztlich dieses Angebot in Anspruch, die
anderen Wohnungen wurden an neue Mitglie-
der vergeben. Prasident Tanner, der fiir die Ver-
mietungen verantwortlich ist, erinnert sich:
«Ohne dass wir Werbung gemacht hatten,
schickten uns etwa 700 interessierte Personen
und Familien eine Bewerbung. Darunter waren
einige, die in Wollishofen in &dlteren Hdusern
lebten und fiirchteten, in naher Zukunft die
Kiindigung zu erhalten.»

Bei einer Begehung im Juni ist die Siedlung be-
reits voller Leben. Kinderstimmen dringen vom
Hof her in eine der letzten Wohnungen, die
noch nicht bezogen sind. Durch ein grossziigi-
ges Entrée gelangt man in eine offene Kiiche
mit zweigeteiltem Wohn- und Essraum. Hohe
und breite Fenster lassen viel Licht herein und
warme, erdige Farben korrespondieren mit
dem Parkett aus zueinander verschobenen
Quadraten. Eine angenehme Beleuchtung und
die Verwendung hochwertiger Materialien zie-
hen sich durch die ganzen Geb4ude und Trep-
penhiuser. Das ist bei Neubauwohnungen, die
explizit glinstig sein sollen, nicht selbstver-
stdndlich. Architekt Andreas Zimmermann er-
klart: «Qualitét ist schon wichtig, aber Luxus
braucht es keinen. Hochwertigkeit entsteht
durch Sorgfalt beim Planen und Ausfiihren der
Details. Dabei spielen Farben eine wichtige
Rolle, wir arbeiten deshalb immer mit einer
Farbgestalterin zusammen.»

Sorgfalt bei den Details

In der neuen Frohalp-Siedlung gibt es viele De-
tails zu entdecken. Keines ist zufillig, aber
manch eines {iberrascht - das Rosarot auf der
Unterseite der Vorddcher etwa. Architekt Zim-
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Plane: zVg.

Durch die halbkreisformigen Baukorper gibt es eine Vielzahl unterschiedlicher
Grundrisse. Abgebildet sind Beispiele einer 3'2 - und einer 4'2-Zimmer-Wohnung. Die
Wohn-Ess-Bereiche bilden eine fliessende Raumfigur.

Baudaten

Bauherrschaft
Baugenossenschaft Heimelig, Ziirich

Architektur

Zimmermann Sutter Architekten AG,
Zlrich

Landschaftsarchitektur
Freiraumarchitektur, Luzern

Baumanagement
Glintensperger Baumanagement, Zirich

Bauherrenvertretung
Von Plon Bautreuhand

Unternehmen (Auswahl)
Anliker AG, Ziirich (Baumeisterarbeiten)
Burkart AG Trilegno (Fassadenbau)

4B Fenster AG (Fenster)
Herzog Kiichen AG (Kiichen)

Umfang

4 MFH, 79 Wohnungen mit 2 bis

5 Y2 Zimmern, 1 Gemeinschaftsraum,
Autogarage mit 48 Parkplatzen (6 davon
fiir E-Autos) , 249 Veloabstellplatze

Baukosten (BKP 1-5, inkl. MwSt.)
33 Mio. CHF
3795 CHF/m2 HNF

Mietzinssbeispiele

3 Vs-Zimmer-Wohnung, 70 - 79m?:
CHF 1800 bis 1920 inkl. NK

4 YV-Zimmer-Wohnung, 87 - 96m?2:
CHF 2040 bis 2380 inkl. NK

mermann erinnert an die Vordacher aus frithe-
ren Zeiten: «Sie waren vielerorts bemalt, teils
sogar sehr kunstvoll.» Was ins Auge sticht, sind
die Kreise, die sich als Motivimmer wieder fin-
den. Angefangen beim Grossen: Drei der vier
Héuser bilden hofseitig Halbkreise in ihrer Mit-
te. Diese Form und die mit Holz verkleideten
Fassaden sowie der Sichtschutz aus roten, fili-
gran wirkenden Holzlatten bei den strassensei-
tigen Balkonen lassen die viergeschossige
Uberbauung rundum leicht wirken.

Umso iiberraschter ist man beim Betreten
des Untergeschosses. Hier tut sich mit einem
breiten Korridor eine andere Welt auf, eine
«Rue Intérieure», die trotz ihrer Lange und des
massiven Sichtbetons freundlich wirkt. Hier
unten kommt dem Kreismotiv eine besondere
Bedeutung zu; wie runde Sonnen wirken die
Lampen, und rund sind auch die grossen Fen-
sterglas-Durchblicke im Beton, die natiirliches
Licht hereinlassen. Auch die Oblichter erlau-
ben Tiefblicke hinunter in die Rue intérieure
und belichten den Verbindungsgang auf natiir-
liche Weise.
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Im Untergeschoss verbindet eine Rue Intérieure die
Hé&user. Auch bei ihr wird die Kreisform variiert.

Nachbarschaftliches Miteinander
erwiinscht

Der unterirdische Korridor verbindet die drei
grossen Mehrfamilienhéduser entlang der Ve-
renastrasse. Er wird auch den heutigen Mobili-
titsbediirfnissen gerecht: Uber breite, nicht all-
zu steile Rampen gelangen die Bewohnenden
mit ihrem Velo bequem zu den rund 240 Ab-
stellpldtzen. Auch fiir Kinderanhdnger und Las-
tenvelos hat es viel Platz; die separat erschlos-
sene Tiefgarage verfiigt {iber knapp 50 Stell-
pldtze, davon sechs fiir Elektroautos. Bei der
Begehung sind zwei Frauen in ein Gesprédch
vertieft, ihre Kinder im Kita-Alter kurven mit
Laufrddern herum, der Untergrund hat die
Qualitdt eines wettersicheren Bewegungs- und
Begegnungsraums.

Dass die Bewohnenden in Kontakt kommen
konnen, ist der Heimelig wichtig. Schliesslich
sollen die Leute nicht nur wegen der Aussicht
und der giinstigen Miete in der Genossenschaft
wohnen, es soll auch ein nachbarschaftliches
Miteinander entstehen und gepflegt werden.
Genossenschaft und Architekt waren sich des-
halb einig, dass es verschiedene Begegnungs-
zonen geben soll. So verbindet der gedeckte
Eingangsbereich im Erdgeschoss jeweils zwei
Treppenhéuser miteinander. Hier kénnen Kin-
der spielen und Erwachsene auf den halbrun-
den Bédnken entlang der Fassade platznehmen.
Auch bei den Briefkésten 14dt die Atmosphére
zum Schwatz ein, und den direkt anliegenden
und gut einsehbaren Waschsalon nutzen die
Bewohnenden gemeinsam.

Was vielleicht nicht einmal alle Bewohnen-
den wissen: In ihrer Siedlung wird auch den
Wildtieren Sorge getragen. Bei den Vorddchern
hat die Genossenschaft fiir die Mauersegler, die
schon in den alten Gebduden direkt unter dem
Dach hausten, Nistkédsten einbauen lassen -
eine Vorgabe der Stadt. An die Igel hat die Ge-
nossenschaft ebenfalls gedacht: Bei den Rand-
steinen entlang der Verenastrasse hat es meh-

Es gibt verschiedene Begegnungszonen. Der gedeckte Eingangsbereich ist grossziigig und

mit Sitzbénken ausgestattet. Er verbindet jeweils zwei Tr

rere Offnungen. Sie bilden Durchginge zu
Rampen, die es den vom Aussterben bedrohten
Sédugetieren ermdoglichen, in der Umgebung auf
Nahrungs-, Nest- und Partnersuche zu gehen.
Auch mit der naturnahen Bepflanzung im Aus-
senraum will man gute Bedingungen fiir Wild-
tiere schaffen.

Ein Kraftakt

Die erste komplett erneuerte Siedlung war ein
Kraftakt fiir die kleine Genossenschaft. Dass in
der Zwischenzeit praktisch alle Baumaterialien
teurer wurde, sorgte fiir zusétzlichen Aufwand.
«Trotzdem gelang durch Einsparungen bei-
spielsweise bei der Materialwahl und dank Ver-

tragsabschliissen noch vor Beginn des Ukraine-

Kriegs finanziell eine Punktlandung», sagt Pré-
sident Tanner - stolz und zugleich erleichtert
dartiber, dass die Heimelig das Projekt jetzt ab-
schliessen kann. «Als Letztes mussten wir noch
die Mingelliste durcharbeiten. Bald kénnen wir
uns weniger dringlichen Themen widmen.»
Dazu gehort das Bilden einer Siedlungskom-
mission, der ersten in der bald hundertjahrigen
Geschichte der Baugenossenschaft, die nun
erstmals auch {iber einen eigenen Gemein-
schaftsraum verfiigt. Dort wird der Vorstand
wohl auch die Erneuerung der beiden kleine-
ren Siedlungen angehen. Aber nicht sogleich.
Tanner sagt es mit Selbstironie: «Im Nachhin-
ein gesehen wire es vielleicht schlauer gewe-
sen, mit der Gesamterneuerung nicht ausge-
rechnet bei der grossten Siedlung zu begin-
nen.» Aber die guten Erfahrungen in der
Zusammenarbeit mit den Architekten und der
Bauleitung, die grosse Unterstiitzung durch
den Regionalverband und die Freude iiber das
Erreichte iiberstrahlen die Anstrengungen.
Auch die Architekten ziehen eine positive Bi-
lanz. Zimmermann: «Hier hat alles ineinander-
gegriffen - die Offenheit der Genossenschaft,
das Vertrauen der Bauherrschaft und die Un-
terstiitzung durch den Verband.» =
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