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tier geht mit gutem Beispiel voran: Die Wohnb

haft «La Paix» in Nyon setzt auf erneuerbare Energien. Auf
allen Dachern wurden Photovoltaikanlagen installiert, und jedes Haus wurde mit einer Warmepumpe ausgestattet.

Wohnsiedlung im Waadtlédndischen Nyon wird zu Vorzeigeprojekt

Solarstrom von den

Nachbar:innen

Mit einem energetischen Sanierungskonzept fiir eine ganze Wohn-
siedlung hat die Wohnbaugenossenschaft «La Paix» in Nyon Neuland
betreten. Ein energieeffizienter Betrieb, erneuerbare Energien, eine
Eigenverbrauchsgemeinschaft und intelligente Mess- und Verteil-
systeme sorgen fiir optimierte Energiefliisse und Verbriuche.

Von Anne DuPasquier

Die Wohnbaugenossenschaft «La Paix» wurde
1946 mit dem Ziel gegriindet, die Wohnungsnot
in Nyon zu beheben und Wohnungen zu er-
schwinglichen Mieten auf den Markt zu brin-
gen. Auch im Quartier La Paixim Nordosten der
Stadt hat die Genossenschaft eine Siedlung er-
stellt und in mehreren Etappen neun Mehrfa-
milienhduser mit insgesamt 104 Wohnungen
gebaut. Die ersten Gebdude wurden in den
1950er- und 1960er-Jahren erstellt, 2015 folgten
weitere 32 Wohnungen in zwei Neubauten. Weil
die Aussenparkpldtze dabei in Tiefgaragen ver-
legt wurden, verwandelte sich der Aussenraum
in eine Fussgidngerzone mit Spiel- und Grillpl&t-

zen sowie anderen Griinbereichen. Das Viertel
profitiert zudem von einer sehr griinen Umge-
bung, die an den Fluss «Asse» angrenzt und von
Bdumen gesdumt wird. Dazwischen befinden
sich Kleingérten, die die Bewohnerinnen und
Bewohner bewirtschaften konnen. Aktuell le-
ben 296 Menschen in der Siedlung.

Dacher mit Holzwolle isoliert

«Von Anfang an hat die Genossenschaft beson-
deres Augenmerk auf die Instandhaltung ihrer
Gebdude gelegt», sagt Geschiftsfiihrerin San-
drine Du Pasquier. Erste umfangreiche Arbei-
ten in der Siedlung erfolgten 1996. Weil die Ge-
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Das gesamte Heizsystem in der Wohnsiedlung wurde auf erneuerbare Energien umge-
stellt. Die Energie fiir die Heizung konnte so um einen Fiinftel, die CO-Emissionen konn-
ten sogar um 95 Prozent gesenkt werden.

bédude schlecht isoliert waren, wurden nicht
nur Kiichen und Bider renoviert, sondern auch
die Fassaden geddmmt. Dadurch konnte beim
Heizen der damals 72 Wohnungen ein Drittel
des Heiz6ls eingespart werden. 2014 wurde die
Ol- durch eine Gasheizung ersetzt.

Im Jahr 2018 beschloss die Generalver-
sammlung der Genossenschaft, einen weiteren
wichtigen Schritt in die Zukunft zu tun: Das
ganze Quartier sollte energetisch auf Vorder-
mann gebracht werden. Die Firma Impact Li-
ving wurde mit der Projektleitung beauftragt

Energiemanagementsysteme: Potenzial ist gross

Energiemanagementsysteme (EMS)
gelten als wichtiger Baustein bei der
Digitalisierung des Energiesektors. Sie
liefern den Nutzer:innen Daten in Echt-
zeit und iberwachen und regulieren
Energieproduktion und Energiever-
brauch. Energiemanagementsysteme
steuern verschiedene Geréte wie La-
destationen fiir Elektrofahrzeuge, War-
mepumpen, Batteriespeicher oder an-
dere Haushaltsgeréte und kénnen
Stromnetze entlasten, indem sie den
Betrieb nicht benotigter Geréte in die
Schwachlastzeiten verlagern. Dies ver-
hindert eine Uberlastung des Geb4u-
denetzanschlusses und stabilisiert das
Netz insgesamt.

Mit der Studie «InnoNet-Energy» wollte
die eidgendssisch-technische Hoch-
schule in Lausanne (EPFL) unter ande-
rem in Erfahrung bringen, wer diese
Systeme heute bereits nutzt und was
Treiber und Barrieren fiir eine Anschaf-

fung sind. Die Ergebnisse zeigen: Zwei
Drittel der Umfrageteilnehmer:innen
haben mehrere Energietechnologien in-
stalliert - Warmepumpen, Photovoltaik-
anlagen und Elektrofahrzeuge. Beach-
tenswert sei dabei, dass bereits sech-
zehn Prozent ein Energiemanagement-
system implementiert haben, was auf
eine positive Resonanz im Schweizer
Wohngeb&udesektor hindeute. Der sig-
nifikante Anteil an Haushalten mit meh-
reren installierten Energietechnologien
lasse vielversprechende Potenziale fir
die zukiinftige Verbreitung von EMS er-
kennen. Auffallend sei zudem, dass sich
die Anwender:innen aktiv an der Ener-
giewende beteiligen wollen. Dabei
treibe sie eine positive Haltung gegen-
{iber erneuerbaren Energien, das Stre-
ben nach Energieunabhéngigkeit und
die Optimierung des Eigenverbrauchs
an. Weitere Infos unter www.epfl.ch
(Suchbegriff «InnoNet-Energyn).
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und erstellte geméss Geak, dem Geb&dudeener-
gieausweis der Kantone, eine Ist-Analyse. In der
Folge empfahlen die Experten, im gesamten
Quartier umfassend einzugreifen und vor allem
das Heizsystem auf erneuerbare Energien um-
zustellen. Dabei sollte die Sanierung etappen-
weise durchgefiihrt werden. «2019 wurde ein
erstes Haus als Pilotprojekt saniert», erklart
Marc Muller vom beauftragten Biiro. Zwischen
2021 und Ende 2023 wurden die Arbeiten an
den anderen Gebduden ausgefiihrt.

Da die Gebdudehiillen bereits zuvor ausrei-
chend geddmmt worden waren, aber nach wie
vor viel Warme iiber die Déacher und Aussenlei-
tungen verloren ging, setzte man fiir eine ver-
besserte Ddmmung bei der Haustechnik und
den Déchern an. Die Dachfldchen wurden mit
Holzwolle isoliert; das Material speichert tags-
iiber Warme und gibt sie nachts wieder ab. «So
bleibt die Warme im Winter im Haus, und im
Sommer schiitzt die Isolierung vor der Hitze»,
sagt Muller. Der Luftstrom, der zwischen den
beiden Seiten des Dachs zirkuliert, bildet dabei
ein natiirliches Beliiftungssystem.

Zudem wurde jedes Haus mit einer eigenen
Wiéarmepumpe ausgestattet. Wahrend die vier
kleineren Gebiude eine Luft-Wasser-Wérme-
pumpe erhielten, bohrte man in den anderen
leistungsstarke Erdwdrmesonden, was zu ei-
nem leichten Anstieg der Wartungskosten fiihr-
te. Allerdings konnte so der Warmeverlust in
den Aussenleitungen vermieden werden.

Flexibler Energiefluss zwischen Hausern
Auf allen Flachddchern wurden nach der Isola-
tion Photovoltaikanlagen installiert. Die 1600
Quadratmeter grossen Paneele produzieren
300000 Kilowattstunden pro Jahr und decken
damit einen Viertel des Strombedarfs der
Wohnsiedlung und ihrer Bewohner:innen ab.
Diese haben sich zu einer Eigenverbrauchsge-
meinschaft zusammengeschlossen - ihre
Stromrechnung erhalten sie also von der Ge-
nossenschaft. Eine Herausforderung stellen
dabei die Verbrauchsspitzen dar, vor allem am
Abend, wenn in allen Wohnungen der Bedarf
an Strom und Warmwasser steigt. Die Heizan-
lagen und die Stromversorgung der Haushalte
werden deshalb {iber ein intelligentes Strom-
netz und intelligente Messsysteme gesteuert,
die nicht zuletzt den Energiefluss zwischen den
Héusern regeln und den Eigenverbrauch des
Solarstroms optimieren. «Die Gebdude sind
miteinander verbunden, was uns ermdoglicht,
den Energiefluss an die Nachfrage anzupassen
und iiberschiissige Kilowattstunden unter den
Héusern auszutauschen», sagt Muller. Ein aus-
gekliigeltes Monitoring der Verbrauchsdaten
ist da besonders wichtig.

Bald nach Abschluss der Bauarbeiten konnte
man feststellen, dass die Energie fiir die Heizung
um einen Fiinftel und die CO2z-Emissionen der
Uberbauung um 95 Prozent gesunken sind.
Demnéchst wird das intelligente Stromnetz mit



speziellen Hybridbatterien und Wechselrich-
tern ausgestattet, so dass bei Netzausféllen eine
Notstromversorgung gewahrleistet ist und der
Eigenverbrauch weiter erh6ht werden kann.

Viele Ladestationen fiir E-Autos
Berticksichtigt wurde im Gesamtkonzept auch
die Mobilitdt: Alle Parkplédtze auf dem Areal
sind mit Anschliissen fiir das Aufladen von
Elektroautos ausgertistet. Bisher wird nur ein
Teil davon genutzt, die Ladestationen stehen
aber auch Leuten von ausserhalb der Siedlung
zur Verfiigung. Allerdings ist man noch nicht so
weit, dass die tagsiiber aufgeladenen Batterien
der Elektroautos abends als Reservebatterie ge-
nutztund der Strom wieder ins Netz eingespeist
werden konnte - das ist im Moment noch Zu-
kunftsmusik. Fiir Fahrrader wurden attraktive,
oberirdische und leicht zugéngliche Holzun-
terstinde gebaut und bepflanzt, auch ein paar
weitere Flachdédcher wurden begriint. Das sorgt
fiir eine gute Isolation und kommt gleichzeitig
der Biodiversitdt zugute.

Die gesamten Kosten des Projekts beliefen
sich auf 5,3 Millionen Franken. Die Genossen-
schaft selbst hatte einer Investition von 4,5 Mil-
lionen Franken zugestimmt, da sie iiber einen
betrdchtlichen Renovierungsfonds verfiigt. Die
Unterstiitzung des Kantons Waadt und der Ge-
meinde belief sich auf 570000 Franken, das
Pronovo-Forderprogramm des Bundes stellte
ebenfalls einen grossen Betrag bereit. «<Es war
eine grosse Herausforderung, aufsaubere Ener-
gie umzusteigen, ohne die Mieten zu erh6hen»,
sagen Sandrine Du Pasquier und Prasident Mi-
chel Piguet. «Von Anfang an ging es uns um ein
Konzept zur Kostenoptimierung, mit einer
moglichst kostengiinstigen und unkomplizier-
ten Technologie», bestétigt auch Marc Muller.

Inspiration fiir andere

Derzeit funktioniert das System La Paix perfekt.
Es griindet auf der gemeinsamen Nutzung von
Energie durch die Genossenschaftsmitglieder,
was in dieser Grossenordnung ein vollig neues

Baudaten

Bautragerin
Wohnbaugenossenschaft La Paix, Nyon

Kosten

Projektmanagement

Gesamtinvestitionen:
5300000 CHF (davon 85 Prozent fiir den

o s Energieteil)
[MpactL Mine Chardlen Zuschusse Kanton/Gemeinde:
Unternehmen (Auswahl) 570000 CHF
Helion (Solaranlagen) Zuschiisse aus dem Pronovo-Programm:
Autos & Energies Sarl (Heizung und Bat- 130 000 CHF

terien)

Bally Electricité SA (Elektrizitat)
Joye Fréres SA (Dach, Isolierung)
Orllati SA (Tiefbau, Bohrungen)

Mietzinsbeispiele
4-Zimmer-Wohnung, 98 m? (im Neubau):
CHF 1900 plus 130 NK

4-Zimmer, 76 m? (im Altbau:)

CHF 1300 plus 150 NK

Experiment darstellt. Dafiir war es notwendig,
die Massnahmen auf Quartier- und nicht auf
Gebédudeebene zu planen. Bereits gibt es ande-
re Genossenschaften, die sich von La Paix ins-
pirieren lassen: Fiir eine benachbarte Wohn-
siedlung verfolgt die Genossenschaft «Le Ché-
ne» dhnliche Sanierungspléne.

Der Erfolg des innovativen Projekts ist nicht
zuletzt einem engagierten Ausschuss zu ver-
danken, der zum richtigen Zeitpunkt bereit
war, in die Zukunft zu investieren. Dabei war fiir
die Genossenschaft klar, dass die Mieten durch
die Investitionen nicht steigen durften; das ver-
sprach sie von Anfang an auch den Bewohne-
rinnen und Bewohnern. Diese wurden unter
anderem an regelmissigen Infoveranstaltun-
gen transparent iiber das Sanierungsvorhaben
und die Arbeiten informiert. Von Bedeutung
war auch, dass der ganze Prozess von der Ge-
schiftsfiihrung der Genossenschaft eng beglei-
tet wurde. «Wir haben keine externe Hausver-
waltung», sagt Prasident Piguet. «Dass sich un-
ser Biiro in einem der neuen Gebdude mitten in
der Wohnsiedlung befindet, vereinfacht den
direkten Kontakt zu den Bewohnenden und
hilft dabei, Vertrauen aufzubauen.» L]

Dieser Artikel erscheint am 20. Juni auch in unserer Schwes-
terzeitschrift (Habitation» 2 /2024.
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