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Die WG Riburg pragt das Hirzbrunnenquartier im Nordosten der Stad Basel. Der Ersatz der Hauser an der Riburgstrasse 3 bis 15 bildet den Auftakt
einer langfristigen Erneuerungsstrategie. Bei den Neubauten wurde die Struktur der Zeilenhduser mit dazwischenliegenden Hoéfen beibehalten.
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Wohngenossenschaft Riburg erneuert &dltesten Siedlungsteil im Basler Hirzbrunnenquartier

Mit einem Masterplan in

die Zukunft

Die Wohngenossenschaft Riburg in Basel hat ihre dltesten Mehr-
familienhduser aus der Nachkriegszeit durch Neubauten ersetzt. Die
neuen Holzelementbauten fiigen sich harmonisch ins Quartier ein
und bieten deutlich mehr Wohnungen. Sie bilden die erste Etappe
einer langfristigen Erneuerung der gesamten Genossenschatft.

Von Béatrice Koch

Mit aktuell 413 Wohnungen in sechzig Liegen-
schaften gehort die 1945 gegriindete Wohnge-
nossenschaft Riburg zu den grossten in Klein-
basel. Die Héduser bilden eine zusammenhén-
gende Siedlung, die das Hirzbrunnenquartier
am nordostlichen Rand der Stadt prégt.

Die ersten Mehrfamilienhduser der Genos-
senschaft an der Riburgstrasse 3 bis 13 waren in
der Nachkriegszeit gebaut worden. In den
2010er-Jahren entsprachen ihre Wohnungen

modernen Anspriichen nicht mehr: Fiir Famili-
en waren sie zu klein, und fiir dltere Menschen
waren die Liegenschaften mit Baujahr 1947 we-
gen dem Fehlen eines Lifts zum Teil ungeeig-
net. Ausserdem war die Bausubstanz trotz
mehreren Sanierungen in einem schlechten
Zustand. «Bei der letzten Renovation brachen
die Winde teilweise ein», erinnert sich Peter
Bénziger, Prasident der WG Riburg. Der Vor-
stand entschied sich daher, auf eine weitere Sa-
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Dank der Neubauten konnten mehr, zeitgemasse und vor allem auch familientaugliche
Wohnungen geschaffen werden. Alle verfiigen iiber ein Reduit, die Mehrheit hat vierein-
halb oder fiinfeinhalb Zimmer. In den Dachgeschossen gibt es grossziigige Maisonetten.

nierung zu verzichten und stattdessen die sie-
ben aneinandergebauten Mehrfamilienhduser
durch zeitgemésse Neubauten zu ersetzen.

Langer Planungshorizont

Das Vorgehen des fiinfkdpfigen Vorstands
zeugt dabei von einer langfristigen Denkweise:
Er hat den Ersatz der Liegenschaften an der Ri-
burgstrasse nicht als isoliertes Bauprojekt, son-
dern als Teil eines Gesamtkonzepts behandelt,
mit dem sich die Genossenschaft fit fiir die Zu-
kunft machen mochte. Die zwischen 2019 und
2021 errichteten Ersatzneubauten bilden die
erste Etappe eines Masterplans, den das Basler
Architekturbiiro Burckhardt erarbeitet hat. Die-
ser berticksichtigt alle Liegenschaften der WG
Riburg und sieht eine schrittweise Erneuerung
und Verdichtung im Rahmen des bestehenden
Zonenrechts vor.

Begonnen wird im sogenannten Kerngebiet,
zudem auch die Hauserzeile an der Riburgstras-
se gehort. Im vorderen Teil der Siedlung entlang
der Baumlihofstrasse konnte ein Zentrum mit
Einkaufsmoglichkeiten und einer Kindertages-
stdtte entstehen. Am Ende soll die Wohngenos-
senschaft mehr giinstigen Wohnraum sowie

einen breiteren Wohnungsmix anbieten kon-
nen. Allerdings, betont Frédéric Borruat, Pro-
jektleiter bei Burckhardt Architektur, spreche
man von einem Zeithorizont von zwanzig bis
vierzig Jahren. «In welchem Umfang und wann
dieses Gesamtkonzept tatsdchlich umgesetzt
wird, steht heute noch nicht fest.»

Gleiche Struktur, mehr Wohnungen

Burckhardt Architektur, dessen Projekt der Vor-
stand im Rahmen eines Wettbewerbs ausge-
wihlt hatte, legte mit den Ersatzneubauten der
Riburgstrasse 3 bis 15 jedenfalls eine Basis, auf
der die kiinftigen Erneuerungen aufbauen kén-
nen. Das Basler Biiro behielt die Struktur der
Zeilenhduser mit dazwischenliegenden Hofen
bei, passte aber gleichzeitig den Wohnungsmix
den heutigen Bediirfnissen an. «Unser Fokus
lag auf Familienwohnungen», sagt Prasident
Bénziger. Neu verfiigen etwa sechzig Prozent
der Wohneinheiten {iiber viereinhalb bis
fiinfeinhalb Zimmer. Zudem wurde dank einer
besseren Ausnutzung der bestehenden Zonen-
vorschriften und der Nutzung des Dachge-
schosses zusdtzlicher Wohnraum geschaffen:
Statt 36 bietet die Genossenschaft in den Neu-
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Fassade und Balkone sind in Holz gehalten.
Holzverbunddecken und Eickenparkett.

uch im Innern ist Holz prasent, etwa mit

bauten nun 59 Wohnungen an, ohne dass die
Gebidude hoher sind als zuvor.

Die Architekten setzen in ihrem Masterplan
auf ein modulares System: Das Standardmodul
besteht aus fiinf Raumachsen mit zwei Vierein-
halbzimmerwohnungen pro Stockwerk. Dieses
Standardmodul kann je nach Haus um eine
Achse vergrossert oder verkleinert werden, so-
dass auch drei Wohnungen pro Stockwerk mog-
lich sind oder eine grossere und eine kleinere
Wohnung miteinander kombiniert werden

Baudaten

Bautragerin
Wohngenossenschaft Riburg, Basel

Architektur, Baumanagement,
Bauleitung
Burckhardt Architektur AG, Basel

Landschaftsarchitektur
Westpol, Basel

Bauherrenvertretung
Dietziker Partner Baumanagement AG,
Basel :

Unternehmen (Auswahl)

Holzbau Stamm AG (Holzbau)

Biene Fenster AG (Fenster)
Tschantre AG (Heizung, Warmwasser,
Sanitar)

ABT Bodenbeldge AG (Bodenbeldge)
Rolladen AG (Markisen)

Umfang
7 MFH, 59 Wohnungen, 31 Parkplatze

Baukosten (BKP 1-5)
28 Mio. CHF total
6240 CHF/m2 HNF

Mietzinsbeispiele

2 Vo-Zimmer-Wohnung, 60 m
1350 CHF plus 140 CHF NK

4 Vs-Zimmer-Wohnung, 98 m%:
1900 CHF plus 195 CHF NK

5 Vs-Zimmer-Maisonettewohnung,
140 m%

2350 CHF plus 215 CHF NK

!

kénnen. In den Dachgeschossen wurden zu-
dem grossziigige Maisonettewohnungen ein-
gerichtet; der Wohnungsmix umfasst neu Zwei-
einhalb- bis Fiinfeinhalbzimmerwohnungen,
wobei die grosseren Einheiten ausschliesslich
an Familien vermietet werden.

Mit Holzelementbau Neuland betreten
Die Bauten wurden aus vorgefertigten Holzele-
menten errichtet, die sich unaufféllig in die
Umgebung einfiigen. Diese Bauweise ist ge-
madss Borruat nicht nur 6kologisch, sondern hat
auch den Vorteil, dass die Hauser relativ rasch
aufgestellt werden konnten. So hielt sich auch
die Larmbelastung fiir die Nachbar:innen in
Grenzen. Mit dieser Bauweise habe man auch
Neuland betreten: «Es handelte sich zum Zeit-
punkt der Ausfithrung um eine der grdéssten
Holzbauten in der Region», so der Projektleiter.
«Manche Handwerksteams mussten hier erst
Erfahrungen sammeln.»

Der Rohstoff Holz ist auch im Wohnbereich
allgegenwidrtig, von den Holzverbunddecken
tiber das Eichenparkett bis zu den Balkonen.
Die meisten Wohnungen haben Rdume, die
von der vorderen bis zur riickseitigen Fassade
durchgédngig sind und tiber zwei Balkone bezie-
hungsweise zwei Sitzpldtze verfiigen. Die
Grundrisse sind zudem so konzipiert, dass die
Zimmer flexibel genutzt werden kénnen.

Fiir Gemeinschaftsraume fehlt im Innern
der Mehrfamilienhduser der Platz. Nachbar-
schaftliche Begegnungszonen wurden geschaf-
fen mit den vorgestellten Balkonen sowie den
Giérten, die mit Spielgerdten und Sitzbéanken
mobliert sind. Bei der Innenausstattung folgte
der Vorstand dem Motto «giinstig, aber nicht
billig», wie Bédnziger sagt: «Wir wollen zwar
glinstigen Wohnraum anbieten, wéhlten aber
trotzdem gute, langlebige Materialien.» Jede
Wohnung verfiigt iiber ein Reduit und weiteren
Stauraum. Dank dem Lift und einem Sanitérbe-
reich, der barrierefrei angepasst werden kann,
sind die Wohnungen nun auch fiir dltere Men-
schen geeignet, die nicht mehr so gut zu Fuss
sind. Beheizt werden die Neubauten durch eine
Erdsonden-Wéarmepumpe, auf dem Dach wur-
de eine PV-Anlage installiert, die Strom fiir den
Eigenverbrauch produziert. Die Bauweise sei



nachhaltig und 6kologisch, ein Minergie-Label
wurde aber nicht angestrebt, so Borruat.

Langfristige Planung, gute Vorbereitung
Die eigentliche Bauzeit erstreckte sich von
Mairz 2019 bis Herbst 2021, wobei die Corona-
Pandemie fiir Verzogerungen sorgte. Fiir den
Vorstand begann die Planung aber bereits viel
frither: 2015 definierte er die Ziele, ein Jahr spd-
ter entschied er sich fiir das modulare Konzept
von Burckhardt Architektur. 2017 informierte er
die Mieter:innen ein erstes Mal {iber das Bau-
vorhaben. «Da waren wir bereits so gut vorbe-
reitet, dass wir auf alle Fragen eine Antwort
hatten», erkldrt Banziger, der sich fiir die Kom-
munikation die Unterstiitzung einer Agentur
holte. Diese langfristige Planung sei der Grund,
warum die Mieterschaft {iberwiegend positiv
auf das Vorhaben reagiert habe, ist auch Archi-
tekt Borruat {iberzeugt: «Der Vorstand hat den
betroffenen Genossenschaftsmitgliedern auf-
gezeigt, dass weiterhin sie und nicht die Neu-
bauten im Zentrum stehen.» Durch den friih-
zeitigen Einbezug war es ausserdem moglich,
die Anregungen vonseiten der Mieterschaft in
die Plane einfliessen zu lassen.

«Am meisten Widerstand gab es bei der An-
zahl Parkplétze, die viele als zu tief empfan-
den», erinnert sich Borruat. «Deshalb haben
wir nachtréglich eine Einstellhalle mit 31 Park-
pldtzen ins Projekt aufgenommen, was Mehr-
kosten von etwa 1,2 Millionen Franken zur Fol-
ge hatte.» Zudem verfiigen die Neubauten iiber
einen Velokeller mit total 200 Pldtzen sowie
tiber zusétzliche 69 oberirdische Veloabstell-
platze. Das Quartier ist ausserdem gut an das
OV-Netz angebunden.

Ersatzwohnungen gut akzeptiert

Bereits einige Jahre vor Baustart fing der Vor-
stand an, freiwerdende Wohnungen in der
Siedlung nicht sofort neu zu vermieten, son-
dern als Ersatzwohnungen fiir die Bewoh-
ner:innen der betroffenen Héuser freizuhalten.
«Alle Mieterinnen und Mieter konnten eine
komplett sanierte Wohnungin der Siedlung be-

Plan: Burckhardt Architektur

Grundrisse einer 4 '/2- und einer 2 2-Zimmer-Wohnung.

ziehen, und wir unterstiitzten sie ausserdem
finanziell beim Umzug», sagt der Prasident. Ein
Teil der Mieterschaft kehrte nach Bauabschluss
wieder an die Riburgstrasse zuriick, die meis-
ten seien aber in ihrer Ersatzwohnung geblie-
ben.

Eine rasche und dkologische Bauweise, der
frithzeitige Einbezug der Genossenschaftsmit-
glieder und ein Masterplan, der die Entwick-
lung des gesamten Gebiets beriicksichtigt: Die-
se Zutaten bilden das Rezept, mit dem die WG
Riburg ihre Zukunft plant. Nach dem Abschluss
der ersten Erneuerungsetappe 2021 will sich
der Vorstand erstmal ein paar Jahre Ruhe gon-
nen. Dass es mit der Erneuerung der Kleinbas-
ler Siedlung weitergehen wird, ist fiir Banziger
aber klar: «Das Konzept ist jetzt vorhanden,
darauf kénnen wir und der nédchste Vorstand
aufbauen.» Finanziell sei die Genossenschaft
weiterhin gut aufgestellt - auch deshalb, weil
der Grossteil der Liegenschaften seinerzeit auf
eigenem Land und nicht im Baurecht errichtet
worden war. m
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