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Sturmische Zeiten

Immer wieder verursachen Herbststiirme Schdden in Millionenhdhe. Welche
Versicherung zahlt, wenn ein Sturm das Dach beschddigt hat oder ein Baum auf das
Nachbarsgrundstiick gestiirzt ist? Und was kénnen Wohnbaugenossenschaften tun,

um Verletzungen, Schdden und hohe Kosten moglichst zu vermeiden?

Mia Vorburger, lic. iur.
Rechtsanwaltin

mia.vorburger@wbg-schweiz.ch

Es ist wieder Herbst: Das Leben verlagert
sich in die Innenrdume, die Heizungen
werden hochgedreht, die Biume stehen
ohne Blétter da. Nimmt der Wind Fahrt
auf, klingelt der Wecker bei den Hauswar-
ten unserer Mitgliedergenossenschaften
besonders friih; es ist mit Aufriumarbei-
ten zu rechnen. Immer wieder stellen sich
ihnen aber auch rechtliche Fragen. Wie
koénnen nach einem Sturm Beweise gesi-
chertwerden? Wie geht man im Schaden-
fall am besten vor? Und welche Versiche-
rung zahlt, wenn ein Baum Teile eines
Gebdudes oder der Gebdudeumgebung
beschadigt?

Kracht ein Baum auf das Nachbar-
grundstiick, muss zundchst unterschie-
den werden, ob es sich um einen natiir-
lich gewachsenen Baum handelt oder
nicht. Natiirlich gewachsene Baume und
Waldbdume stellen grundsitzlich kein
Werk im gesetzlichen Sinne dar.

Haftung als Eigentiimerin eines
«Werks»

Ein Baum kann durch die Art seiner An-
pflanzung oder infolge kiinstlicher Verédn-
derung (Zuriickschneiden der Aste, Inte-
gration in die Gartengestaltung oder spe-
zielle Anordnung) zu einem Werkteil
werden. Ein kiinstlich gepflanzter oder
zugeschnittener Baum konnte also als
«Werk» betrachtet werden und eine
Werkeigentiimerhaftung nach Art. 58 OR
auslosen. Diese sehr strenge Kausalhaf-
tung fithrt dazu, dass es der Eigentiimerin
verwehrt ist, einen Sorgfaltsbeweis zu er-
bringen. Hatte der Baum einen Mangel
oder liegt mangelhafter Unterhalt vor, so
greift die Haftung, auch wenn die Werk-
eigentiimerin nichts vom Mangel wusste.
Es ist zu empfehlen, als Vorsichtsmass-
nahme eine Fachperson damit zu beauf-
tragen, ein «Baumprotokoll» zu erstellen.

Auch wenn es sich beweisrechtlich um
ein Parteigutachten handelt, hat doch
eine unabhidngige Drittperson die Man-
gellosigkeit der Baume festgestellt bezie-
hungsweise die kranken Baume wurden
vorsorglich sachgerecht behandelt oder
entfernt.

Haftung als Grundeigentiimerin
Hatte der Baum keinen Mangel und wur-
de der Unterhalt sachgemaiss erfiillt, so
kann immer noch die Grundeigentiimer-
haftung nach Art. 679 ZGB greifen. Han-
delt es sich beim Sturm um héhere Ge-
walt, so wiirde die Haftung der Grundei-
gentiimerin entfallen. Allerdings wird
hohere Gewalt sehr zuriickhaltend ange-
nommen (BGE 11111429, 433 E. 1b). Das
heisst, dass aussergewdhnliche Stiirme
aufgrund der klimatischen Verdnderun-
gen auf unserem Planeten haftpflicht-
rechtlich nicht mehr per se als hdhere
Gewalt qualifiziert werden.

Wer zahlt?

Deshalb ist es elementar, eine Gebaude-
versicherung abzuschliessen. Eine solche
ist nicht in allen Kantonen der Schweiz
obligatorisch. Damit die Geb&dudeversi-
cherung einen Sturmschaden {iber-
nimmt, wird eine gewisse Windstérke vo-
rausgesetzt. Erst ab einer Windstdrke von
63 Kilometern pro Stunde (kantonale Ver-
sicherungen) respektive einer Windstér-
ke von 75 Kilometern pro Stunde (private
Versicherungen) werden solche Schdden
iibernommen. Die Windstdrke muss
wahrend mindestens zehn Minuten
messbar gewesen sein oder Spitzenge-
schwindigkeiten von hundert Kilometern
pro Stunde erreicht haben. Zudem wird
verlangt, dass die Versicherten alle «zu-
mutbaren Massnahmen, um Schiaden ab-
zuwenden, ergriffen haben.

Die Beweislast sowohl fiir die Wind-
stdrke als auch fiir die ergriffenen Mass-
nahmen zur Schadensabwendung liegt
bei der Eigentlimerin. Zum Beweis der
Windstdrke kann auf Messstationen in
der Nahe zuriickgegriffen werden. Diese
liegen aber manchmal nicht auf dersel-
ben Hohe wie das Gebdude. Verweigert
die Versicherung die Deckung, weil die

Messwerte nicht erreicht wurden, kommt
man nicht umhin, ein technisches Gut-
achten zu erstellen. Fiir den Beweis der
ergriffenen Massnahmen lohnt sich ein
Baumprotokoll (oder ein Protokoll fiir
Fassaden-Dachpriifung), das durch eine
unabhédngige Drittfirma erstellt wurde.
Dies auch dann, wenn in der eigenen Ge-
nossenschaft Fachleute eine solche Prii-
fung selbstdndig machen konnten. Ein
unabhéngiger Dritter hat bedeutend ho-
here Beweiskraft.

Die Gebdudeversicherung deckt Sché-
den am Gebdude selbst. Die Zerstérung
der Gebdudeumgebung wie Gartenzdune
oder Terrassenplatten fallen nicht unter
die Haftung der Gebdudeversicherung.
Fiir den Garten miisste eine spezielle Ele-
mentarversicherung gegen Naturgewal-
ten abgeschlossen werden.

Schadenminderungspflicht
Wichtig ist, dass nach einem solchen Na-
turereignis schadensmindernde Mass-
nahmen ergriffen werden (zum Beispiel
das Eindringen von Wasser ins Gebaude
verhindern), ansonsten kann die Versi-
cherung die Haftung einschréanken. Dass
mit Naturgewalten wie starken Stiirmen
immer mehr zu rechnen ist, ist so sicher
wie das Amen in der Kirche. Was aber
konnen Wohnbaugenossenschaften tun,
um Verletzungen und Schéden oder hohe
Kosten maglichst zu vermeiden?
- Baumbestand, Ddacher und
Fassadenteile priifen
- Zustand durch ein Gutachten
bestdtigen lassen
- praventiv Massnahmen ergreifen
(zum Beispiel Baume fillen)
- Schadensfall dokumentieren
- sofort Versicherung informieren
- Sicherungsmassnahmen einleiten. =
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Agenda

November

14.

—_
o

7 A

21

23.

30.

WBG-Beso
Vorstédndekonferenz, Thema
Biodiversitat und Partizipation

. Energieagentur St. Gallen

Energietreff SG: «Minergie
und SNBS: Das ist neu»

WBG Ziirich
12. Fachtagung: «Besser giinstig
baueny

WBG Schweiz
Delegiertenversammlung

Kanton Waadt/DITS
Forum vaudois du logement

Ladeinfrastruktur E-Mobilitat
Tageskurs Energie-Cluster fiir
Mehrfamilienhduser

Marz 2024

15.

WBG Ziirich

Besichtitung ENB Zwischen-
bachen, BG fiir neuzeitliches
Wohnen

April 2024

15.

25.

WBG Winterthur
Generalversammlung

WBG Bern-Solothurn
Generalversammlung

Mai 2024

14.

WBG Nordwestschweiz
Generalversammlung

19-20.30
Uhr

17.00 Uhr

13.30-16.30

Uhr

14.15

8.30-14 Uhr

8.30-17.30
Uhr

14-17 Uhr

17.45 Uhr

17.30 Uhr

17.30 Uhr

Bern,
Holligerhof 8

St.Gallen,
Lokremise

Zlrich, Verwal-
tungszentrum
Werd

Bern, Hotel
Kreuz

Lausanne,
Centre de
Congrés de
Beaulieu

Luzern, Ver-
kehrshaus

Ziirich
Altstetten

Winterthur,
Casinotheater

Bern

Basel,
Klybeck 610

www.wbg-beso.ch

www.energieagentur-sg.ch

www.wbg-zh.ch

www.wbg-schweiz.ch

www.vd.ch

www.energie-cluster.ch

www.wbg-zh.ch

www.wbg-winterthur.ch

www.wbg-beso.ch

www.wbg-nordwestschweiz.ch
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Vorschau:
Wohnen im Dezember

Das néchste Wohnen mit dem Schwerpunkt-
thema «Neubauy erscheint am 12. Dezem-
ber. Inserateschluss ist am 14. November.

Die Themen:
: == - Bern: Meilen-
| WOHNEN| stein Holliger
- Pioniergeist:
Neubauten in
Schaffhausen

und Lupfig (AG)
- Mutiger Ersatz
in Gossau (ZH)
und Basel
- Basel-Land for-
dert Wohnbau
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