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TIPPS

— GENOSSENSCHAFTS-ABC —

General-
versammlung

Waren Sie schon einmal an einer Gene-
ralversammlung (GV) Ihrer Genossen-
schaft? Nein? Schade! Zugegeben: Das
Wort tont nicht eben sexy. Und manch-
mal kommen diese Anldsse auch etwas
trocken daher, so dass einem Bratwurst
und Kartoffelsalat als eigentliche High-
lights erscheinen. Das sollte aber nie-
manden von einer Teilnahme abhalten.
Denn die GV ist das oberste Entschei-
dungsorgan einer Genossenschaft. Alle
Mitglieder werden an die GV eingeladen
und haben geméss dem Kopfstimmen-
prinzip, das heisst unabhéngig vom ein-
gebrachten Anteilkapital, eine Stimme.
Ganz so, wie es zu einer urdemokrati-
schen Institution gehort.

Mit ihrer Stimme entscheiden die
Mitglieder also tiber die Geschicke ihrer
Genossenschaft mit. Sie wahlen zum
Beispiel den Vorstand. Macht dieser sei-
nen Job nicht gut, konnen ihm die Mit-
glieder die Décharge — die Entlastung
fiir die Tatigkeit wihrend des Geschéfts-
jahrs —verweigern, sie konnen Nachbes-
serungen verlangen und auch Vorstands-
mitglieder absetzen. Genossenschafte-
r:innen entscheiden iiber Statutenénde-
rungen und damit {iber das Fundament,
das definiert, wie ihre Genossenschaft
aufgestellt ist und funktioniert. Es liegt
zudem in der Kompetenz der GV, iiber
Fusionen mit anderen Genossenschaf-
ten und tiber die Genossenschaftsauflo-
sung zu bestimmen. Oft wird an der GV
zudem iiber grosse Bauprojekte oder
Kéufe abgestimmt. Der Vorstand kann
so wichtige Entscheide nicht iiber den
Kopf der Mitglieder hinweg fallen.

Wo haben Sie als Mieter:in sonst die
Moglichkeit, Rechenschaft von Threr Ver-
mieterin einzufordern und mitzubestim-
men? Eben. Gehen Sie an die niachste GV.
Und geniessen Sie dort ruhig auch die
Bratwurst und den Kartoffelsalat.  Ip
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«Familienmitglieder
sind keine Untermietery

So manche Streiterei zwischen oder mit Mietenden landet auf dem Tisch
des Rechtsdienstes von Wohnbaugenossenschaften Schweiz. Was sind die
aktuellen Brennpunkte im Zusammenleben?

Welche Regeln des guten Zusammenlebens
werden von Mieter:innen am haufigsten
missachtet?

Myriam Vorburger: Die Klassiker sind Larm
und Unordnung. Beides fiihrt sehr oft zu
Konflikten. Zugenommen haben auch Reibe-
reien rund um die Velordume. Bei diesen
Themen spielt die sogenannte Sorgfalts- und
Riicksichtnahme eine wichtige Rolle. Uber-
setzen ldsst sich diese mit «Erlaubt ist, was
nicht stort». Ein Beispiel: Velordume werden
iiberall immer voller, auch, weil Cargo- und
E-Bikes mehr Platz benétigen als gewohnli-
che Strassenvelos. Oft ist nun aber in der
Hausordnung oder im Mietvertrag keine kla-
re Regel definiert, wie viele Zweirdder pro
Haushalt im Veloraum untergebracht wer-
den diirfen. Findet ein Genossenschaftsmit-
glied, das vielleicht nur ein Fahrrad besitzt,
dafiir kaum mehr Platz, kann das zu Unfrie-
den fiihren.

Was belastet das friedliche Zusammen-
leben sonst noch?

Es gibt immer haufiger Konflikte mit Bewoh-
nenden, die unter einer psychischen Belas-
tung leiden. Wir sehen hier klar einen Zu-
sammenhang mit der Pandemie. Viele Men-
schen sind noch vereinsamter und pflegen
kaum noch Kontakte. Kann so jemand seit
Tagen nicht schlafen, hort er oder sie viel-
leicht nachts laute Musik und macht Larm.
Oder die Person reagiert total heftig auf Lap-
palien wie schmutzige Schuhe im Treppen-
haus und féngt Streit an. Solchen Menschen
ist wegen einer psychischen Erkrankung oft
iiberhaupt nicht bewusst, dass ihr Verhalten
von Nachbar:innen als riicksichtslos, laut
oder bose wahrgenommen wird.

Wie sollen sich Nachbar:innen in einer sol-
chen Situation am besten verhalten?

Wichtig ist, genau hinzuschauen und -
wenn moglich — die Person auf ihr Verhalten
anzusprechen. Der Selbstschutz hat aber
immer hochste Prioritédt. Einige Baugenos-
senschaften haben fiir solche Félle eigens
Strukturen geschaffen mit ausgebildetem

Personal, das weiterhelfen kann. Sozial-
arbeiter oder Psychologinnen wissen gut,
wie vorzugehen ist. Damit machen wir sehr
gute Erfahrungen. Es gibt aber auch Bera-
tungsstellen, an die man sich wenden kann,
wenn man in der Nachbarschaft zum Bei-
spiel hdusliche Gewalt vermutet oder selbst
davon betroffen ist.

Fiir Arger sorgen oft banale Alltagsthe-
men, etwa rund um die Waschkiiche. Wie
sage ich es dem Nachbarn am besten?

Im direkten Gesprach, und besser frither als
spéter. Ist aber keine Einsicht erkennbar und
auch nicht zu erwarten, empfehlen wir, die
Verwaltung tiber einen Konflikt zu informie-
ren. Diese sollte solche Streitigkeiten ernst
nehmen und beide Seiten anhéren. Manch-
mal hilft eine Mediation, manchmal eine
Abmahnung oder auch nur ein einfaches Ge-
spréch auf der Geschéftsstelle.

Darf ich in meiner Wohnung ohne Wissen
der Verwaltung eine Wohngemeinschaft
griinden oder iiber ldngere Zeit Géste be-
herbergen?

Wenn es sich um Familienmitglieder handelt,
braucht es keine Zustimmung des Vermie-
ters, sie konnen zeitlich unbeschrénkt aufge-
nommen werden. Die Verwaltung kann aber
einschreiten, wenn es beispielsweise zu
Lirmklagen kommt oder eine Uberbelegung
vorliegt. Das Hauptmietverhéltnis kann also
unter Umstédnden trotzdem aufgeldst wer-
den, auch wenn es sich um Familienmitglie-
der handelt. Wer hingegen Freunden gegen
ein Entgelt Unterschlupf gewahrt, findet sich
auch ohne Vertrag in einem Untermietver-
héltnis wieder, das von der Verwaltung ge-
nehmigt werden muss. dk

Beratungsstellen fir Opfer, Kinder, Dritte oder Tater:
www.elternnotruf.ch

www.frauenhaus-schweiz.ch
www.opferhilfe-schweiz.ch

www.projuventute.ch

www.bif-frauenberatung.ch

www.zwueschehalt.ch

www.mannebuero.ch

www.konflikt-gewalt.ch
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