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Kompakt gebaut und dennoch kommunikativ: Auf beiden Seiten des Gebdudes von La Meute verbinden Laubengénge die Wohnungen.
Es besteht grosstenteils aus Recyclingbeton.

Wohnbaugenossenschaft «La Meute» realisiert ihr erstes Projekt in Lausanne

Entfesseltes Rudel auf
dem Wolfsfeld

Das Okoquartier Plaines-du-Loup in Lausanne zihlt mit 3400 geplan-
ten Wohnungen und fast ebenso vielen Arbeitspldtzen zu den gréssten
Entwicklungsarealen der Schweiz. Letzten Sommer wurde der erste
Genossenschaftsbau bezogen. «La Meute» hat dabei ein wahres Kunst-
stiick vollbracht: Es bietet eine breite soziale Durchmischung, kiinstle-
risches Leben, eine gute Okobilanz, Offenheit gegeniiber dem Quartier
und erst noch die gilinstigsten Wohnungen des Baufelds.

Von Patrick Clémengon*

Die Wohnbaugenossenschaft «La Meute» (Ru-
del) ist in vielerlei Hinsicht einzigartig. Ihr ers-
tes Projekt konnte sie im sich entwickelnden
Okoquartier Plaines-du-Loup in Lausanne rea-
lisieren (siehe Wohnen 11/2017 und Beitrag
Seite 30)). Die 25 Wohnungen wurden im Som-
mer 2022 von Genossenschaftsmitgliedern,
Studierenden, Asylsuchenden und Kiinstle-

r:innen bezogen. Sie alle tragen zum bunten
Lebensumfeld bei, das die Genossenschaft an-
strebt. Denn La Meute wollte von Anfang an
mehr ermdglichen als einfach nur wohnen.
Gegriindet wurde die Genossenschaft 2011
von einer Handvoll Menschen mit der Utopie,
lebenswerten Wohnraum auf innovative, kol-
lektive und integrative Weise zu gestalten und

Bilder: David Prétre, davidalbedo.ch




verwalten. Nach ldngerer erfolgloser Suche
nach einem passenden Grundstiick hatte sie
2016 Gliick: Sie erhielt gleich in der ersten Ent-
wicklungsetappe von Plaines-du-Loup von der
Stadt ein Stiick Land im Baurecht und konnte
ihre Utopie, mittlerweile zu einem konkreten
Bauprojekt geworden, endlich umsetzen.

Breiter sozialer und kultureller Mix

Stets war fiir La Meute klar, dass man nicht nur
erschwinglichen Wohnraum, sondern einen
Lebensort schaffen wollte, der sich zum Viertel
hin 6ffnet und Raum fiir kiinstlerische Aktivita-
ten bietet. Es gibt deshalb eine Reihe gemein-
schaftlich nutzbarer Rdume, die keinen Gewinn
erwirtschaften miissen, darunter ein 150 Quad-
ratmeter grosses Kunstzentrum (Centre d’Art La
Meute, Calm), ein Atelier und ein Café. Diese
Rdume werden von Vereinen und Kollektiven,
die La Meute nahestehen, verwaltet und {iber
eine Abgabe von zehn Prozent auf die Anteil-
scheine und die Wohnungsmieten finanziert.

Solche nicht-kommerziellen 6ffentlichen
Réume sind heute selten, oft werden Erdge-
schosse teuer an Kleinbetriebe vermietet. «Die
Durchléssigkeit zwischen innen und aussen,
zwischen privat und 6ffentlich, ist fiir uns sehr
wichtig. Nicht nur die Rdume, sondern auch die
Vereine sind offen fiir die Allgemeinheit. Und
das Calm organisiert Ausstellungen nicht nur
mit Kunst, sondern auch zu sozialen Themen
sowie andere kulturelle Angebote», betont Ca-
therine Mathez, die Prasidentin von La Meute.
Im Oktober hat das Calm seinen Betrieb mit ei-
ner Ausstellung eroffnet, bei der personliche
Objekte der Bewohner:innen gezeigt wurden.
Eine schone Art, sich kennen zu lernen und sich
dem Publikum vorzustellen, das an der Vernis-
sage zahlreich erschien.

Ebenso wichtig wie die Kunst ist der Genos-
senschaft eine gute Durchmischung. Zu den
ublichen einsamen Wolfen, Paaren und Famili-
en gesellen sich hier deshalb bewusst auch Stu-
dierende, Asylsuchende und Menschen mit un-
terschiedlicher Herkunft. Die Genossenschaft
vermietet dafiir Wohnungen an institutionelle
Partner: fiinf an die Evam (Waadtlander Ein-
richtung zur Aufnahme von Migrant:innen),
eine Zweizimmerwohnung an die Stadt Lau-
sanne als Kiinstlerresidenz und eine Studieren-
den-WG mit 14 Zimmern, zwei Wohnzimmern
und zwei Kiichen an die FSLE (Solidaritétsstif-
tungen Wohnraum fiir Studierende).

Gemeinsame Entwicklung durch fiinf
Investorinnen

Das klingt einfach, ist es aber nicht. Denn das
Projekt von La Meute ist Teil des riesigen Stadt-
entwicklungsprojekts «Métamorphose». In
dem Okoquartier mit hoher Dichte sollen auf
den Plaines-du-Loup im Norden von Lausanne,
nur einen Steinwurf vom Flugplatz Blécherette
entfernt, dereinst 8000 Einwohner leben und
iber 3000 Arbeitspldtze angesiedelt sein. Um-
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gesetzt wird es in vier Entwicklungsetappen.
Die erste Etappe umfasst fiinf grosse Baufelder,
die jeweils von einer eigenen Investorengruppe
entwickelt werden (siehe auch Seite 30). La
Meute ist eine der fiinf Investorinnen des Bau-
felds E. Sie musste deshalb nicht nur mit der
Stadt Lausanne zusammenarbeiten, sondern
auch mit den Genossenschaften Le Bled und
Logement Idéal, der iiberbetrieblichen Berufs-
vorsorgekasse CIEPP und der privaten Bautra-
gerin Jaguar Realestate SA.

Die fiinf Bautrdgerinnen organisierten ge-
meinsam einen stidtebaulichen Wettbewerb,
um die Aufteilung des Perimeters in fiinf Lose
unter Beriicksichtigung der jeweiligen Pro-
gramme zu definieren, sowie einen Wettbe-
werb fiir den gemeinsamen Aussenraum. Fiir
sich entschieden haben diese das Architektur-
biiro Aeby Perneger & Associés SA aus Carouge
und das Landschaftsarchitekturbiiro Hiisler &
Associés aus Lausanne. Die Bauprojekte von La

Die Wohnungen 6ffnen sich mit
wandhohen Fenstern auf die Lau-
bengénge, die auf der Parkseite
besonders grossziigig sind.

s F R
Das Gebaude verfiigt iiber
hinterliiftete Fassaden und weist
insgesamt eine sehr giinstige
Okobilanz auf.
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Das L-formige Genossenschaftsgebdude (auf dem Luftbild iiber der
Mitte links) bildet den Auftakt einer der beiden Blockrandiiberbau-
ungen von Baufeld E und setzt dies mit einer erhéhten Ecke in Szene.
Es liegt an der Durchgangsachse und neben dem Park.

Meute und Le Bled lagen zu diesem Zeitpunkt
bereits vor, die anderen drei Bautrdgerinnen
mussten dafiir noch Architekturwettbewerbe
durchfiihren. Schliesslich entstanden auf dem
12 175 Quadratmeter grossen Baufeld fiinf ganz
unterschiedliche Uberbauungen, die zusam-
men zwei Blockrandfiguren bilden. Sie verfii-
gen iiber insgesamt 342 Wohnungen, davon 75
subventioniert, 134 reguliert, 58 auf dem freien
Markt und 75 im Eigentum. Die Dichte belduft

sich auf 3,2.

Baudaten

Bauherrin
Coopérative d’habitants La Meute, Lau-
sanne

Architektur
Lx 1 Architecture, Lausanne

Landschaftsarchitektur
Approches, Lausanne

Umfang

25 Wohnungen mit 2 V2 bis 5 V2 Zim-
mern, Studierenden-WG mit 14 Zim-
mern; Kunstzentrum, Atelier, Café, Ge-
meinschaftsterrasse

Baukosten total
11,5 Mio. CHF

Mietzinse (ohne NK)

2 Ys-Zimmer-Wohnung, 60 m*
1150 CHF

3 Vs-Zimmer-Wohnung, 70 m%
1340 CHF

7

4 Ys-Zimmer-Wohnung, 100 m*:

1920 CHF

2

5 v5-Zimmer-Wohnung, 105 m*:

2010 CHF

Richtmietwert pro Quadratmeter und Jahr:

230 CHF

Die Baufelder A bis E bilden zusammen die erste von insgesamt vier
Etappen des riesigen Entwicklungsprojekts Plaines-du-Loup in Lau-
sanne. La Meute gehért zu den fiinf Investorinnen, die das Baufeld E
gemeinsam, aber mit eigenen Projekten entwickeln und insgesamt
342 Wohnungen erstellen.

Die Zusammenarbeit war offen und konstruk-
tiv. La Meute konnte dabei auf die hervorragen-
den Dienste ihres Griindungs- und Vorstands-
mitglieds David Vessaz zéhlen, der gleichzeitig
Architekt des planenden Biiros Lx1 Architec-
ture ist. In dem langen und komplexen Prozess
vertrat er die Interessen der Genossenschaft. Es
entpuppte sich als Vorteil, dass er im Vorstand,
der ansonsten mit Menschen aus dem Kultur-,
Kunst- und Gesundheitsbereich besetzt ist, die
fachliche Seite abdecken konnte. Die Prasiden-
tin ist froh, dass der Architekt die Genossen-
schaft durch den Dschungel der Anforderun-
gen gefiihrt hat. «Anderseits erlaubte uns die
Tatsache, dass wir anderen Bauneulinge waren,
das Projekt mit einer gewissen Naivitdt anzuge-
hen. Dasliess uns Fragen stellen und Losungen
finden, die einem Fachmann nie in den Sinn
gekommen wiéren», sagt sie.

Recyclingbeton und Baume

Das gesamte Okoquartier Plaines-du-Loup ist
den Normen der 2000-Watt-Gesellschaft ver-
pflichtet. Es erfiillt unter anderem mit Nied-
rigstenergiebauten die Anforderungen des
Minergie-P-Labels und ist an ein Heizsystem
der Industriellen Dienste der Stadt Lausanne
angeschlossen. Dieses basiert auf Warmeson-
den mit einer Tiefe von fast 900 Metern und ist
verbunden mit einem Abwassertank, der eben-
falls als Warmequelle dient.

Das Gebdude von La Meute besteht gross-
tenteils aus recyceltem Beton und verfiigt iiber
hinterliiftete Fassaden. Die Gewerbeflichen
sind mit einem doppelten Beliiftungssystem
ausgestattet. «Die Okobilanz des Gebdudes ist
sehr glinstig. Das verdankt sich vor allem den
rohen Oberflachen ohne Verkleidungen, der
Auswahl der Materialien nach den Kriterien
von Eco-Bau, der Verwendung von Recycling-



beton und der guten bauphysikalischen und
technischen Planung des Ingenieurbiiros Zahn
et Associés», sagt Architekt Vessaz.

Kommunikative Architektur

Das L-formige Gebdude nimmt eine markante
Position auf dem Baufeld ein: Es bildet den Auf-
takt einer der beiden Blockrandiiberbauungen
und setzt dies mit einer um zwei Geschosse er-
hohten Ecke in Szene. Die grossen Laubengén-
ge auf den «Parc du Loup» widerspiegeln den
gemeinschaftlichen Charakter des Geb&udes.
Laubenginge finden sich auch auf der Innen-
hofseite wieder. Sie schaffen Begegnungs- und
Verbindungsrdume zwischen den Wohnungen
und ermoglichen durch in die Bodenplatten
eingefiigte Gitter auch eine Kommunikation
zwischen den Stockwerken. Eine grosse Ge-
meinschaftsterrasse iiberdacht den vierten
Stock auf der Westseite, auf dem restlichen
Dach sind Sonnenkollektoren installiert. Der
Haupteingang 6ffnet sich zur Durchgangsach-
se des Baufelds.

Zum Gliick steht der hohen baulichen Dichte
ein grossziigiges Landschaftskonzept gegen-
iiber, das fiir eine hohe Aussenraumqualitét
sorgen soll. «Der Innenhof wird stark begriint,
mit grossen Baumen, die von Anfang an direkt
in die Erde gepflanzt werden. Fiir die Aus-
stattung wurde ein viermal héheres Budget als
iiblich bereitgestellt», erldutert Vessaz. Vorgese-
hen im Hof sind unter anderem Veloabstellplat-
ze, ein grosser Brunnen, Pétanque-Bahnen und
viele weitere Begegnungsorte.

Bezahlbare Mieten

Veloraum

Ausstellungsraum

e
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Gestartet ohne Kapital, entwickelte La Meute  Kultur und Offenheit gehren zum Konzept. Im Erdgeschoss sind ein Café und ein grosses
ein Anteilscheinsystem das es erlaubte, die nicht-kommerzielles Kunstzentrum untergebracht. An der Er6ffnungsausstellung (rechts)
’ ’ wurden Objekte gezeigt, die den Bewohner:innen wichtig sind.

Studien- und Umsetzungsphase ihres Projekts
zu finanzieren und die bendétigten fiinf Prozent
Eigenkapital in Hohe von 600000 Franken zu
erreichen. Die kiinftigen Mieter:innen mussten
Anteilscheine zu einem Preis von 260 Franken
pro Quadratmeter Mietfldche zeichnen, wofiir
einige einen Teil ihrer zweiten Sdule einsetzten.
Die Genossenschaft erhielt ausserdem Darle-
hen aus dem Fonds de Roulement und eine
Biirgschaft der Stadt Lausanne. Den Baukredit
iibernahm die Migros Bank. Nun, da die Mie-
ter:innen eingezogen sind, wird La Meute bei
der EGW einen Konsolidierungskredit beantra-
gen, um den bereits von einem Pensionskas-
senfonds erhaltenen Kredit zu ergdnzen.

Die Genossenschaft La Meute vergibt ihre Woh-
nungen zur Kostenmiete. Diese belduft sich auf
230 Franken pro Quadratmeter und Jahr - die
tiefste Miete des ganzen Baufelds. Eine Woh-
nung mit hundert Quadratmetern kommt netto
auf 1916 Franken monatlich zu stehen, was fiir
einen Neubau in einer Stadt mit grossem Man-
gel an bezahlbaren Wohnungen durchaus ein
erschwinglicher Preis ist. Zumal, wenn die Le-
bensqualitét stimmt. m

* Der Beitrag erschien in habitation 4/2022. Ubersetzt
und Uberarbeitet von Liza Papazoglou.
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