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Das Haus Planaterra 11 wurde 1911/14 vom Biindner Kantonsbaumeister gebaut. Es wurde von der Genossenschaft Bainviver-Chur iibernommen
und umgenutzt. Die Wohnungen und das Bistro sind bereits in Betrieb, nun wird noch der bisherige Parkplatz zur Begegnungszone umgestaltet.

Wohnbaugenossenschaft Bainviver-Chur nutzt Kantonsgebdude zu Wohn- und Gewerberaum um

Wohn- statt

Laborexperimente

Am Rand der Churer Altstadt hat die Wohnbaugenossenschaft
Bainviver-Chur ihr erstes Projekt realisiert. Sie hat dafiir das ehemalige
Chemielabor, Schulhaus und Amtsgeb&dude Planaterra 11 behutsam
umgebaut. Entstanden sind charmante Wohnungen und Rdume fiir
Gemeinschaft. Mit einem Bistro, Veranstaltungssidlen und dem Platz
vor dem Haus 6ffnet sich die Genossenschaft zudem ins Quartier.

Von Liza Papazoglou

«Leben. Wohnen. Geniessen»: Das gelbe Ban-
ner an der grossziigigen Hausfront begriisst
Passantinnen und Passanten, die von der Chu-
rer Altstadt her die steile Planaterrastrasse in
Angriff nehmen, mit einer frohlichen Ansage.
Es steht selbstbewusst fiir die Vision der 2013
gegriindeten Wohnbaugenossenschaft Bainvi-
ver-Chur. Nach einem intensiven Jahrzehnt ist
ihr Traum endlich Realitdt geworden: Im Feb-
ruar sind 28 Menschen zwischen sieben und
78 Jahren hier eingezogen. Sie wollen das gros-
se, 1911 vom damaligen Kantonsbaumeister als
Chemielabor erstellte und 1914 im Norden um
einen Schulhaustrakt erweiterte Haus mit Le-
ben fiillen, das auch ins Quartier ausstrahlen

soll. Bis es soweit war, brauchte es allerdings
einen langen Schnauf.

Die eigentliche Umnutzung des Hauses Pla-
naterra 11 zu einem Wohngebdude war dabei
nur eine der Herausforderungen. Denn bevor
die Genossenschaft im November 2019 in ei-
nem Bieterverfahren vom Kanton den Zuschlag
fiir das Baurecht des gut 3200 Quadratmeter
grossen Grundstiicks erhielt, hatte sie sich -
teils gemeinsam mit anderen lokalen Gruppie-
rungen -, bereits erfolglos fiir zwei andere gros-
se Projekte in Chur beworben: die Arealumnut-
zungen der alten Kunsteisbahn sowie des
ehemaligen Gefdngnisses Sennhof. Bainviver-
Chur investierte viel Zeit und Herzblut in die
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Projektentwicklungen, kam aber in beiden Fal-
len nicht zum Zug.

Gemeinsam zum Ziel

Dafiir zahlte sich aus, dass sich die Genossen-
schaft gut vernetzt und bereits beim Geféngnis-
projekt eng mit der IG Sennhof zusammenge-
arbeitet hatte, mit der sie sich bestens ergédnzt:
Setzt Bainviver-Chur auf Wohnen fiir alle Gene-
rationen, Gemeinschaft und gemischte Nut-
zungen, liegt der Fokus der IG Sennhof auf Kul-
tur. Gemeinsam erfolgte schliesslich auch die
erfolgreiche Eingabe fiir Planaterra 11. «Wir
waren zwar nicht gliicklich iiber die Baurechts-
bedingungen des Kantons und den hohen Bau-
rechtszins, konnten uns aber schliesslich nach
zdhen Verhandlungen einigen», erinnert sich
die ehemalige Prasidentin Brigitta Bhend.

Dann ging alles sehr schnell: Im Oktober
2020 begannen unter Einbezug verschiedener
genossenschaftlicher Arbeitsgruppen die kon-
kreten Planungen. Mit Kulturveranstaltungen
und einigen Mietparteien wurde das Haus zwi-
schengenutzt, im August 2021 bewilligte die
Generalversammlung Bauprojekt und Baukre-
dit und von Januar 2022 bis Januar 2023 erfolg-
ten die Umbauarbeiten.

Noch nicht ganz abgeschlossen ist die Um-
gestaltung des Vorplatzes, der als Parkplatz
diente und bereits entsiegelt wurde. Er wird na-
turnah und mit Biumen bepflanzt, mit einem
neuen Brunnen zum eigentlichen Dorfplatz
aufgewertet und 6ffentlich zugénglich sein. Zu-
sammen mit dem Bistro ohne Konsumations-
zwang, das vom Verein Kulturpunkt betrieben
wird, soll er noch diesen Friihling seine Wir-
kung als attraktive Begegnungszone entfalten
kénnen. Ebenfalls zum Grundstiick gehort eine
Remise auf der anderen Platzseite, die an die
alte Stadtmauer angebaut ist. In ihr kommen
eine Werkstatt und ein Veloladen unter.

Historisches Flair erhalten

Wo frither Kinder die Schulbank driickten und
Laboruntersuchungen stattfanden, sind heute
13 ganz unterschiedliche und originelle Woh-
nungen untergebracht. Das Angebot reicht
vom Studio {iber die Familien- und Maisonette-
wohnung bis zum Cluster mit separaten Klein-
wohnungseinheiten. Zudem gibt es mehrere
separate, zumietbare Schaltzimmer und einen
Gemeinschaftsraum. Sie alle profitieren vom
Charme des Gebdudes und den haustypischen
Charakteristika. So verdanken die Dachzimmer
ihr Geprédge den originalen Holzbalken, wéh-
rend die Wohnungen in den ehemaligen Schul-
zimmern im ersten und zweiten Geschoss mit
einer Raumhdohe von 3,4 Metern punkten. Die-
se wurde geschickt genutzt fiir deckenhohe
Schrankeinbauten. Beim Umbau war es der
Genossenschaft und dem Architekten Conra-
din Clavuot besonders wichtig, die bestehen-
den Qualitdten zu erhalten und mdglichst we-
nig in die Substanz einzugreifen. Dabei half,
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Im Cluster mit fiinf Wohneinheiten lebt eine Gruppe Menschen, die sich seit Beginn fiir
das Projekt engagiert und hier ihren gemeinsamen Alterswohntraum verwirklicht haben.

Bilder: Ralph Feiner, Malans

Die Wohnungen in den ehemaligen Schulzimmern profitieren von iiberhohen Raumen, die
Einbauschrinke und Stauraum erméglichen. Im obersten Geschoss schldft man unter den

aufgefrischten Holzbalken.

dass das Haus in seiner Grundstruktur dusserst
robust gebaut war, sagt Clavuot.

Dieser robusten Struktur konnten auch di-
verse spatere Um- und Einbauten wenig anha-
ben; so wurden zwar ab 1972 im Zuge der Nut-
zung des Gebdudes durch das Biindner Amt fiir

Bild: Biiro Clavuot
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Gemeinschaft ist Bainviver-Chur wichtig. Im steilen Hang hinter dem Haus soll auf der
Wiese noch ein Garten angelegt werden.

Baudaten

Bauherrschaft

Wohnbaugenossenschaft Bainviver-Chur

Architektur

Lebensmittelsicherheit und Tiergesundheit die
ehemaligen Schulzimmer unterteilt, der Est-
rich ausgebaut sowie Sanitdranlagen, ein Lift
und Liiftungen installiert. Dennoch haben viele
Elemente ihren urspriinglichen Zustand be-
wahrt. Auch heute noch kommen die urspriing-
lichen Treppenhéduser mit ihren geschwunge-
nen Geldndern schon zur Geltung. Die grosszii-
gigen Génge sind mit originalen Plattenboden
versehen, und auch viele Tiire wurden erhalten.

Eingriffe in die Gebdudestruktur gab es nur
wenige. Rollstuhltaugliche Schrdgen und
Wanddurchbriiche verbinden neu die beiden
Haustrakte, deren Boden leicht h6henversetzt
sind. Im Erdgeschoss mit seinen 6ffentlichen
Nutzungen bilden zudem zwei zu Tiiren umge-
baute Fenster neu einen direkten Ausgang zum
Vorplatz. Ausserdem versuchte der Architekt,
moglichst viele Bauteile weiter zu verwenden.
Bei den Fenstern aus den 1990er-Jahren etwa
verzichtete die Genossenschaft vorldufig auf
einen Ersatz, Radiatoren und Lavabos wurden
wo moglich wieder eingebaut. Dabei habe man

raum, Biiro, Waschraum mit Garten-
zugang, Bistro, 2 Veranstaltungsraume,
Remise mit Veloladen und Gemein-
schaftswerkstatt

Conradin Clavuot, Chur

Landschaftsarchitektur
Kohler Landschaftsarchitektur, Bad Ra-
gaz

Unternehmen (Auswahl)

Degonda SA (Holzfenster)
Energiebauen.ch AG (Baumanagement)
Flimser Schreinerei GmbH (Schreinerar-
beiten)

Movanorm AG (Ktichen)

Scheuermann AG (Bodenbelédge Holz)
Vetsch-Bau AG (Baumeister)

Umfang

11 Wohnungen (1 bis 4 Zimmer), 1 Clus-
ter (5 Zimmer), 1 Maisonette (4 '2 Zim-
mer), 4 Schaltzimmer, 3 Mansarden (da-
von 1 Gastezimmer), Gemeinschafts-

Art der Umbauten

diverse Riickbauten, Einbau Kiichen/
Béder/Haustechnik, Leitungsersatz,
Sanierung Bodenbelédge / Einbau Parkett,
Bodendammung EG, Fernwarmean-
schluss, verkehrsberuhigte Umgebungs-
gestaltung

Umbaukosten
5,5 Mio. CHF total (provisorisch)

Mietzinsbeispiele
2-Zimmer-Wohnung, 47,4 m2:
1055 CHF plus 155 CHF NK
17 000 CHF Anteilkapital

4-Zimmer-Wohnung, 69,7 m%:
1475 CHF plus 225 CHF NK
23500 CHF Anteilkapital

Bilder: Yanik Birkli

Das Farbkonzept orientiert sich am Bestand. Die
ehemals getrennten zwei Gebdudetrakte wurden
mit Durchbriichen und Schragen verbunden.

aber bald gemerkt, so Clavuot, dass Wegwerfen
fast immer giinstiger komme als eine Wieder-
verwendung. «Das war erniichternd.»

Hohe Wohnqualitat

Der ganze Aufwand hat sich gelohnt. Im und
am Gebdude finden sich etliche schone Details,
die fiir Atmosphére sorgen, wie die Deckenstuk-
katuren im Treppenhaus, die holziiberdachten
Eingédnge oder der Gemeinschaftsraum, dessen
Téaferung sich der fritheren Funktion als Schul-
vorstandszimmer verdankt. Auch die Wohnun-
gen haben viel Cachet, die Mehrheit profitiert
dank der hohen Rdume von reichlich Licht und
Sonne und in den oberen Stockwerken iiber-
dies von der stimmungsvollen Aussicht auf die
Altstadt. Neue Eichenholzbdden, zart pastell-
farbene Einbauten und eine moderne Ausstat-
tung sorgen fiir Wohnlichkeit.

Dennoch konnte Bainviver-Chur nicht alles
so umsetzen, wie es urspriinglich angedacht
war; es galt, die Projektideen an die historische
Bausubstanz anzupassen. Die alten Génge be-
stechen zwar durch Grossziigigkeit und Flair;
dass sie aus Denkmalschutzgriinden nicht an-
getastet werden durften, schridnkte aber die
Moglichkeiten der Grundrissgestaltung ein,
sagt Vorstandsmitglied Cornelia Bischoff. Fiir
eine Genossenschaft, die den Platz moglichst
effizient nutzen will, ist das nicht eben ein Vor-
teil. Wegen dem Brandschutz durften zudem
die vielen gerdumigen Wandschrénke nicht er-
halten bleiben. Sie wurden durch teure brand-
schutztaugliche Schrianke ersetzt, die als Ersatz
fiir den fehlenden Keller Stauraum bieten.

Zusatzliche Fenster und Lukarne

Im Ubrigen wurden gemeinsam mit der kanto-
nalen Denkmalpflege konstruktive Losungen
gefunden. So durften zum Beispiel einzelne
Fenster neu eingebaut werden, um mehr Licht
in Wohn- und Dachrdume zu bringen, und
auch der Clusterwohnraum im dritten Stock ist
dank einer zusédtzlichen Lukarne nun bedeu-
tend heller. Die Restaurierung historischer
Bauteile wie etwa der Friese in den Géngen des
ersten und zweiten Geschosses wurde mdglich
durch Beitrdge der Denkmalpflege. Von grosse-
ren Ddmmmassnahmen hat man abgesehen,
da in den 1990er-Jahren bereits das Dach iso-
liert worden war und die Energieverbrauchs-
zahlen der letzten Jahre relativ moderat ausfie-
len. Eine Aussenddmmung wére auch gar nicht



Die geschiitzten Treppen und Génge mussten in
ihrer Grundstruktur erhalten bleiben und wurden
denkmalpflegerisch saniert.

in Frage gekommen, weil das Haus im Altstadt-
perimeter und damit unter Schutz steht, zudem
konnte so die historische Fassade praktisch un-
verdndert erhalten bleiben. Die alte Gashei-
zung wurde durch einen Anschluss ans Fern-
wadrmenetz ersetzt.

Unerwartete und verteuernde Massnahmen
gab es einige. Beispielsweise mussten die drei
Hauptbdden im Erdgeschoss bis aufs Erdreich
abgetragen und vollstdndig erneuert sowie ge-
dammt werden, weil sie feucht und morsch wa-
ren. Auch war der Ersatz sdmtlicher Elektro-
und Wasserleitungen erforderlich. Als beson-
ders komplex und aufwéndig erwies sich fiir
den Architekten der Einbau der gesamten
Haustechnik und Leitungsstrange; dafiir muss-
ten geschiitzte Bauteile und anderweitig be-
nutzte Raumbereiche durchkreuzt werden,
gleichzeitig waren &dsthetische Losungen ge-
fragt. Alles in allem beliefen sich die Umbau-
kosten auf rund 5,5 Millionen Franken.

Bezahlbare Mieten

Dass die Mieten mit gut 1500 Franken netto fiir
eine 65 Quadratmeter grosse Dreizimmerwoh-
nung im bezahlbaren Rahmen liegen, verdankt
sich nicht zuletzt der breiten Unterstiitzung des
Projekts; {iber 120 Mitglieder zdhlt die Genos-
senschaft Bainviver-Chur mittlerweile. Bewoh-
nende, aber auch weitere Genossenschaftsmit-
glieder zeichneten Anteilscheine in grossziigi-
ger Hohe. Der Solidaritédtsfonds des Verbands
Wohnbaugenossenschaften Schweiz unter-
stiitzt das Projekt mit einem Darlehen von
510000 Franken, weitere Darlehen kamen von
anderen Genossenschaften und Privatperso-
nen. Zudem erhielt das Projekt Spenden von
verschiedenen Stiftungen. Die Hypothek lduft
iiber die Alternative Bank Schweiz.

Die Vermietung war problemlos, auch wenn
nur wenige aus der Griindungsgruppe heute im
Haus wohnen: Geblieben sind die Menschen,
die sich mit dem Cluster ihren gemeinsamen

[ha

Alterswohntraum verwirklicht haben, ein Ehe-
paar und ein Single. Hinzugekommen ist eine
bunte Schar von Leuten, die in Wohnformen
von der Patchworkfamilie bis zur Studenten-
WG leben. «Die Mischung passt, alle sind un-
kompliziert, und die Stimmung ist gut», freut
sich Vorstandsmitglied Bischoff. Eben ganz
Bainviver-Chur: Leben. Wohnen. Geniessen. m

Viele historische Details wurden
erhalten, so etwa der alte Ein-
gang zum Schulhaus und das
getiferte Schulleiterzimmer, das
heute als Gemeinschaftsraum

dient.

Das Haus ist dicht an den steilen
Hang gebaut. Ein Lichtgraben er-
laubt die Nutzung der Riickseite.

Die Remise (links im Bild) vis-a-vis des Haupthauses auf der anderen Platzseite gehort
auch zum Planaterra-Areal. Sie beherbergt neu eine Werkstatt und einen Veloladen. Das
Bild zeigt ein Konzert vor dem Hausumbau.

Bild: Wohnen

Bild: Riccardo Gotz
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