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Gewobag, Zlrich / WSGZ, Ziirich

Gemeinsamer Siedlungsersatz in Urdorf

Bilder: zVg.

Elf Gebdude setzen Duplex Architekten ins
Geléande. Trotz Verdichtung auf 250 Woh-
nungen bleiben die Freiraumqualitédten er-
halten.

AKTUELL

Die Gewobag und die Wohn- und Siedlungsgenossenschaft Zii-
rich WSGZ verfiigen am siidlichen Siedlungsrand Urdorfs (ZH)
im Gebiet Weihermatt iber mehrere benachbarte Liegenschaf-
ten, die Ende der 1960er-Jahre erstellt wurden. Beide Genossen-
schaften haben detailliert gepriift, ob eine Sanierung in Frage
kommt, sich wegen gravierender gebdudetechnischer Méngel
und aus Kostengriinden aber fiir Ersatzbauten entschieden. Da-
bei suchten sie eine arealiibergreifende Losung, die in Etappen
und somit sozialvertriglich umgesetzt werden kann. Gefragt
waren zudem Konzepte, die trotz Verdichtung um rund fiinfzig
Prozent die grossziigigen Freiraumqualitdten stdrken, Biodiver-
sitdtund 6kologische Gestaltungrespektieren, eine hohe Wohn-

acht Architekturbiiros vergeben. Diesen konnten Duplex Ar-
chitekten AG und Cadrage Landschaftsarchitekten GmbH, bei-
de aus Ziirich, fiir sich entscheiden. Uberzeugt hat ihr Beitrag
laut Jurybericht vor allem mit der gelungenen stddtebaulichen
Setzung, die eine selbstverstdndliche rdumliche Ordnung
schaffe. Der Vorschlag platziert auf dem rund 31000 Quadrat-
meter umfassenden Areal elf abgewinkelte Baukorper so, dass
fast alle Wohnungen freie Sicht haben. Entstehen sollen insge-
samt 250 Wohnungen (190 Gewobag, 60 WSGZ) mit zweiein-
halb bis fiinfeinhalb Zimmern. Grossziigige Zwischenrdume
erlauben Weitblicke, Pldtze und hofartig gefasste Siedlungsrau-
me strukturieren die Umgebung. Geplant sind zudem Gemein-

qualitdt bieten und gut ins Quartier eingebunden sind.
In Abstimmung mit der Gemeinde haben die beiden Genos-
senschaften deshalb einen gemeinsamen Studienauftrag an

schaftsraume und ein Kindergarten. Lauft alles reibungslos,
kann die erste Bauetappe 2026 starten und werden die letzten
Wohnungen 2033 bezogen.

EGW

20 Jahre zu
1,95 Prozent

Die Emissionszentrale EGW hat
am 23.Februar am Kapitalmarkt
eine weitere Emission {iber
121,8 Millionen Franken durchge-
fithrt. Die neue Serie 68 hat eine
Laufzeit von 20 Jahren. Bei einem
Zinssatz von 1,95 Prozent und ei-
nem Ausgabepreis von 101,53 Pro-
zent resultieren All-in-Costs von
1,983 Prozent. An der Anleihe sind
36 Wohnbautrdger mit 48 Quoten
beteiligt. Das Gros wird fiir die
Konversion der Serie 44 verwen-
det, die am 24.Marz zur Riickzah-
lung gelangte.

SIA

Aufbruch statt Abbruch

Noch immer wird zu schnell und zu
viel abgebrochen. Riickbauten sind
aber nicht nur 6kologisch bedenklich,
im Fall von Wohnhdusern werden
auch Menschen aus ihrem Lebens-
umfeld verdrangt. Wie es auch anders
geht, zeigt die Fachgruppe fiir die Er-
haltung von Bauwerken (FEB) des
Schweizerischen Ingenieur- und Ar-
chitektenvereins (SIA): Auf der Web-
site www.aufbruch-statt-abbruch.ch
wird jeden Monat ein Bau aus der zwei-
ten Halfte des 20.Jahrhunderts vorge-
stellt, der in den letzten zehn Jahren
auf besonders iiberzeugende Weise
instandgesetzt, umgebaut, umgenutzt
oder erweitert wurde.

Bild: Karin Gauch und Fabien Schwartz

Eines der besprochenen Beispiele: Die Grossiiberbauung
Telli in Aarau (AG) wurde in bewohntem Zustand energe-
tisch saniert.
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Mit Primobau bauen-

auf Referenzen bauen

Bei diesen Projekten handelt es sich um Neubauten und
Renovationen mit unterschiedlichen Sanierungstiefen, die

Innen-und Aussenrenovationen, Um-und Anbauten,
Aufstockungen, Balkonerweiterungen oder -anbauten
sowie Umgebungsgestaltungen betreffen.
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ABL, Luzern / WBG St. Gallen / Wogeno, Zirich

Liegenschaftenkaufe

Im aktuellen Marktumfeld sind Hduser
fiir Baugenossenschaften oft kaum er-
schwinglich. Es heisst daher, jede gute
Gelegenheit zu nutzen. So wie die All-
gemeine Baugenossenschaft Luzern
(ABL): Im Dezember gelang es ihr, zwei
Héduser an der Sagenmattstrasse von
einer Immobilienfirma im Rahmen ei-
nes zweistufigen Bieterverfahrens zu
erwerben. Sie grenzen direkt an die
ABL-Siedlung in der Kanonenstrasse
und fiigen sich perfekt in ihr Immobili-
enportfolio ein, teilt die ABL mit. Alle
Mietvertrdge wiirden mit den beste-
henden Mieten {ibernommen. Der
letzte Hauskauf der ABL erfolgte 2018.

Die WBG St. Gallen wéchst stetig
durch Fusionen und Liegenschaften-
kdufe. Vor Weihnachten konnte die
Genossenschaft in Rorschach drei
Héuser an der ruhigen, bahnhofsna-
hen Felsenbergstrasse mit insgesamt

ABL: Sagenmattstrasse, Luzern
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WBG St. Gallen: Felsenbergstrasse,
Rorschach

24 Wohnungen {ibernehmen. Da die
WBG St. Gallen fiir solche Gelegenhei-
ten Liquiditdt reserviere, habe sie die
Finanzierung ohne Probleme sicher-
stellenkonnen, heisstesin der Medien-
mitteilung. Die Genossenschaft habe
in Rekordzeit die Bauten besichtigt, ge-
rechnet und ein Angebot gemacht.

Im beliebten Quartier Wiedikon in
Ziirich hat die Wogeno Ziirich an der
Saumstrasse im Januar zwei bauglei-
che Héuser erstanden, die 1932 gebaut
wurden. 15Zwei- und fiinf Dreizim-
merwohnungen sowie zwei Kleinge-
werbebauten im Hinterhof wurden so
langfristig der Spekulation entzogen.

Wogeno Ziirich: Saumstrasse, Ziirich

Lebensraum Kiiche

Meistens ist die Kiiche der zentrale Be-
gegnungsort in einem Mehrpersonen-
haushalt. Eine traditionsreiche Kii-
chenbauerin ist die Movanorm AG, ein
Familienbetrieb aus dem lichtenstei-
nischen Vaduz. Seit iiber 75 Jahren
werden dort Qualitédtskiichen fiir die
ganze Schweiz gebaut. Movanorm
stellt als Arbeitgeberin und Produk-
tionsunternehmen hohe Anforderun-
gen an sich. Dazu zdhlt die Lehrlings-
ausbildung ebenso selbstverstdndlich
wie die Anstellung von Personen mit
Lernbeeintrachtigungen. Die Firma
legt zudem Wert auf die Zusammen-

arbeit mit
kleineren Be-
trieben aus
der Region,
so dass die
lokale Wert-
schopfung
gestdarkt und
wegen der kurzen Wege die Ressour-
cen geschont werden. Wer sich das
ganze Angebot der Movanorm in Ruhe
anschauen mochte, findet attraktive
Ausstellungen in Ziirich, St. Gallen, Va-
duz, Chur und Schindellegi.
www.movanorm.ch




ETH Wohnforum

Generationenwohnen -
Nische oder Zukunft?

Immer mehr Menschen
wohnen allein. Zudem ist
bei sozialen Beziehungen
ein Trend hin zu mehr Un-
verbindlichkeit zu beob-
achten. Einsambkeit gilt als I[mm
Pandemie der Zukunft. }7
Weil Familienangehorige m‘
teilweise weit weg woh-
nen, sind fiir viele Men-
schen Generationenbezii-
ge im Alltag nicht mehr
vorhanden.Generationen-
iibergreifende und ge-
meinschaftliche Wohn-
projekte reagieren aufdie-
se Herausforderungen. Ihnen widmete das ETH Wohnforum
im Miérz die Fachtagung «Generationenwohnen - Von der
Idee bis zur Umsetzungy.

Pasqualina Perrig-Chiello wies in ihrer Keynote eindring-
lich darauf hin, wie wichtig und unterschétzt das Thema ist:
Massnahmen fiir vermehrte Begegnungsmoglichkeiten seien
dringend notig mit Blick auf die Generationensolidaritat. Vie-
len sei zudem nicht bewusst, dass die zunehmende Vereinsa-
mung sehr hohe Folgekosten mit sich bringe. Barbara Zibell,
Raumplanerin und Autorin des Buches «Care-Arbeit rdumlich
denken», plddierte fiir eine Stadtplanung, in der die Sorge und
die Versorgung im Mittelpunkt stehen. Die Raumentwicklung
miisse vom Wohnen her gedacht werden. Alltdgliche Wege,
etwa zu Schule, Arbeit, Einkaufen oder Gesundheitseinrich-
tungen, gehorten ins Zentrum der stadtplanerischen Uberle-
gungen. Hiirden fiir eine andere gesellschaftliche Architektur
des Zusammenlebens stelle neben den monofunktionalen
Nutzungszonen das private Eigentum am Boden dar. In Zu-
kunft brauche es viel mehr Kooperation zwischen Politik und
Immobilienwirtschaft.

Doch was braucht es konkret fiir die Umsetzung von Gene-
rationenwohnprojekten? Dies wurde in mehreren Podien so-
wie von Wissenschaftlerinnen aus dem In- und Ausland reich-
haltig diskutiert. Auch Bewohnerinnen und Bewohner von
Generationenprojekten kamen zu Wort. Prominent vertreten
waren dabei Baugenossenschaften, wurde doch von ihnen
bisher die grosse Mehrheit solcher Projekte umgesetzt. Bishe-
rige Erfahrungen zeigen, dass die Pflege von Generationenbe-
ziehungen - genau diese unterscheidet Generationenwohn-
projekte von altersgemischten Mehrfamilienhdusern - eben
auch Arbeit bedeutet. Wie bei allen anderen Beziehungen
muss man in sie investieren, bekommt aber auch viel zuriick.
Haufig verhélt sich das Engagement der Bewohnerschaft iiber
die Jahre hinweg wellenférmig: Nach einer Anfangseuphorie
flacht die Bereitschaft, sich zu engagieren, {iber die Jahre ab,
sie kann aber auch wieder zunehmen. Generationenwohn-
projekte erfordern Engagement. Ist man bereit, dieses zu in-
vestieren, bieten sie aber wichtige lokale Losungsansétze fiir
das Wohnen der Zukunft, auch wenn sie noch eine Nische auf
dem Wohnungsmarkt sind.

Die Prasentationen und Videos zur Tagung finden sich un-
ter www.wohnforum.arch.ethz.ch/tagung. Ig
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Generationenwohnen hilft gegen
Einsamkeit. Am ETH Wohnforum
laufen verschiedene Forschungs-
projekte zum Thema.

Bild: ETH Wohnforum - ETH CASE

Mehr als nur
eine Immobilien-
softwaree

Abalmmo - die Software fir
die Immobilienbewirtschaftung

lhr Nutzen mit Abalmmo

Abalmmo ist die innovative Gesamtlésung am Puls
der Immobilienbranche. Entdecken Sie jetzt die
Zukunft der Immobilienbewirtschaftung. Was auch
immer kommt: Abalmmo passt sich Ihren Bedurf-
nissen flexibel an.
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Weitere Informationen finden Sie unter:
abacus.ch/abaimmo

“ABACUS
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Mit wenigen
Klicks zur
Richtofferte

meiertobler.ch

Die neue, klimafreundliche Warmepumpe von Meier Tobler

Das Online-Diagnostik-Tool SmartGuard ist Bestandteil jeder neuen Warmepumpe von Meier Tobler -
und sorgt fiir zuverlassigen und energieeffizienten Betrieb. Unsere Ferndiagnostiker greifen bei mEIer

Unregelmassigkeiten proaktiv ein. Das Sorglos-Paket jetzt neu mit App. t I |

Einfach Haustechnik
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