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Auch ohne Gesamtsanierung gibt es bei der Geb&dudehiille Potenzial fiir Energieeinsparungen. So sollten Fenster, Dach, Estrichboden und
Kellerdecke gepriift und ersetzt oder nachgedammt werden.

Heizungssysteme effizienter gestalten

Runter vom Gas

Der aktuelle Nachfrageboom sorgt fiir sehr lange Wartezeiten bei der
Heizungssanierung. Genossenschaften, die noch auf Ol- oder Gashei-
zungen angewiesen sind, konnen dennoch einiges unternehmen, um
den Energiebezug der Anlage und damit auch die Nebenkosten zu

verringern.

Von Michael Staub

Wer «schnell» eine Heizung sanieren mochte,
guckt derzeit in die Rohre. Denn seit Ausbruch
des Ukrainekriegs ist die Nachfrage riesig. Um
diese abzudecken, fehlt den Schweizer Gebau-
detechnikunternehmen nicht nur das Perso-
nal, sondern immer mal wieder auch das Mate-
rial. Bei einem europdischen Hersteller von
Wiérmepumpen ist die Nachfrage rund acht
Mal hoher als die maximale Produktionskapa-
zitdt. Die Ideallosung, der Austausch des War-
meerzeugers, ist somit nicht auf die Schnelle
moglich. Auch die Speicher fiir Warmwasser
(Boiler) und Warmepumpen (Pufferspeicher)
sind derzeit europaweit Mangelware. Trotzdem
gibt es in fast jedem Geb&dude und bei fast jeder
Heizungsanlage noch viel Luft nach oben. Ein
Grund dafiir ist die jahrzehntelange Praxis der
Uberdimensionierung: Um Reklamationen zu
vermeiden, wurde deutlich mehr Heizleistung
installiert, als das Gebdude eigentlich benétigt.
Wenn im Lauf der Jahre die unvermeidlichen
Alterserscheinungen an der Heizung auftreten,

etwa verkalkte Leitungen, sinkender Wasser-
druck oder falsche Einstellungen, funktioniert
die Anlage trotzdem noch.

Luft rauslassen

Eine gewisse Grundoptimierung ist bei den
meisten Heizungen durch den regelmissigen
Service gewdhrleistet. Bei dieser Gelegenheit
ersetzt der Heizungsinstallateur oder der Ser-
vicetechniker des Herstellers die Verschleiss-
teile, priift die Funktion der Komponenten,
fithrt die periodische Feuerungskontrolle in-
klusive Abgasmessung durch und optimiert die
Einstellungen fiir die Verbrennung. Dies ist
wichtig, um die Umweltauflagen einzuhalten.
Ebenso sollte der Warmwasserboiler perio-
disch kontrolliert und entkalkt werden. Denn
hier ist es wie beim Wasserkocher in der Kiiche:
Verkalkte Geréte benotigen mehr Zeit und viel
mehr Energie, um das Wasser auf die verlangte
Temperatur aufzuheizen. Nicht schaden kann
daneben ein gelegentlicher Check-Up fiir die
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ganze Heizungsanlage. Denn was vor zehn
oder zwanzig Jahren geplant und installiert
wurde, entspricht nicht mehr unbedingt den
heutigen Bediirfnissen. «Meistens kdnnen die
Einstellungen optimiert werden, etwa durch
die Anpassung der Heizkurve oder mit kiirze-
ren Betriebszeiten fiir Heizung und Warmwas-
ser. Es braucht nicht immer dieselbe Leistung.
Wenn ich um drei Uhr morgens dusche, brau-
che ich nicht sofort warmes Wasser», sagt Ro-
land Roth, Ingenieurberater bei Elco. Der in
vielen dlteren Gebduden {ibliche 24-Stunden-
Betrieb kann so massvoll verringert werden -
natiirlich nur, so lange die Mindesttemperatu-
ren fiir das Warmwasser eingehalten werden
(Legionellenprévention).

Falsche Einstellungen storen Kreislauf
Der Heizungskeller ist ein wichtiger Ansatz-
punkt fiir die Optimierung, aber nicht der einzi-
ge. Denn Wirmeerzeuger (Heizkessel) und
Wiérmeverteilung  (Fussbodenheizung oder
Heizkorper) sind tiber einen Wasserkreislauf
miteinander verbunden. Theoretisch bringt
dieser zu jedem Heizkorper die genau richtige
Wassermenge, damit die notwendige Tempera-
tur im Raum erreicht werden kann. Durch feh-
lerhafte Einstellungen, zu schwache Pumpen
oder Ablagerungen in den Heizungsrohren
kann der Kreislauf aber gestért werden. Dann
erhalten zum Beispiel die Heizkdrper in den un-
teren Geschossen zu viel Warme, die Radiato-
ren in den oberen Stockwerken hingegen zu
wenig. Um das Gleichgewicht wieder herzustel-
len, ist ein hydraulischer Abgleich notig. Bei die-
sem werden gewissermassen Stockwerk fiir
Stockwerk, Heizkorper fiir Heizkorper die rich-
tigen Einstellungen vorgenommen (siehe dazu
Box Seite 24).

«Der hydraulische Abgleich ist das Binde-
glied zwischen der Warmeerzeugung, also dem
Kessel, und der Wéarmeverteilung, also der Bo-
denheizung oder den Heizkorpern», erldutert
Erich Burri, Abteilungsleiter Heizung bei der
Gallati AG aus Luzern. Ein wichtiges Argument
fiir den Abgleich seien die heute iiblichen Ein-
zelraumthermostaten: «Wenn ich in einem
Zimmer den Thermostaten herunter drehe,
wird dort weniger geheizt. Der Heizkessel im
Keller erhalt aber keine Riickmeldung und pro-
duziert deshalb weiterhin Warme, die gar nicht
benatigt wird.»

Gebaudehiille nachdammen

Bei Heizungen ohne hydraulischen Abgleich
sind laut Burri Raumtemperaturen von 25 Grad
Celsius oder noch mehr moglich. Entspre-
chend hoch sei deshalb das Potenzial: «Je nach
Anlage und System konnen bis zu 25 Prozent
eingespart werden.» Die Kosten fiir einen hyd-
raulischen Abgleich hdngen stark vom Gebéu-
de, vom Heizungssystem und nicht zuletzt von
der Anzahl Heizkreise (bei einer Fussbododen-
heizung) respektive Heizkorper ab.

Oft gibt es in Keller- oder Garagenbereichen von dlteren Gebduden ungedammte Heizungs-
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leitungen. Um Energieverluste zu ver , sollten

Ein weiterer Ansatzpunkt fiir Energieeinspa-
rungen ist die Gebdudehtille. Auch ohne deren
Gesamtsanierung lasse sich einiges herausho-
len, sagt Burri: «Fenster, Dach, Estrichboden
und Kellerdecke sollten gepriift und gegebe-
nenfalls ersetzt respektive nachgeddmmt wer-
den.» Ausfiihrliche Infos zur energetischen Er-
tiichtigung der Gebdudehiille liefert zum Bei-
spiel der Branchenverband Gebé&dudehiille
Schweiz mit dem «Konigsweg e+». Bei dlteren
Gebduden gibt es hdufig ungeddmmte Hei-
zungsleitungen, etwa in Keller- oder Garagen-
bereichen. Solche Abschnitte sollten nachiso-
liert werden, um die unnétigen Energieverluste
zu vermeiden. Falls in ungeddmmten Rdumen
noch Heizkorper vorhanden sind, sollten auch
diese entfernt werden.

Solarthermie als Alternative

Wer diese Massnahmen ausgeschopft hat und
weitere Energieeinsparungen realisieren will -
immer unter der Annahme, dass der Warmeer-
zeuger an sich noch einige Jahre bleiben muss
oder soll - kann sich die fossile Warmwasser-
aufbereitung vornehmen. Hier ist das Un-
gleichgewicht zwischen energetischem Auf-
wand und Ertrag besonders hoch: Ol oder Gas
wird bei tiber 1000 Grad Celsius verbrannt, um
«nur» 60 Grad warmes Wasser zu erzeugen.
Dies gilt auch im Sommer, wenn der Heizkessel
lediglich fiir die Warmwasserproduktion lauft.
Eine ideale Alternative fiir Ol- und Gasheizun-
gen ist die Solarthermie. Mit Kollektoren auf
dem Dach wird das Warmwasser vorerwarmt,
was insbesondere im Sommerhalbjahr attraktiv
ist. In den letzten Jahren hat die PV der Solar-
thermie den Rang abgelaufen. Wer aber immer
noch mit Ol, Gas oder Holz heize, konne nach
wie vor von der kostenlosen Sonnenwirme
profitieren, meint Burri.

Fiir sehr kleine Gebdude mit zwei bis drei
Wohneinheiten oder aber Altbauten mit beste-
henden Elektroboilern kann der Warmepum-
penboiler eine interessante Idee sein. Bei die-
sen Gerdten wird die Umgebungsluft von einer
Mini-Wiarmepumpe genutzt, um das Wasser zu
erwdrmen. Die kompakte Bauweise macht den
Wiarmepumpenboiler zu einer relativschnellen
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Auch die Nachfrage nach Speichern fiir Warmwasser und Warmepumpen ist derzeit
riesig. Die Gerite sind in Europa derzeit nur schwer zu bekommen.

und kostengiinstigen Losung. Besonders inte-
ressant ist er natiirlich, wenn bereits eine PV-
Anlage besteht oder neu erstellt wird. Dann
funktioniert das Gerat quasi als hocheffizienter
Solarstrom-Boiler.

Investitionen werden rasch amortisiert
Eine weitere Alternative zu herkémmlichen
Boilern kann eine Frischwasserstation sein.
Diese funktioniert gewissermassen wie ein
grosser, effizient geregelter Durchlauferhitzer
im Keller und bereitet stets so viel Warmwasser
auf, wie gerade notwendig. Interessant ist vor
allem die Platzeinsparung, da keine grossen
Warmwasserspeicher mehr notwendig sind.
Burri empfiehlt jedoch, die benétigte Schiitt-
leistung (Ausstossmenge) und auch die Was-
serhédrte vor Ort genau abzukldren, um Proble-
me mit schwankenden Temperaturen respekti-
ve Verkalkung zu vermeiden.

Ob hydraulischer Abgleich, Optimierungen
bei der Ddmmung oder eine neue Warmwasser-
aufbereitung: Das Heizungssystem effizienter
zu gestalten, bendtigt Zeit und Geld. «Gerade
darum ist es wichtig, diese Themen anzupa-
cken. Denn von einer verbesserten Heizungs-
anlage oder Warmwasseraufbereitung profitiert
man 10 bis 15 Jahre lang», sagt Roland Roth. Die
Investition konne rasch amortisiert werden,
wenn die Kosten fiir den Energietrager, fiir die
Behandlung von Reklamationen und nicht zu-
letzt Reparaturen und «Feuerwehreinsétze» im
Heizungskeller sinken. Und Erich Burri fiigt an:
«Technischistso einiges moglich. Was man aber
nie vergessen darf, ist die genaue Instruktion der
Mieterinnen und Mieter beziiglich richtigem
Heizen und Liiften. Das Verhalten der Mietpar-
teien hat eine grosse Auswirkung auf den Ener-
giebezug.» m

Informationen zum hydraulischen Abgleich von Heizun-
gen liefert das Suissetec-Merkblatt 8,/2020. Es kann un-
ter www.suissetec.ch (Suchbegriff «hydraulischer Ab-
gleich») heruntergeladen werden. Die Infos beziehen sich
auf neue Heizungen, gelten aber auch fiir bestehende.

Informationen zur Sanierung der Geb&udehdille gibt es
beim Branchenverband Geb&dudehiille Schweiz. Der
«Kdnigsweg e+ ist ein Konzept fiir die energetische Er-
tlichtigung und Optimierung von Geb&uden. Infos unter
www.gebdudehiille.swiss (Suchbegriff «Kénigswegn)
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Sie haben Ziele.
Wir ebnen Wege.

Von der Analyse iiber die Strategie bis zur Finanzie-
rung: Fiir ein ganzheitliches Immobilienmanagement
braucht es einen guten Sparringpartner.
lukb.ch/immobilienmanagement

Martin Buob, Geschiftsleiter allgemeine
baugenossenschaft luzern abl

Stefan Heggli und Guido Estermann,
Immobilien-Experten LUKB
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