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Breite Rampen fiihren ins Herz des neuen Okoquartiers der Wohnbaugenossenschaft Codha in Nyon. Rund um den zentralen Hof mit Spielplatz
gibt es Waschkiichen und Gemeinschaftsraume.

Codha baut 131 Wohnungen in Okoquartier in Nyon (VD)

Wenn sich Dichte
auf Harmonie reimt

WOHNEN 92022

In ihrem neuen Okoquartier in Nyon setzt die Wohngenossenschaft
Codha aus Genf auf eine sozial durchmischte Bewohnerschaft. Die
dicht iiberbaute Wohnsiedlung punktet mit zahlreichen griinen
Gemeinschaftsflichen und einem spannenden Farbkonzept und
wurde bereits mit einem Architekturpreis ausgezeichnet.

Von Patrick Clémengon*

Wie in vielen anderen Gemeinden mangelte es
auch in Nyon zunehmend an bezahlbaren
Wohnungen. Die Gemeindeverwaltung plante
deshalb, einem gemeinniitzigen Bautridger das
Baurecht fiir das erste Okoquartier im Ortsteil
Le Stand zu erteilen, und organisierte dazu
2009 einen Bauherrenwettbewerb. Zwei Jahre

spater machte der Konzeptvorschlag der
Wohnbaugenossenschaft Codha mit seinem
Mix aus bezahlbaren Wohnungen, Gemein-
schaftsraumen und Gewerbeflichen das Ren-
nen. Und so kam es, dass die Codha mit dem
Projekt in Le Stand erstmals ihr Genfer Terrain
verliess.



Blick ins Griine: Die Siedlung liegt direkt gegeniiber einem Wald, auch ein

Gemeinschaftsgarten gehort dazu.

Die Gemeinde Nyon fiihrte daraufhin in Zu-
sammenarbeit mit der Codha einen Architek-
turwettbewerb durch. Nicht weniger als 54 Bei-
trdge aus ganz Europa und der Schweiz lande-
ten auf dem Jurytisch. Nachdem das Projekt des
Lausanner Architektur- und Stadtplanungsbii-
ros Farra Zoumboulakis & Associés das Rennen
gemacht hatte, folgte ein «langer, aber interes-
santer Prozess mit einer guten Zusammenar-
beit zwischen allen Beteiligten», wie Guillaume
Kiser, Vizepréasident der Codha, erklédrt. «Dass
wir von Anfang an dabei sein und uns auch an
der Wahl des Siegerprojekts beteiligen konn-
ten, war fiir uns sehr wichtig.» 2022 war es dann
so weit: Bis im Sommer haben 352 Mieterinnen
und Mieter die 131 Wohnungen in den drei ele-
ganten Gebduden bezogen, die sich im Zick-
zackiiber die Parzelle erstrecken. Diese istnach
Siiden ausgerichtet und liegt direkt gegeniiber
einem Wald mit Panoramablick auf den Jura
und die Alpen.

Zahlreiche Gemeinschaftsflichen

Die recht hohe Bebauungsdichte wirkt nicht
einengend. Das ist zweifellos auf das geknickte
Volumen der drei Gebdude zuriickzufiihren,
die verschiedene Gemeinschaftsflichen auf-
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Dank der geknickten Gebdudevolumen wirkt die dicht bebaute Siedlung nicht einengend.
Die Wohnhéuser verfiigen liber eine tragende Betonstruktur und holzverkleidete Fassaden.
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weisen. Auf der Ostseite gibt es einen Platz, der
iiber eine breite Rampe ins Herz der Siedlung
fithrt. Dieser zentrale Hof wird von mehreren
Waschkiichen und Gemeinschaftsrdumen ge-
sdumt. Im Westen wiederum erstreckt sich der
Hof in Richtung des tiefer gelegenen, gemein-
schaftlichen Gemiisegartens - die leicht abfal-
lende Topografie hat mehrere Wege und Réu-
me fiir Begegnungen und Aktivitdten im Freien
ermoglicht. Egal, wo man sich befindet: Man
sieht nie die Gesamtheit der Gebdude und
spiirt daher auch nicht ihre imposante Masse.
Eine Tiefgarage mit hundert Parkpldtzen, von
denen gut zwanzig keinen Abnehmer gefunden
haben, verbirgt sich unter der Esplanade im Os-
ten der Siedlung.

Ein dichtes Verbindungsnetz findet sich auch
in den Gebauden. So werden etwa die Stidfassa-
den iiber ihre gesamte Lénge von Laubengén-
gen gesdumt. Zwei Dachterrassen bieten einen
grossartigen Ausblick auf die umliegende Land-
schaft und dienen als zusétzliche Gemein-
schaftsflichen. Hier kdnnen die Bewohnerin-
nen und Bewohner gemeinsam kochen, Feste
feiern, Gemiise anpflanzen und sogar Boule
spielen. Die restlichen Dacher sind mit Sonnen-
kollektoren und anderen technischen Einrich-

Auffillig sind die bunten Aussenvorhénge auf den
Laubengingen. Sie dienen als Schattenspender.
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Bild: Patrick Clémengon

Farra Zoumboulakis & Associés Architectes Urbanistes

Das Farbkonzept einer Kiinstlerin zieht sich bis in die Innenrdume und sorgt fiir ein freundliches Gesamtbild.

tungen ausgestattet. Fiir ein subtiles Farbkon-
zept sorgte die dédnische Kiinstlerin Malene
Bach. Soharmonieren die Holzfassaden mit den
pastellfarbenen Aussenvorhéngen, die sowohl
als Schattenspender als auch zur Abgrenzung
der Privatsphére auf den Laubengédngen dienen.
Die Vorhénge verleihen der Fassade eine spezi-
elle Sanftheit, je nachdem, ob sie gerade zuge-
zogen sind oder nicht - wenn sie von der Brise
geschaukelt werden, scheint das Gebédude ge-
radezu zu atmen. Dariiber hinaus ermoglicht
der spezielle Farbcode eine klare Unterschei-
dung zwischen Privatwohnungen, Clusterwoh-
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nungen und technischen Réumen und sorgt fiir
ein freundliches Gesamtbild.

Die drei Gebdude, die das Minergie-P-Eco-
Label aufweisen, verfiigen {iber eine tragende
Betonstruktur, holzverkleidete Fassaden, eine
zweistufige Liiftung in den Wohnungen und ein
zentrales Holzheizsystem. «Heute wiirden wir
nicht mehr mit Beton bauen», sagt Kédser. «An-
sonsten sind wir mit der Umsetzung sehr zu-
frieden.»

Sozialen Bewohnermix zum Ziel

Getreu ihrem Credo entfaltet die Codha in ih-
rem Wohnprogramm eine ganze Palette von
Wohnungstypologien, um einen mdglichst
grossen sozialen und generationeniibergrei-
fenden Bewohnermix zu erreichen. Zu den
Zweieinhalb- bis Fiinfeinhalbzimmerwohnun-
gen kommen vier Clusterwohnungen mit sechs
bis sieben Zimmern hinzuy, die um eine grosse
Kiiche angeordnet sind, die sich wiederum zu
einem zentralen Wohnbereich hin 6ffnet. Gas-
tezimmer, die je nach Bedarf gebucht werden

Zu den Gemeinschaftsflachen gehéren
ein Quartiersaal, Ateliers, Musik-
zimmer und zwei Dachterrassen. Auf
ihnen kénnen die Bewohnerinnen und
Bewohner sogar Gemiise anpflanzen
und Boule spielen.

Bilder: Farra Zoumboulakis & Associés Architectes Urbanistes




konnen, und Gemeinschaftsriume wie Ate-
liers, Jugendraum und Musikzimmer fiir Be-
gegnungen und gemeinsame Aktivitdten im
Erdgeschoss vervollstdndigen das Angebot.
Die Wohnungen weisen beziiglich Ausstat-
tung und Bauart alle denselben Standard auf.
«Was die Mieten betrifft, hat uns die Stadt Nyon
klare Vorgaben gemacht: 30 Prozent der Woh-
nungen sind freitragend, weitere 30 Prozent
sind subventioniert. Bei den restlichen 40 Pro-
zent der Wohnungen werden die Mieten vom
Kanton kontrolliert», so Kédser. Dadurch kon-
nen Menschen mit sehr unterschiedlichem
Einkommen im Quartier wohnen. Zwei der
Clusterwohnungen werden vom «Etablisse-
ment Vaudois d'Accueil des Migrants» (EVAM)
gemietet und beherbergen Fliichtlinge.

Zihe Verhandlungen

Diese Vielfalt spiegelt die Ziele der Codha wi-
der: Sie strebt ein sozial durchmischtes und
partizipatives Wohnen an. Auch die Architektur
soll zur Stirkung der Beziehungen zwischen
den Bewohnerinnen und Bewohnern beitra-
gen. Die Gemeinde Nyon verlangte zudem,
dass die Codha einen Teil eines Erdgeschosses
fiir eine Kinderkrippe und einen &ffentlich zu-
gédnglichen Quartiersaal zur Verfiigung stellt.
Fiir letzteren erhilt die Genossenschaft keine
Miete, dafiir konnte sie bei der Festlegung des
Baurechtszinses profitieren.

Die nach zdhen Verhandlungen mit der
Stadt Nyon erreichten Baurechtskonditionen
sind fiir die Wohnbaugenossenschaft insge-
samt zufriedenstellend. Der Landwert liegt un-
ter den iiblichen Marktpreisen in der Region,
der Baurechtszins betrégt fiinf Prozent. Etwas
ungewohnlich war hingegen, dass die Gemein-
de die Zahlung des Baurechtszinses schon ab
dem Zeitpunkt des Grundbucheintrags ver-
langte. Vorteilhafter wire es fiir die Codha ge-
wesen, wenn sie den Baurechtszins erst ab dem
Bezug der Gebdude hitte entrichten miissen.
Auch iiber die Konditionen zur Anpassung des
Baurechtszinses ist man bei der Codha nicht
ganz gliicklich: Der Zins basiert auf der Verédn-
derung des Baupreisindexes und nicht auf dem
Landesindex der Konsumentenpreise. Die Ge-
nossenschaft verhandelt dariiber noch immer
mit der Gemeinde.

Die Finanzierung des Bauprojekts war fiir
die Wohngenossenschaft eine Herausforde-
rung: Geradezu entscheidend war dabei die
Hilfe des Solidarititsfonds mittels Uberbrii-
ckungsdarlehen, weil diese bereits in der Phase
der Projektentwicklung gewdhrt wurde. Ab
Baustart profitierte die Codha zudem vom Dar-
lehen des Fonds de Roulement.

Gemiisegarten und Biotop

Auch die Aussenanlagen der Siedlung sind be-
sonders vielféltig gestaltet. Ein Spielplatz grenzt
an die Kindertagesstitte, und auf dem zentra-
len Hof finden Sitzbidnke, Fahrradstinder,

Bild: Patrick Clémengon
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Alle Wohnungen weisen beziiglich Ausstattung denselben Standard auf. Die
Bewohnerschaft ist sozial aber stark durchmischt.

)

Im Zickzack erstrecken sich die drei Gebéude iiber die Parzelle in Nyon. Ein dichtes
Wegnetz verbindet sie.

Baudaten

Bautragerin:
Codha, Nyon

Architektur:
Farra & Zoumboulakis & Associés ar-
chitectes urbanistes, Lausanne

Generalunternehmer:
Construction Perret SA (Bauleitung)

Landschaftsarchitektur:
Jean-Jacques Borgeaud

Umfang:

131 2Y2- bis 5'-Zimmerwohnungen, 4
Cluster, Kinderkrippe, drei Gemein-
schaftsraume, 2 Gemeinschaftsterras-
sen, 1 Musikraum und eine Werkstatt

Baukosten (BKP 1-5)
60 Mio. CHF
4580 CHF/m2 HNF

Mietzinsbeispiele:
3 Vs-Zimmer-Wohnung, 79.2 m?
1825 CHF (Kategorie LLA)

4 vs-Zimmer-Wohnung, 94.6 m?:
1482 CHF (Kategorie LLM)

LLA: Wohnraum mit Mietobergrenzen
und Mietkontrollen
LLM: subventionierte Wohnungen
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Die Architektur soll zur Stirkung der Nachbarschaft beitragen. Auch spannende Wege
und Sitzméglichkeiten sorgen fiir Begegnungen.

Tischtennisplatten und andere Annehmlich-
keiten Platz. Am westlichen Ende der Siedlung
befindet sich ein weiterer grosser Gemein-
schaftsgemiisegarten, den die Bewohnerinnen
und Bewohner selbst verwalten. Etwas unter-
halb, am Rande des Waldchens, wurde ein Ge-
rollfeld angelegt, das als Auffangbecken fiir
Oberflachenwasser dient und sich je nach Wet-
terlage in ein kleines Biotop verwandelt. Die
Codha hatte die kiinftigen Bewohnerinnen und

Bild: Patrick Clémengon

Bewohner schon friih dazu eingeladen, sich an
der Ausarbeitung des Wohnprojekts zu beteili-
gen. So konnten diverse Arbeitsgruppen zu den
Vorschldgen der Architekten und der Mitarbei-
tenden der Wohngenossenschaft Stellung be-
ziehen und zudem ihre eigenen Vorschldge
einbringen. Als «einmalige Chance» empfan-
den die Architekten denn auch die Zusammen-
arbeit mit einer so aufgeschlossenen und inno-
vativen Bauherrin wie der Codha, wie sie beto-
nen.

Erst kiirzlich hat das Okoquartier Le Stand
beim Prix Bilan de 'ITmmobilier 2022 den ersten
Preis in der Kategorie Gemeinniitziger Woh-
nungsbau und den dritten Preis in der Spezial-
kategorie Nachhaltigkeit und Okologie gewon-
nen. Zuvor hatte die Codha schon fiir das ge-
meinsam mit der Genossenschaft Voisinage
realisierte Projekt im Okoquartier Les Vergers
in Meyrin einen ersten Preis abgerdumt. Der
gute Ruf der Codha hat sich mittlerweile also
auch im Kanton Waadt herumgesprochen; tat-
séchlich sind ihre Wohnungen sehr gefragt, die
Warteliste ist lang. Die Genossenschaft hat so-
gar eine Zweigstelle in Lausanne erdffnet - und
will es nicht dabei belassen. [

* Ubersetzt aus dem Franzésischen und iiberarbeitet
von Patrizia Legnini. Der Artikel erscheint gleichzeitig
in Habitation 4/2022
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Noch nie hat
sich Arbeit abgeben
so gelohnt.

Geben Sie die

Kreditausschreibung in

die Hande von Profis.

Sparen Sie
bis zu 50%

Ihrer Finanzierungskosten

Wir installieren Zukunft!
www.elektro-compagnoni.ch

Hier ausprobieren

NEU

Vermittlung von Finanzierungslosungen
fiir gemeinniitzige Wohnbautrager:

www.wbg-finanzierungsmarkt.ch
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Egnach, Entwicklung «Thurella Areal»

Zukunftsorte moglich machen

Auf dem «Thurella Areal» in Egnach entsteht ein neues Dorfzentrum, wo Wohnen
und Gewerbe in 11 Geb&uden Einzug finden. Mit 111 Mietwohnungen von 2 %z bis

5 % Zimmern, 17 Alterswohnungen sowie 33 Wohnungen im Stockwerkeigentum.
Im Mittelpunkt der Uberbauung entsteht ein éffentliches Zentrum mit Hoch-
stammplatz, Begegnungsort und Parkraum. Ein Siedlungsverein wird kinftig auf
dem Areal die Synergien, die sich aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsarten
ergeben, in Einklang bringen und zu Gunsten aller Bewohnerinnen und Bewohner
nutzen.

m2i setzt ein Zeichen fiir nachhaltige Projektentwicklungen -
ein Invest in die Zukunft.

mettlerainvest

Wir erden |deen.

Mettler2invest AG
Nachhaltige
Projektentwicklung

www.mettler2invest.ch
Weitere Informationen zum Projekt demnéachst auf unserer Webseite. _St.Gallen _Kemptthal_Zurich _Basel



Mehr Informationen

LL.
L \ediative Weiterbildungen

Mediation wird als berufliche und persénliche Kompetenz immer wichtiger - gerade fiir
Tatigkeiten in Wohngenossenschaften und Immobilienverwaltungen.

Die modularen Weiterbildungen am IEF finden in einem interdisziplindren Rahmen im ’ di ative
Herzen von Ziirich statt - mit viel Praxisbezug und Trainingsmaglichkeiten. y Me

Kompetenzen
| machen
IEF Institut fiir systemische Entwicklung und Fortbildung \\ den Untersch\e .
Schulhausstrasse 64, 8002 Ziirich, Tel. 044 362 84 84, ief@ief-zh.ch, www.ief-zh.ch ) M
h [ X J [ X '
Ganz schon grun!
Gartenbau Genossenschaft Ziirich 0443778585 www.ggz-gartenbau.ch GG z

Wir beraten und unterstlitzen Baugenossenschaften bei der

Zukunftsplanung ihrer Liegenschaften.
e Langfristplanungen e Kostenplanung Kontaktieren Sie uns unverbindlich:

e Zustandsanalysen e Bauherrenprojektleitung arc Consulting, Binzstrasse 39, 8045 Zirich

* Machbarkeitsstudien e Kommunikationskonzepte Dieter Grab, Telefon 044 454 25 00

* Wettbewerbsorganisation e Wohnen im Alter arc@arc-consulting.ch, www.arc-consulting.ch

GROSSE VISIONEN?
GROSSERE ERGEBNISSE

Sunrise Telekommunikations-Infrastruktur:
Das smarte Fundament jeder Immobilie.

Von der Leitung bis zur Leistung! Mit Sunrise Y .
erhalten Sie alles, um lhre Liegenschaften fit ) Sunrlse

furs digitale Leben und Arbeiten zu machen.

Gleich informieren:
058 388 79 05 oder unter
sunrise.ch/immobilien
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