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Baugenossenschaften setzen bei Badezimmern auf Qualitédt und Langlebigkeit

Das zahlt im Bad

Welche Gedanken machen sich Baugenossenschaften bei der Planung der
Nasszellen? Was ist ihnen wichtig? Und wie setzen sie ihre Pline um? Fiinf Genossenschaften
beleuchten anhand eines besonders gelungenen Badezimmers die wichtigsten Grundsitze.

Von Daniel Krucker

Tageslicht und hochwertige Materialien

Baugenossenschaft des eidgendssi-
schen Personals Ziirich (BEP)

Anzahl Wohnungen gesamt: 1801
Siedlung: Industrie 2 Ziirich, Sanierung 2018
Grosse Bad: 5m? /

Bild: Thomas Stalder

Besondere Qualititen

Das Bad hat Tageslicht, eine Kombination von
mechanischer und natiirlicher Beliiftung und
hochwertige Materialien. Uber das Plattenfor-
mat kann man geteilter Meinung sein.

Baustandard fiirs Bad

Vor drei Jahren hat die BEP fiir alle Rdume ein
Farb-, Material- und Nutzungskonzept erstellt.
Fiirs Bad haben wir beispielweise definiert,
dass mindestens dreissig Zentimeter grosse
Fliesen verwendet werden sollen und helle
matte Farben mit leichter Patinierung zu be-
vorzugen sind.

Durchschnittliche Kosten

Bei der Standardsanierung Kiiche/Bad, also
nicht nur Bad alleine, rechnen wir mit insge-
samt 70000 Franken. Darin enthalten sind
auch neue Zu- und Ableitungen. Bei Neubau-
ten haben wir keine Benchmarks.

Mittlere Lebensdauer

Nasszellen sanieren wir praktisch immer zu-
sammen mit den Kiichen. Bei uns ist das nach
etwa 20 bis 30 Jahren der Fall.

Zweite Nasszelle

Bei Neubauten werden in Wohnungen bis
dreieinhalb Zimmer nur Duschen eingebaut.
Bei Wohnungen ab vier Zimmern ist ein zwei-
tes Bad nicht zwingend, auf jeden Fall planen
wir aber ein separates WC.

Waschturm im Badezimmer

Die Haltung der BEP ist hier eindeutig: Wir un-
terstiitzen Gemeinschaftswaschkiichen und
achten bei der Planung darauf, dass den Leuten
am Waschtag mehr als nur eine Maschine zur
Verfiigung steht. Anschliisse in den Badezim-
mern fiir Waschmaschine und Tumbler sehen
wir nicht vor.

Badmébel
Unterbaumobel findet man bei uns nur weni-
ge, aber selbstversténdlich ist Platz fiir indivi-



duelle Lésungen vorhanden. Bei Neubauten
entscheiden wir uns schon lange fiir mog-
lichst grosse Spiegelschrénke mit einer kom-
fortablen Ablage darunter.

Haufigste Reparaturen
Weitaus am héufigsten konfrontiert sind wir mit
Schimmelbefall wegen ungentigender Liiftung.

Farb- und Materialwahl

Wir verwenden zum Beispiel Verputze und Far-
ben auf mineralischer Basis und orientieren
uns bei der Materialauswahl an den Vorgaben
von Minergie-Eco. Die Farbkonzepte in unse-
ren Wohnungen sind eher klassisch zurtickhal-

BAD

tend. Modetrends sind weniger gefragt.

Bilder: zVg.

Besondere Qualititen

Wir haben es geschafft, mit einer Neuanord-
nung von WC, Dusche/Bad und Lavabo die
kleinen Fliachen optimal auszunutzen. Die
hochwertigen Materialien, Glastrennwénde
bei den Duschen und dimmbare Leuchten sor-
gen fiir eine warme Ausstrahlung.

Baustandard fiirs Bad

Wir achten darauf, dass die Béder zum Rest des
Gebédudetyps sowie zum iibrigen Ausbaustan-
dard der Wohnung passen. Langlebige Produk-
te sind uns wichtig. Und wir entscheiden uns
nur fiir Armaturen mitlangerfristiger Ersatzteil-
garantie. Wir priifen auch, ob Wartung, Ersatz
und Reparaturen inhouse durchgefiihrt wer-
den kénnen.

Durchschnittliche Kosten

Schwierig zu sagen. Je nach Bauprojekt kann
die Investition etwas hoher oder tiefer ausfal-
len. Auf jeden Fall orientieren wir uns an einer
guten Produktequalitét.

Mittlere Lebensdauer
Grosso modo sind es bei uns 35 bis 40 Jahre.

Eisenbahner-Baugenossenschaft

beider Basel (EBG)

Anzahl Wohnungen gesamt: 560
Siedlung: Schiitzenmatte, Strangsanierung

Kiiche/Bad 2022
Grosse Bad: 4,6 m?

Optimal genutzte Flachen

Zweite Nasszelle

Bei Sanierungen orientieren wir uns am Ist-
Bestand. Bei Neubauten planen wir ab vier
Zimmern mit zwei Nasszellen (Badezimmer
plus WC mit Dusche), und unter vier Zimmern
sind keine Badewannen mehr vorgesehen.

Waschturm im Badezimmer

Sofern gentigend Platz vorhanden ist, statten
wir unsere Neubauwohnungen mit Anschliis-
sen fiir einen Waschturm aus. Wenn Neumieter
den Waschturm wiinschen, bleiben die Gerite
im Eigentum der EBG und die Finanzierung
wird individuell iber den Mietzins abgegolten.

Badmébel

Unterbaumdbel mit Schubladen planen wir als
Grundausstattung bei Sanierungen. Beim Neu-
bau kann die Erstmieterin wihlen, ob sie ein
Badmobel wiinscht und bezahlt dieses dann
iiber den Mietzins. Dazu kommen die iiblichen
Accessoires wie Handtuchradiatoren, Badtuch-
stangen und Handtuchhalter. Und wir wéhlen
neu Spiegelschranke mit dimmbarem Licht.

Haufigste Reparaturen

Sie betreffen defekte Mischer und Armaturen.
Zusammen mit unseren Haustechnikern ha-
ben wir einen «EGB-Standard» entwickelt. Das
heisst, wir verbauen wenn moglich nur Produk-
te, die unsere Mitarbeitenden selbst reparieren
konnen.

Farb- und Materialwahl

Wir verwenden Materialien, die gut altern und
geringen Unterhalt verursachen. Bei der Farb-
gebung bleiben wir geméss unserem Standard
«neutral/natiirlich». Entschieden wird in der
Baukommission. Darin Einsitz nehmen neben
Mitarbeitenden der Geschiftsstelle und Vor-
standsmitgliedern auch Bewohnende, in der
Regel eine dltere sowie eine jiingere Person. #

WOHNEN 72022
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2 Farbig und praktisch

WOHNEN 7| 2022

Gemeinniitzige Wohnbaugenossen-
schaft Winterthur (GWG)

Anzahl Wohnungen gesamt: 1429
Siedlung: Vogelsang, Winterthur,
Neubau 2021

Grosse Bad: 4 m?

Besondere Qualititen

Wir haben auf kleiner Fldche ein gutes Bad rea-
lisiert. Auch die Farbigkeit gefallt uns sehr, und
der hinter den Plittli versteckte Spiilkasten
schafft eine praktische Ablagefldche.

Baustandard fiirs Bad
Uns ist wichtig, dass wir die Wohnungen be-
diirfnisgerecht ausstatten. Bei einer Umfrage

Bild: Knapkiewicz + Fickert AG

wiinschten sich sechzig Prozent der Befragten
eine Badewanne. Uberraschenderweise erhiel-
ten wir diese Antwort unabhingig vom Alter
der Bewohnenden und der Haushaltsgrosse.
Wegen der einfachen Reinigung setzen wir neu
auf spiilrandlose Rimless-WCs.

Durchschnittliche Kosten

Wir orientieren uns nicht an einem vordefinier-
ten Budgetrahmen, sondern bestimmen Aus-
bau und Grosse bei jedem Bauprojekt immer
wieder neu.

Mittlere Lebensdauer

Im Schnitt sind das bei uns 30 bis 35 Jahre. Falls
der Zustand der Leitungen und die optische Al-
terung es zulassen, verlingern wir mit einer
Softsanierung die Lebenserwartung um weite-
re rund 15 Jahre.

Zweite Nasszelle

Ganz grob gesagt: Ab dem vierten Zimmer pla-
nen wir meistens ein zweites Bad. Wir bertick-
sichtigen aber auch Aspekte wie Standort und
Platzverhéltnisse.

Waschturm im Badezimmer
Grundsitzlich gibt es in unseren Badern keinen
Anschluss fiir Waschmaschine und Tumbler.
Gemeinschaftswaschkiichen fordern das Zu-
sammenleben, und gemeinsam genutzte Gera-
te sind nicht nur 6konomischer, sondern auch
okologischer. Aber das ist nicht «Gesetz».

Badmébel _

Frither haben wir héufig Unterschrankmobel
eingebaut. Heute mochten wir den Leuten die
Freiheit lassen, selbst zu entscheiden, wie sie
das Bad moblieren. Auch praktische Griinde
sprechen gegen fix eingebaute Mdbel: Men-
schen, die auf einen Rollator oder Rollstuhl an-
gewiesen sind, haben ohne Unterbauschrinke
mehr Bewegungsfreiheit.

Haufigste Reparaturen

Nachlaufendes Wasser im WC steht weit oben
auf der Liste. Diese Reparatur wird manchmal
durch die Hauswartung, in der Regel aber
durch eine Sanitédrfirma ausgefiihrt.

Farb- und Materialwahl

Die Eigenschaften unserer Bauteile werden von
der Baukommission vorgegeben. Je nach Sied-
lungsgrosse haben wir auch schon ein Muster-
bad erstellt. Den endgiiltigen Entscheid féllt die
Baukommission, die bei der GWG nicht nur aus
Baufachleuten besteht, sondern breit abge-
stiitzt ist. Wir stellen fest, dass unsere Badezim-
mer in den letzten Jahren farbiger geworden
sind. Materialisierung und Farbgebung sollen
zur ganzen Siedlung passen.
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Versteckte Werte

Besondere Qualitaten

Bei diesem hindernisfreien Bad sind die ver-
steckten Werte das Besondere: Die Duschrinne
gewinnt Warme und somit Energie zuriick, die
Béder sind mit einem Dusch-WC ausgestattet.

Bilder: zVg.

Baustandard fiirs Bad

Unsere Bader miissen natiirlich rollstuhlgéngig
sein. Aus dkologischen Griinden entscheiden
wir uns immer fiir Spardiisen und Armaturen,
die in der Griff-Mittelstellung nur kaltes Wasser
liefern. Um moglichst wenig Fugen zu haben,
wihlen wir grosse Platten fiir Boden und
Winde.

Durchschnittliche Kosten
Wir rechnen jeweils mit rund 30 000 Franken.

Mittlere Lebensdauer

30 Jahre. :

Alters- und Wohngenossenschaft
Zweite Nasszelle Logiscasa, St.Gallen
Wenn immer moglich planen wir mit einem se-
paraten WC. Falls iiberhaupt, gibt es eine zwei- Anzahl Wohnungen gesamt: 89
te Nasszelle nur in Wohnungen mit vier und Siedlung: Broggepark, Neubau 2021
mehr Zimmern. Grosse Bad: 5,2 m?

Waschturm im Badezimmer

Die Béder statten wir mit einem Anschluss fiir
Waschmaschine und Tumbler aus. Einen
Waschturm installieren wir aber nur auf Wunsch
der Mietenden, und diese iibernehmen von An-
fang an die vollen Beschaffungskosten.

Badmobel

Wir verzichten auf Unterbauschrianke, weil die-
se doch recht stark beansprucht werden, was
wiederum eine relativ kurze Lebensdauer zur
Folge hat. Unsere Standardausstattung umfasst
Tuchstange, WC-Papierhalter, Duschkorb und
Spiegelschrank. Bei der Produktauswahl sind
uns Qualitdt und damit Langlebigkeit wichtig.

Héaufigste Reparaturen

Die Reparatur und der Austausch von Wasch-
tischmischern kommen am haufigsten vor.
Dazu bieten wir in den meisten Fillen externe
Fachleute auf. Unterstiitzung erhalten sie von
unserem Hauswartteam bei der Reinigung
der Duschrinne fiir die Warmertickgewin-
nung oder beim Service fiir das Dusch-WC.

Farb- und Materialwahl

Bei Neubauprojekten ist es die Baukommis-
sion, die die finalen Entscheidungen trifft. Bei , :
Sanierungen sind vor allem unsere Bewirt- Baugenossenschaft Rotach Ziirich

schafterinnen und Bewirtschafter involviert, 8
die sich eng mit dem Architekturteam bespre- Anzahl Wohnungen gesamt: 1112 =
chen. Wenn es um die Farbwahl geht, wagen Siedlung: Triemli 1, Neubau 2016 z
wir eher keine Experimente. Diesbeziiglich GrosseBad:53m? : %
sind wir zuriickhaltend unterwegs. ; % 3
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Besondere Qualititen
Es handelt sich um ein Bad mit Tageslicht und
einem Fenster, das sich 6ffnen ldsst.

Baustandard fiirs Bad

Bei den Gerdten beriicksichtigen wir nach
Moglichkeit Schweizer Anbieter mit guter Er-
satzteilverfiigbarkeit. Und wir bauen beispiels-
weise nur Badewannen mit einer sogenannten
Revisions6ffnung ein. Ausserdem wéhlen wir
moglichst grossformatige Wand- und Boden-
platten.

Durchschnittliche Kosten

Einen konkreten Budgetrahmen haben wir
nicht definiert. Wir bewegen uns aber bei den
Nasszellen im «mittleren Standard», weil uns
Qualitdt wichtig ist.

Mittlere Lebensdauer

Der durchschnittliche Sanierungszyklus be-
trdgt bei uns etwa 35 Jahre. Mit periodischen
Zustandsberichten beurteilen wir, ob eine Sa-
nierung eher vorgezogen werden muss oder
allenfalls noch hinausgeschoben werden kann.

Zweites Bad
Bei Neubauten planen wir fiir jede Wohnung ab
vier Zimmern eine zweite Nasszelle.

Waschturm im Badezimmer

In den letzten Jahren hat sich bei uns der Trend
hin zu Waschmaschine und Tumbler in den
Wohnungen entwickelt. Es werden dann nur
noch allgemeine Trocknungsrdume erstellt.
Die Thematik diskutieren wir bei jedem Bau-
projekt aber wieder neu.

Badmébel

Standardmassig sind bei uns abgesehen vom
Spiegelschrank keine Badmdbel vorgesehen.
Zur Grundausstattung gehoren WC-Papierhal-
ter, Duschstangen sowie Duschkorbe.

Haufigste Reparaturen

Das Auswechseln von Silikonfugen steht bei
uns wohl an erster Stelle. Deshalb verzichten
wir - wenn moglich - auf Silikonabdichtungen
und verbauen Bade- und Duschwannen mit
Stahlzargen.

Farb- und Materialwahl

In der Regel ist es so, dass die beauftragten
Architekten im Planungsprozess ein projekt-
spezifisches Farb- und Materialkonzept entwi-
ckeln. Dieses wird dann im Projektausschuss
diskutiert und letztlich vom Vorstand bewilligt.
Wichtige Aspekte im Entscheidungsprozess
sind die Langlebigkeit und auch eine gewisse
Zeitlosigkeit bei der Farbwahl. Damit wollen
wir vermeiden, dass vor Ablauf der technischen
Lebensdauer beispielsweise wegen Druck
durch die Mieterinnen und Mieter eine Sanie-
rung vorzeitig erfolgen muss. L]
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