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INTERVIEW

WOHNEN 6| 2022

In der Siedlung Ruggédchern hat die ABZ im Jahr 2007 das Konzept der «Hausgemeinschaft 55+» lanciert. Dort leben Menschen ab 55 in der
eigenen Wohnung, pflegen aber auch Nachbarschaftshilfe und Gemeinschaftlichkeit wie hier beim Boulespielen.

ABZ hat Bewohnende befragt und Altersstrategie iiberarbeitet

«Viele altere Menschen
mochten generationen-
durchmischt wohneny»

Mindeststandards, Generationenwohnen, Mieterberatung: Die Allgemeine
Baugenossenschaft Ziirich (ABZ) setzt bei ihrer Altersstrategie neue
Schwerpunkte. Die Projektverantwortliche Stefanie Dadier erklirt, was eine
Mieterbefragung zum Thema ergab und mit welchen Angeboten man den
Bediirfnissen dlterer Bewohnerinnen und Bewohner begegnet.

Interview: Liza Papazoglou

Bilder: Reto Schlatter



Wohnen: Die ABZ hat 2007 erstmals ein Kon-
zept zum Wohnen im Alter erstellt. Nun
wurde es in wichtigen Punkten iiberarbeitet.
Weshalb?

Stefanie Dadier: Weil das Thema hochaktuell
und wichtig ist. Die Gewichte verschieben
sich - Angebote wie Pflegepldtze sind riick-
laufig, man merkt, dass die Leute so lange wie
moglich zuhause wohnen wollen. Zudem ge-
hort zur ABZ-Strategie, dass sie Menschen je-
der Altersklasse und-iiber alle Lebensphasen
ein Zuhause bieten will. Ein Strategiecheck
hat dieses Ziel bestitigt. Gleichzeitig wollten
wir unsere Bemiihungen auch mit der Alters-
strategie der Stadt Ziirich abstimmen. Das
Thema ist omniprasent, und wir wollen unse-
ren Beitrag leisten.

In ABZ-Wohnungen leben etwa 12500 Men-
schen. Kennen Sie deren Altersstruktur?

Ja, wir haben dazu Daten erhoben. Bei der ABZ
sinkt aktuell zwar die Zahl der Uber-65-Jéhri-
gen leicht. Allerdings ist der Anteil unserer Mit-
glieder, die zur Babyboomer-Generation geho-
ren, also zwischen dem Krieg und Mitte der
1960er-Jahre geboren wurden, gross: Men-
schen iiber 55 machen einen Drittel unserer
Hauptmieterschaft aus. Viele von ihnen kom-
men bald ins Pensionsalter. Uns war es wichtig
zu kldren, welche Wohnbediirfnisse sie fiir die
Zukunft geltend machen. Da Bauen viel Zeit
bendtigt, miissen die Weichen friihzeitig ge-
stellt werden.

Die ABZ hat 58 Siedlungen mit 5000 Woh-
nungen, viele davon sind in die Jahre gekom-
men und eignen sich nicht besonders fiir
dltere Menschen. Wo steht sie da?
Esbestehtin der Tat ein ziemlich grosser Hand-
lungsbedarf. Wenn man unsere Siedlungs-
cluster anschaut, stellt man fest, dass nur ganz
wenige Quartiere beziiglich Altersgerechtig-
keit wirklich gut dastehen. Wobei sich natiir-
lich die Frage stellt, was Altersgerechtigkeit
letztlich bedeutet. Wir haben dafiir vier Aspek-
te definiert: den Weg zum Haus, den Weg im
Haus zur Wohnung, die Wege in der Wohnung
und die Nasszelle. Fiir diese suchen wir nieder-
schwellige Losungen - immer auch im Be-
wusstsein, dass eine giinstige Miete gerade
beim altersgerechten Wohnen eine wesentli-
che Rolle spielt.

Mein Eindruck ist, dass in vielen Wohnsied-
lungen nur gerade die minimalen Pflicht-
vorgaben zur Barrierefreiheit erfiillt werden.
Oft fehlt ein ganzheitlicher Blick, der das
Umfeld mit einbezieht. Weshalb gehen Sie
das breiter an?

Weil die dlteren Bewohnerinnen und Bewoh-
ner ja auch Teil des Siedlungslebens sind. Sie
sollen weiterhin daran teilhaben kénnen. Des-
halb war es fiir uns klar, dass wir auch den Aus-
senraum mitdenken wollen.

Was will die ABZ diesbeziiglich kiinftig
beriicksichtigen oder anders angehen?

Das finden wir zusammen mit den Betroffenen
heraus. Im Herbst wird es eine Begehung der
Siedlung Riitihof in Ziirich Hongg geben, deren
Aussenraum sowieso umgestaltet werden
muss. Altere Personen werden

zusammen mit dem Experten Fe-

lix Bohn, der die «Planungsricht- «Den Fokus legen wir auf
niederschwellige, kosten-
Landschaftsarchitekten den Aus-  gLinstige Massnahmen.»

linien fiir altersgerechte Wohn-
bauten» verfasst hat, und dem

senraum ablaufen und aus ihrer

Sicht schildern, was funktioniert

und was nicht. Dabei kénnen sie konkrete Vor-
schldge einbringen, etwa wo Bénke oder eine
Beleuchtung platziert werden sollten. Das ist in
dieser Form neu fiir die ABZ.

Die ABZ hat fiir das Konzept auch eine Befra-
gung mit 300 Bewohnerinnen und Bewoh-
nern iiber 55 durchgefiihrt. Was kam dabei
heraus?

Etwas, was wir vermutet haben, hat sich klar
bestdtigt: Die Verdnderungsbereitschaft ist
klein. Das heisst, Leute wollen ihre Wohnsitua-
tion nicht mehr verdndern. Wobei man diffe-
renzieren muss: Ab etwa 55 bis zum Pensions-
alter setzen sich viele Leute intensiv mit der
Wohnfrage auseinander, richten sich nochmals
neu aus und bereiten sich auf den niachsten Le-
bensabschnitt vor. Danach ist die Mobilitétsbe-
reitschaft sehr gering.

Gab es weitere Erkenntnisse?
Ja, und zwar {iberraschende:
Ein ganz grosser Teil der Be-
fragten empfindet die eigene
Wohnung als altersgerecht,
obwohl diese - gemessen an
unseren eigenen Kriterien -
sicherlich nicht als solche ein-
zustufen wire. Wenn sich
Leute nach der Pensionierung
einmal installiert haben, sind
sie zufrieden so, wie sie woh-
nen, und arrangieren sich ir-
gendwie mit der Situation. Sie
wollen einfach in ihrer ge-
wohnten Wohnung bleiben
konnen. Bis es dann wirklich
iberhaupt nicht mehr geht.

Welche Schliisse zieht die

Die Konsequenz fiir uns ist,
dass wir bauliche Massnah-
men auf ein Minimum be-
schranken. Wir haben den
Eindruck, damit den Bedarfzu
treffen. Es braucht gar nicht so
wahnsinnig viel, damit Leute
im Alter in ihrer Wohnung
bleiben konnen, worum es ja

Zur Person

Stefanie Dadier ist seit dem Sommer
ABZ daraus? 2021 bei der ABZ fiir das Mitgliederwesen
verantwortlich und betreut als Stabsmitar-
beiterin strategische Projekte im Bereich
Mitglieder und Wohnen. Davor leitete sie
unter anderem Projekte im Bildungsbe-
reich und bei Verbanden. Die Soziologin
hat sich bereits wahrend ihres Studiums
mit Fragen rund um Menschen im Alter
auseinandergesetzt. '
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Mit altersgemischten Hausgemeinschaften wie zum Beispiel in der Uberbauung Jasminweg hat die ABZ
bereits Erfahrungen gesammelt. Die Mitgliederbefragung hat klar gezeigt, dass sich die meisten dlteren
Menschen generationeniibergreifende Wohnformen wiinschen.

letztlich immer geht. Als einzig heikler Punkt
hat sich bei der Befragung die Liftfrage heraus-
gestellt: Viele Bewohnerinnen und Bewohner
wiinschen sich einen Fahrstuhl. Bei Neubauten
sind diese selbstverstédndlich. Bei Sanierungen
allerdings gilt es sorgfiltig abzuwégen, ob sich
die relativ hohen Kosten fiir den Einbau neuer
Lifte wirklich lohnen. Wenn irgendwie méglich,
versuchen wir, das zu ermdglichen. Den Fokus
legen wir aber ganz klar auf niederschwellige,
kostengiinstige Massnahmen.

Das neue Konzept schlédgt verschiedene
Massnahmen vor. So will die ABZ bei allen
Neu- und Umbauprojekten eine Checkliste
verwenden, die Mindeststandards und
Optionen fiirs Wohnen im Alter festlegt.

Was sind die wichtigsten Punkte?

Es geht vorwiegend um kleine, aber im Alltag
wichtige Aspekte wie zusdtzliche Handldufe bei
Treppen, Sitzgelegenheiten oder altersgerech-
te Eingangstiiren und Container. Auch Mass-

nahmen wie angemessene Farbgestaltung,
Kontraste oder Beleuchtung sind effektiv - und
kostenneutral. Wir haben die Checkliste zu-
sammen mit Felix Bohn entwickelt und orien-
tieren uns stark an seinem Planungsstandard.
Sie wird noch ergédnzt; unter anderem werden
Erkenntnisse aus der erwdhnten Siedlungsbe-
gehung mit dlteren Bewohnenden einfliessen.
Am Schluss méchten wir einen pragmatischen
Instrumentenkasten haben, der auf alle maogli-
chen Situationen einfach anwendbar ist.

2007 hat die ABZ die erste «Hausgemein-
schaft 55+» eingefiihrt. Dort wohnen Men-
schen ab 55 in der eigenen Wohnung, pflegen
aber auch Gemeinschaftlichkeit. In der ABZ
gibt es aktuell fiinf solche Héuser, in der gan-
zen Schweiz sind viele genossenschaftliche
Projekte nach dhnlichem Muster entstanden.
In der neuen Altersstrategie verzichtet die
ABZ nun auf weitere solche Angebote. Wes-
halb dieser Paradigmenwechsel?
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Wir haben im Tagesgeschift gemerkt, dass mit
den bestehenden Angeboten bei den ABZ-Mit-
gliedern der Bedarf abgedeckt ist. Sie werden
bleiben, sind aber letztlich eine Nische. Aus der
Befragung kam klar heraus, dass die meisten
dlteren Menschen generationendurchmischt
wohnen mdchten - mit Ausnahme der Hoch-
altrigen vielleicht, die sich eher Ruhe und Ab-
grenzung wiinschen.

Die ABZ will mehr neue gemeinschaftliche
Wohnformen wie Micro-Co-Living oder Clus-
terwohnungen anbieten. Entspricht dies ei-
nem Bediirfnis der édlteren Bewohnerschaft?
Es ist schwierig, dies aufgrund von Befragungen
herauszufinden. Einerseits haben wir bei den
telefonischen Interviews gemerkt, dass der Er-
klarungsbedarf zu gemeinschaftlichen Wohn-
formen sehr hoch ist. Anderseits erhalten diese
bei Umfragen grundsitzlich viel Zustimmung,
auch aus ideellen Griinden. Vergleicht man das
dann aber mit den Antworten zur eigenen Um-
zugsbereitschaft, stellt man eine grosse Diskre-
panz fest. Wir haben zum Beispiel auch gefragt,
ob man bereit wire, die Kiiche mit anderen zu
teilen. Da nimmt die Zustimmung rapide ab - je
dlter, umso deutlicher. Ob die Babyboomer, die
ja ganz anders sozialisiert wurden als frithere
Generationen, solche Angebote auch tatsdch-
lich nutzen wiirden, ist offen.

Altere Menschen sind besonders gefordert,
wenn sie umziehen miissen. Bietet die ABZ
dabei Unterstiitzung an?

Konkrete Unterstiitzung beim Ziigeln selber
bieten wir nicht. Wir haben aber eine Mieterbe-
ratung, die wir im Rahmen des Konzepts gezielt
fiir Altersfragen sensibilisieren und weiterent-
wickeln. So kann sie unsere betagten Bewohne-
rinnen und Bewohner entsprechend beraten
und Triagefunktionen iibernehmen.

Auch die Wohnungssuche ist gerade fiir alte
Menschen oft eine grosse Herausforderung.
Inwiefern beriicksichtigt dies die ABZ bei
Erstvermietungen?

Wir behandeln sie speziell. Bei der néchsten
Erstvermietung, die 2023 in Ziirich Leimbach
ansteht, werden wir dltere ABZ-Mitglieder aus
der Region Adliswil und Entlisberg direkt an-
sprechen. In einem zweiten Schritt gehen wir
dltere Menschen aus dem Quartier an, etwa
tiber die Lokalpresse. Wir informieren sie frii-
her, zudem werden sie von uns beim Online-
Anmeldeprozess unterstiitzt.

Hat die ABZ spezielle Serviceangebote, die es
Menschen erleichtern, in der Wohnung zu
bleiben?

Wir haben uns im Rahmen des Konzepts ent-
schieden, kein eigenes Angebot aufzubauen.
Gerade in der Stadt Ziirich besteht bereits ein
grosses Netz an Unterstiitzungs-,

Beratungs- und Servicedienstleis-

tungen. Wir wollen den Zugang . Altere Bewohnende sollen
weiterhin am Siedlungs-
Dienstleistern, die ganze Service- leben teilnehmen konnen.»

zu diesen vereinfachen und prii-
fen auch die Zusammenarbeit mit

pakete mit Spitexleistungen, Wa-
schediensten usw. anbieten. Ein
entsprechender Pilot in einer Siedlung ist ge-
plant, sofern mindestens zehn Haushalte teil-
nehmen.

Gibt es Erfahrungen, die Sie anderen, auch
kleineren Genossenschaften mit weniger
Ressourcen mit auf den Weg geben kénnen?
Beim Baulichen stdsst man schnell an techni-
sche oder preisliche Grenzen. Was aber mach-
bar ist: Das Thema Altersgerechtigkeit immer
wieder aufs Tapet bringen und bei der Planung,
Kontrolle und Ausfithrung immer wieder Fra-
gen dazu stellen. Sind zum Beispiel die Wege
fiir Menschen mit Mobilitdtseinschrinkungen
machbar, und gibt es am richtigen Ort Festhal-
te- und Ablagemoglichkeiten? Davon profitie-
ren nicht nur iltere Leute, sondern zum Bei-
spiel auch Menschen mit Sehbehinderung
oder Familien mit Kindern im Rollstuhl. L]

Download: www.abz.ch > Konzept Wohnen im Alter
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