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Kanton Basel-Stadt

Neue Wohnungen an larmbelastetem Standort

Bilder: zvg

Der Kanton Basel-Stadt baut neue Wohnun-

gen auf dem Baufeld 5 des Entwicklungsge-
biets Volta Nord. Der 30 Meter hohe Gebédude-
riegel im Norden dient dabei als Larmschutz.

Das grosse Entwicklungsgebiet in Basels Nordwesten
nimmt weiter Gestalt an. Der Kanton Basel-Stadt besitzt
mit Volta Nord einen grossen Teil des ehemaligen Indus-
trie- und Gewerbeareals, das ans Areal Lysbiichel Siid
angrenzt (siehe Beitrag Seite 14). Schon heute beleben
das Kultur- und Gewerbehaus Elys, Zwischennutzungen
und die Primarschule Lysbiichel den Ort. Direkt neben
der Schule, auf dem Baufeld 5, plant der Kanton jetzt eine
neue Uberbauung mit 125 bis 140 Wohnungen. Das Bau-
feld ist von Nordosten her mit erheblichem Industrie-
und Gewerbeldrm belastet. Die Arge Jonger Waeger Ar-
chitekten aus Ziirich konnte den einstufigen anonymen
Projektwettbewerb, der im offenen Verfahren durchge-
fiihrt worden war, fiir sich entscheiden. Mit seinem Ent-
wurf habe das Siegerteam die Aufgabenstellung am
schliissigsten geldst - dank hoher Sorgfalt iiberzeuge der
Beitrag sowohl stddtebaulich als auch funktional und ar-
chitektonisch, liess die Jury verlauten. Sie hatte besonde-
ren Wert auf die Zukunftsfahigkeit der Entwiirfe gelegt.

ASIG Wohngenossenschaft, Ziirich

Den Planerteams war ein spezielles Tool zur Beurteilung
der Klimaneutralitdt der Primarkonstruktion zur Verfii-
gung gestellt worden.

Im geplanten Baukorper entsteht ein breites Spekt-
rum an Wohnungstypen. Im Erdgeschoss des dreissig
Meter hohen Riegels sollen Gewerberdume, Maisonette-
wohnungen und Wohnateliers sowie kleine Studios zu
liegen kommen, dariiber dreieinhalb- und Fiinfeinhalb-
zimmerwohnungen. Kleinwohnungen sind in den vier
Querbauten geplant, welche die iippig begriinten Zu-
gangshofe gegen Siiden definieren. Auf allen Geschos-
sen dienen Vorhofe, Laubengédnge und Wintergérten als
Schwellenrdume bis in die Wohnungen. Auf den Dach-
flaichen sind Wasch- und Gemeinschaftskiichen, gedeck-
te Terrassen und Gérten vorgesehen. Die Wohnungen
verfligen iber vielfiltige Grundrisse; alle haben nut-
zungsneutrale Rédume und sind mindestens zweiseitig
orientiert. Dadurch erfiillen sie die strengen Larmschutz-
vorgaben fiir die Parzelle.

Dominique Muff ist neuer Geschaftsfiihrer

2018 als Leiter Bau und Entwick-

Dominique Muff hat bei der ASIG Wohngenossenschaft
in Ziirich die Nachfolge des fritheren Geschiftsfiihrers
Reto Betschart angetreten. Muff hatte bereits seit Sep-
tember 2021 die Position des Geschiftsfiihrers ad inte-
rim wahrgenommen und hat nun die Geschiftsfithrung
per 1.April definitiv iibernommen. Bei seinem Ent-
scheid ist der ASIG-Vorstand der Empfehlung der inter-
nen Findungskommission gefolgt. Der 47-jahrige Muff
ist Immobilienentwickler mit betriebswirtschaftlichem
Hintergrund und verfiigt tiber langjahrige Erfahrung im
Bereich Immobilienentwicklung und Bau. Er stiess

lung und Geschiftsleitungsmit-
glied zur ASIG. Seit Anfang Mérz
neu in der ASIG-Geschiftslei-
tung vertreten ist zudem Kurt
Plattner; er {ibernimmt Mitte
2022 den Finanzbereich von Kurt
Gehrig, der in Pension geht.

Dominique Muff
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Gewoba, Zug, und Genossenschaft Mietshauser Syndikat, Basel

Drei Hauser kommen in gemeinniitzige Hande

Visualisierung/Bild: zVg.

In der Revision ihrer Bau- und Zonenordnung hat die
Stadt Zug 2009 vier Sonderzonen fiir den preisgiinstigen
Wohnungsbau geschaffen. Eine dieser Sonderzonen be-
findet sich auf dem Liissi-Gobli-Areal in Zug. Anfang
2021 verdusserte eine Erbengemeinschaft ihre Parzellen
dort der G6bli Immobilien AG, worauf diese Kontakt zu
mehreren Genossenschaften aufnahm. Ende Juli 2021
erhielt die Zuger Genossenschaft fiir gemeinniitzigen
Wohnungsbau (Gewoba) den Zuschlag fiir den Kauf ei-
nes schliisselfertigen Mehrfamilienhauses mit 26 Woh-
nungen inklusive Land, wobei die Generalversammlung
noch iiber das Geschift abstimmen muss. Die Gewoba
wird die Zweieinhalb- bis Fiinfeinhalbzimmerwohnun-
gen, die dem Wohnbauférderungsgesetz des Kantons
Zug unterstellt werden, voraussichtlich per Ende 2025
vermieten. Der Kauf erweist sich fiir sie auch deshalb als
Gliicksfall, weil sie 2020 eine Absichtserkldrung fiir den
Kauf von 70 Wohneinheiten in einem Holzhochhaus in

Die Gewoba kauft 26 Wohnungen in Zug (oberes Bild). In Neu Aesch (BL) kann
die Genossenschaft Mietshiduser Syndikat zwélf preisgiinstige Wohnungen in
historisch wertvollen Bauten iibernehmen.
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direkter Nachbarschaft unterzeichnet hat.

In gemeinniitzige Hinde kommen auch die «Metalli-
Héuser» in Neu Aesch (BL): Nach langjdhrigen Bemii-
hungen wurde im April zwischen der Biirgergemeinde
Aesch und der Basler Genossenschaft Mietshduser Syn-

ihnen eine gute Bausubstanz attestiert und fiir ihre Er-
haltung plédiert. Seit April ist das Mietshduser Syndikat
Baurechtsnehmerin der knapp 2000 Quadratmeter um-
fassenden Parzelle. Derzeit werden leerstehende Woh-
nungen renoviert und neu vermietet, Ideen zur Gestal-

dikat ein Baurechtsvertrag unterzeichnet. Die beiden
Héduser mit je sechs Dreizimmerwohnungen wurden
1908 fiir die Arbeiterschaft der Metallwerke erbaut; in ei-
nem Gutachten des Heimatschutzes Baselland wurde

tung des Gartens entwickelt und das gemeinschaftliche
Zusammenleben diskutiert. Néchstes Jahr sollen die Ge-
bdudehiille und Heizungen saniert werden, spater auch
Béder, Kiichen sowie Wasser- und Elektroleitungen.

Energie-Cluster / suissetec

e =@
Merkblatt Laftungen et

liftungsanlagen

entiertes Instrument zur
phasengerechten und pro-
jektbezogenen Uberpriifung
der Hygieneanforderungen.
Merkblatt und Checklisten
konnen iiber hitps://suisse-
tec.ch/de/news.html herun-

tergeladen werden.

In Zeiten von Corona hat das Thema Hygiene an Brisanz
gewonnen. Auch eine gute Raumluft ist fiir die Gesund-
heit von Bedeutung. Zusammen mit energie-cluster.ch
und weiteren Partnern hat der Schweizerisch-Liechten-
steinische Gebdudetechnikverband Suissetec darum das
Merkblatt «<Wegleitung zur Hygiene in Einzelwohnungs-
Liiftungsanlagen» entwickelt. Zusammen mit den dazu-
gehorenden Checklisten dient es als einfaches, praxisori-
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Bild: Schmidt Hammer Lassen Architects

Lokstadt, Winterthur

Holzhochhaus mit gemeinnitzigen Wohnungen

EGW

20 Jahre zu
1,25 Prozent

Die Emissionszentrale fiir gemeinniitzige
Wohnbautrager (EGW) hat am 30. Mérz
in einem anspruchsvollen Marktumfeld
mit extrem volatilen Zinsen eine weitere
offentliche Anleihe erfolgreich platziert.
An der Serie 66 mit einem Volumen von
111,4 Millionen Franken und einer Lauf-
zeit von 20 Jahren haben sich 32 Wohn-
bautrdger mit insgesamt 40 Quoten be-
teiligt. Der im Vergleich zu fritheren
EGW-Anleihen hohere Zinssatz von
1,250 Prozent sei in der langjdhrigen Be-
trachtung immer noch sehr giinstig,
schreibt die EGW in einer Mitteilung.

Wo frither Lokomotiven produziert wurden, soll in den
néchsten Jahren das weltweit hochste Wohngebaude
aus Holz entstehen. Mit seinen 32 Stockwerken wird das
100 Meter hohe Holzhochhaus beim Dialogplatz in Win-
terthur die Skyline der Stadt {iberragen und zum Wahr-
zeichen des Lokstadt-Areals werden, das zum ehemali-
gen Sulzer-Areal gehort. Der Holzwohnturm basiert auf
einer neuartigen Holzkonstruktion und wird von Fassa-
den aus Terracotta umbhiillt. Im Hochhaus, das von den
dénischen Architekten Schmidt Hammer Lassen Ar-
chitects (SHL) entworfen wurde und iiber ein 6ffentlich
zugiangliches Dachgeschoss verfiigen wird, will die Imp-
lenia AG 255 Wohnungen realisieren. In der Lokstadt
miissen gemédss dem Gestaltungsplan dreissig Prozent
der Wohnflichen fiir gemeinniitziges Wohnen und/
oder preisgiinstiges Wohnen fiir Personen in Ausbil-
dung genutzt werden; deshalb sind im Sockelbau des
Hochhauses neben einem Hotel auch studentische und
gemeinniitzige Wohneinheiten geplant. Sie werden vor-

aus Terracotta umhiilit.

Markt

Robuste
Oberflachen

HPL steht fiir High
Pressure Laminate
und ist ein hoch wi-
derstandsfihiges
Oberflaichenmate-
rial. Es kommt so-
wohl im Innen- als
auch im Aussenbe-
reich zum Einsatz.
Bekannt ist aber
vor allem der Ein-
bau in Kiiche und Bad. HPL besteht zum
grossten Teil aus natiirlicher Zellulose
sowie aus Harzen und ist gemadss der ein-
zigen Herstellerin in der Schweiz, der Ar-
golite AG aus Willisau, kratz- und hitzere-
sistent. Das Produkt ist einfach zu reini-
gen, und sogar schwache Sduren kénnen
ihm nichts anhaben. Zur Auswahl stehen
iiber zwanzig verschiedene Oberfldchen-
strukturen; der Einsatzbereich kann er-
weitert werden, indem das eingebaute
Element zum Beispiel magnethaftend
oder beschreibbar hergestellt wird. Diese
zusétzlichen Funktionen sind gerade in
der Kiiche sehr beliebt und vor allem
praktisch.

wwuw.argolite.ch

aussichtlich 2026 bezugsbereit sein.

In Winterthur soll das weltweit héchste Wohngebéude aus
Holz gebaut werden. Die Holzkonstruktion wird mit Fassaden

Unternehmen

75 Jahre Schwei-
zer Wannen

Alles begann 1947 mit der Produktion von
Stahlbadewannen in Oberarth zwischen
Zuger- und Lauerzersee. Fiinfzehn Jahre
spiter folgte die Entwicklung der soge-
nannten Zargenwanne, die noch heute
genauso aktuell ist wie bei ihrer Marktein-
fithrung. Die Briider Beat und Urs Wull-
schleger fithren das Familienunterneh-
men Wilhelm Schmidlin AG mittlerweile
in dritter Generation. Im Lauf der Jahre
hat sich die Produktepalette stetig erwei-
tert, zum Beispiel 2018 durch Kiichenriick-
winde aus glasiertem Titanstahl, die sich
vielseitig verwenden lassen. Und mit der
kiirzlichen Erweiterung der Fabrikation
gibt das Unternehmen ein klares Bekennt-
nis zum Produktionsstandort Schweiz ab.



Leserbrief

Esistsehrzubegriissen, dass der Verband Wohnbau-
genossenschaften Schweiz in die Arbeit der Triparti-
ten Konferenz zur qualitdtsvollen Innenentwicklung
einbezogen wird. In der Wohnen-Ausgabe 2/2022 hat
mich deshalb eine Aussage in der Verbandsrubrik
(Seite 27) sehr erschreckt: «Die Genossenschaften
tragen viel zur hohen Akzeptanz der Ersatzneubau-
ten bei.» Dies ist angesichts des Null-CO,-Ziels eine
ausgesprochene Fehlentwicklung.

Dazu zitiere ich die Feststellung von Palle Petersen
im Hochparterre-Heft «In Kreisen bauen» (Méirz
2021, Seite 20, Die grosse Transformation): «<Doch ob
die grosse Transformation kommt, entscheiden in
erster Linie die Gesetze und das Geld. Heute ist Ma-
terial billig und Arbeit teuer. Die graue Energie
kommt in der Energiestrategie 2050 und in den kan-
tonalen Energiegesetzen nicht vor. In den Labels
spielt sie eine untergeordnete Rolle. Selbst die
schérfsten Labels rechnen den Abbruch nicht dem
Neubau an, ganz zu schweigen von den normalen
Baubewilligungen.»

Zu den Ursachen dieser notwendigen Transfor-
mation gehort die klimapolitisch unsinnige Zunah-
me von Ersatzneubauten. Sogar die NZZ vom
29. Mirz 2022 bringt einen Beitrag mit Uberschrift:
«Die Stadt Ziirich im Abbruchfieber: Die Bauamter
miissen weg von ihrer Tabula-rasa-Politik», und hélt
im Lead fest: «In Ziirich werden so viele Siedlungen
abgebrochen wie nie zuvor. Schuld daran ist die
Stadt selber, die dafiir den Startschuss gab. Das muss
sich &ndern - auch aus 6kologischen Griinden.»

Das Ziel der «qualitédtsvollen Innenentwicklung»
sollte deshalb das genaue Gegenteil Threr Aussage
sein: Die bestehenden Bauten sind sehr sorgfltig zu
erhalten, und die Sanierungsmassnahmen sind
sorgfiltig zu etappieren, damit sie weitgehend im
bewohntem Zustand moglich sind (siehe dazu das
Beispiel Le Lignon in Genf), zwecks Verdichtung
dazu Aufstocken, Anbauen, und sie durch massstéb-
liche Neubauten mit geschichteten Nutzungen und
hausoffentlichen Infrastrukturen sozialvertraglich
verdichtend verbinden, das heisst ohne Leerkiindi-
gungen, und ohne Ersatzneubauten. Weiterbauen
statt abreissen!

Der Beitrag der Wohnbaugenossenschaften zur
Tripartiten Konferenz wire deshalb aufgrund der
beschlossenen Klimaziele 2050 die Erreichung die-
ses Ziels mit sozialvertraglichen Massnahmen und
moglichst weitgehender Vermeidung von Ersatz-
neubauten. Solange keine fiir alle Eigentiimer gel-
tenden rechtlichen Massnahmen erreicht sind, ha-
ben die Wohnbaugenossenschaften eine besondere
Aufgabe: Erwiinscht wiren Pionierbeispiele, auch
um die Schaffung dieser gesetzlichen Rahmenbe-
dingungen politisch zu erleichtern.

Es ist deshalb wichtig, dass die Wohnbaugenos-
senschaften die Vermeidung von Ersatzneubauten
als dringendes 6kologisches und soziales Problem in
die Tripartite Konferenz einbringen!

Hermann Huber, Architekt,
Mitglied Genossenschaft Wogeno
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Mehr Hypothekenangebote fir Sie.
Hoéhere Lebensqualitat fur lhre Mieter.
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