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Am Rande des Schoren-Quartiers in St. Gallen platzierten Flur Architekten AG zwei gestaffelte Baukdrper mit 19 Wohnungen. Mit dem Vorplatz
zwischen ihnen hat man einen Gemeinschaftsbereich fiir die neue Siedlung sowie einen Anschluss an die bestehende Bebauung geschaffen.

EBG St. Gallen erweitert historische Siedlung mit einem Neubau

Die Gelegenheit beim
Schopf gepackt

Um die Parkierungsproblematik im Schoren-Quartier zu entschérfen,
hat die Eisenbahner-Baugenossenschaft St. Gallen eine Liegenschaft
erworben und durch einen Neubau mit grosser Tiefgarage ersetzt.
Dank der neu erstellten Einstellplétze sind die engen Quartierstrassen
wieder zu Begegnungszonen geworden.

Von Daniel Krucker

Die Siedlung des Bauloses I der Eisenbahner-
Baugenossenschaft St.Gallen gehort schweiz-
weit wohl zu den schonsten Reihenhaussied-
lungen in der Tradition der Gartenstiddte. Ein
schmucker Toreingang, geschwungene Verbin-
dungsstrassen und eine pittoresk anmutende
Architektur aus dem frithen 20. Jahrhundert
vermitteln das Gefiihl, mitten durch eine dorf-
liche Gemeinschaft zu spazieren. Einziger Wer-

mutstropfen: In den schmalen Verbindungs-
strassen rund um die locker platzierten 120
Reihen- und 14 Mehrfamilienhduser zwédngten
sich auf verschiedenen Abschnitten jahrelang
die Autos der Anwohnerinnen und Anwohner.
Denn Parkmdéglichkeiten ausserhalb der Blau-
en Zone gab es so gut wie keine.

Mit dem Entscheid, die sogenannte Erwei-
terte Blaue Zone (EBZ) im Schoren-Quartier

Bilder: zVg.



Der Ausbaustandard in den Wohnungen ist hoch. In den Badezimmern

sind die Duschen mit Glastrennwinden versehen.

Fiir Genossenschaftswohnungen sind die Riume sehr grossziigig bemessen. So gibt es
Dreieinhalbzimmerwohnungen, die iiber 100 Quadratmeter aufweisen. schubladen.

weiter einzuschrinken, machte die Stadt
St.Gallen 2015 die Situation nicht besser.
Gemdss Albert Noger, langjahrigem Prasiden-
ten der Genossenschaft, war die Parkierungs-
problematik nicht der einzige, aber der ent-
scheidende Grund dafiir, dass die Genossen-
schaft 2017 eine Liegenschaft der Ziirich
Anlagestiftung in direkter Nachbarschaft er-
warb, um einen Neubau mit grosser Tiefgarage
zu bauen.

Im Juni 2021 zogen die ersten Mieterinnen
und Mieter in die grossziigigen und mit hohem
Standard ausgestatteten Wohnungen ein. Ob-
wohl es nach wie vor einzelne Parkplatzzonen
gibt, sind dank der 86 neu erstellten Einstellplét-
ze die Quartierstrassen wieder zu Begegnungs-
zonen geworden. Die Freude und Erleichterung
dartiber ist bei Noger formlich spiirbar.

Mit historischem Teil verwoben

Das Schoren-Quartier liegt am Westhang des
Rosenbergs, von der Stadt zwar abgewandt,
aber doch nur wenige Busstationen vom
Hauptbahnhof entfernt. Hier, am Rande der
historischen Siedlung, platzierten Flur Archi-
tekten AG zwei gestaffelte Baukorper mit insge-
samt 19 Wohnungen. Mit dem Vorplatz zwi-
schen den beiden neuen Gebduden hat man
nicht nur einen Gemeinschaftsbereich fiir die
neue Siedlung geschaffen, sondern auch einen
Anschluss an die bestehende Schoren-Bebau-
ung, sagt Geschiftsleitungsmitglied Anton Tha-

Mébelprogramm .

ler. Das Ziel war also nicht zuletzt, die beiden
Gebdude mit dem historischen Teil zu verwe-
ben. Geméss dem Konzept von Brunner Land-
schaftsarchitekten wird der Aussenraum voll-
standig durchgriint. So wird es kaum Rasen
geben, sondern praktisch {iberall Blumenwie-
sen. Zahlreiche Bdume sollen in den Sommer-
monaten fiir schattige Pldtze sorgen. Im oberen
und terrassierten Bereich entstehen Pflanzgr-
ten mit Hochbeeten, und ein Brunnen nimmt
Bezug auf den Dorfcharakter der alten Scho-
ren-Siedlung.

Um Zeit und auch Kosten zu sparen, ent-
schied sich die Genossenschaft zusammen mit

Baudaten

Bautrager: Mietzinsbeispiele:
Eisenbahner-Baugenossenschaft, 2 Vo-Zimmer-Wohnung 67 m*:
St. Gallen 1005 CHF plus 225 CHF NK
Architektur:

Flur Architekten AG, St. Gallen

Umfang: 1710 CHF plus 260 CHF NK

2 MFH, 19 Wohnungen (2 x 5%z Zimmer, 5§ ¥4-Zimmer-Maisonette-Wohnung

6 x4, 5% 32, 6 x 214), davon 138 m2

6 Maisonetten, 1 Gemeinschaftsraum, 2070 CHF plus 280 CHF NK

Tiefgarage mit 86 Autoeinstellplatzen

Baukosten (BKP 1-5,
ohne Einstellhalle):
9,5 Mio. CHF

4872 CHF/m2 HNF

Die Einbaukiichen mit Natursteinabdeckung bieten ein reichhaltiges

Besonderes Highlight sind in der Kiiche die Warme-

3 Vs-Zimmer-Wohnung 90 m?:
1350 CHF plus 240 CHF NK
4 Vs-Zimmer-Wohnung 114 m?:
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Die grossen Dachfenster sind mit Regensensoren
ausgestattet. Sie lassen sich auf Knopfdruck 6ffnen
und schliessen. Dasselbe gilt auch fiir alle Fenster-
storen.

dem Planungsbiiro fiir die Regelbauweise.
Zwar hitte mit einem Gestaltungsplan ein zu-
sétzliches Stockwerk gewonnen werden kon-
nen, doch durch den Ausbau des Dachgeschos-
ses sind insgesamt sechs Maisonettwohnungen
entstanden. «Wir sind flachenmaéssig damit
nahe an die Moglichkeiten gekommen, die wir
mit einem Gestaltungsplan gehabt hétten»,
sagt Architekt Thaler.

Ausbau nahe am Eigentumsstandard

Wegen des Verzichts auf die zusétzliche Etage
sind zwar etwas weniger Wohnungen entstan-
den, dafiir prasentieren sich die neu erstellten
Einheiten sehr grossziigig. So gibt es Dreiein-
halbzimmerwohnungen, die iiber 100 Quad-
ratmeter messen. Wie ldsst sich diese fiir eine
Genossenschaft doch recht uniiblich hohe
Quadratmeterzahl rechtfertigen? Auch Noger
findet, dass man mit der Wohnungsgrosse am
oberen Limit angelangt ist. Doch die EBG
St. Gallen biete insgesamt beziiglich Wohnfla-
che eher bescheidenen Wohnraum an. Auch
die 1963 und 1970 erstellten Mehrfamilienhdu-
ser boten durchschnittliche Grossen. «Mit
dem Neubau haben wir uns bewusst fiir einen

etwas hoheren Standard entschieden.» Die
hohe Wertigkeit des Neubaus zeigt sich beim
Besuch bereits von aussen. Beim Massivbau
mit hochwertiger Steinwoll-Ddmmung fallen
zum Beispiel die Fenster mit Betongewénde
sofort ins Auge, oder auch die grossen Dach-
fenster, die mit Regensensoren ausgestattet
sind und sich ebenso auf Knopfdruck 6ffnen
und schliessen lassen wie alle Fensterstoren.
Dass sich die Genossenschaft «oft fiir die wert-
haltigere Losung» entschieden hat, wie Archi-
tekt Thaler sagt, zeigt sich bei der Wohnungs-
besichtigung: Der Ausbaustandard ist hoch,
eigentlich im Eigentumsbereich. Das bestétigt
auch Noger: «Das sind keine typischen Genos-
senschafts-Neubauwohnungen. Aber unser
Angebot stimmt, alle Wohnungen konnten wir
problemlos vermieten.» Gekocht wird mit ei-
nem Induktionsherd, und die hochliegenden
Backofen verfiigen auch iiber eine Steamer-
funktion. Zur Ausstattung zdhlen zudem
25-cm-Wéarmeschubladen, die auf sechzig
Grad erhitzt werden und darum sogar zum
Niedergaren taugen.

GV billigt Mischfinanzierung

Die Einbaukiichen mit Natursteinabdeckung
bieten insgesamt und auch in den kleineren
Wohnungen ein reichhaltiges Mobelpro-
gramm und lassen ebenso wenig Wiinsche of-
fen wie die schwellenlosen und mit Glastrenn-
wanden versehenen Duschen oder der Wasch-
turm in der Wohnung. Viel Stauraum bieten
uberdies Einbauschrinke, die auffallend
grossziigig vorhanden sind. Auch das von Mie-
terinnen und Mietern hochgeschitzte Reduit
fand in jeder Wohnung Platz.

Hoher Standard gepaart mit dem einen oder
anderen zusitzlichen Quadratmeter hat seinen
Preis, mochte man meinen. Ein Blick auf die
Mietzinse (siehe Baudatenbox) zeigt jedoch,
dass das Preisniveau insbesondere bei den gros-

Mit einem Gestaltungsplan hitte ein zusitzliches Stockwerk geschaffen werden kénnen. Die Architekten entschieden sich hingegen fiir den Aus-
bau des Dachgeschosses. Dadurch entstanden insgesamt sechs helle Maisonettwohnungen.



seren Wohnungen moderat ist. Nach Aussage
von Albert Noger liegt die Genossenschaft mit
ihrem Neubauangebot immer noch etwa 20
Prozent unter den Preisen fiir gleichwertige
Wohnungen im Quartier. Er nennt zwei Griinde,
warum es der EBG St. Gallen gelungen ist, ver-
gleichsweise giinstige Mietzinsen zu erreichen:
Zum einen fliessen die Ertrége der zahlreichen
Einstellpldtze in eine Mischrechnung. Zum an-
deren wurde der Landpreis von rund sechs Mil-
lionen Franken teilweise auf die dlteren Baulose
umgelegt. Beide Massnahmen sind der Gene-
ralversammlung zur Diskussion vorgelegt wor-
den. Erwartungsgemass gab es einzelne Ein-
wiande, bei der Abstimmung waren die Mitglie-
der mit den Vorschligen aber einstimmig
einverstanden.

PV-Potenzial nicht voll ausgeschopft
Geheizt werden die beiden sandfarben ver-
putzten Gebdude mit Fernwdrme, und eine
Photovoltaikanlage auf dem Dach deckt etwa
45 Prozent des Strombedarfs. Mehr wére zwar
moglich gewesen, sagt der Architekt, doch
wollten die Bauverantwortlichen wegen der
historischen Siedlung nicht auf sichtbare Zie-
gelelemente verzichten. Auch wire eine
durchgehende PV-Bestiickung wegen der
Fensterunterbriiche sehr teuer geworden,
sagt Thaler. Als eine Art Zwischenlosung kann
das Liiftungskonzept des Neubaus bezeichnet
werden. Die nordseitigen Schlafzimmer ori-
entieren sich ndmlich auf die etwas unterhalb
des Geldndes verlaufende Autobahn. Larm-
immissionen sind darum vor allem bei nas-
sem Wetter ein Thema. Deshalb wurde in die-
sen Zimmern eine leistungsstarke Liiftungs-
anlage installiert, die es den Bewohnenden
erlaubt, die Fenster bei Bedarf auch ganz ge-
schlossen zu halten.

Dass die EBG St. Gallen dank dem Neubau
zum ersten Mal in ihrer Geschichte iiber einen
Gemeinschaftsraum verfiigt, freut die Verant-
wortlichen ebenfalls. Bislang stand lediglich
eine halboffene Gartenhalle mit Grill und Toi-
lette fiir gemeinschaftliche Aktivitdten zur Ver-
fiigung. Neu ist auch, dass die EBG St. Gallen
einen Lift im Angebot hat. Das habe, so Prisi-
dent Noger, wirklich gefehlt. Weil die EBG
St.Gallen bislang kein Haus mit Lift besass,
hitten sich adltere Genossenschaftsmitglieder
schon gezwungen gesehen, ausserhalb der Ge-
nossenschaft eine neue Wohnung zu suchen.
Viel Manovriermasse habe die Genossenschaft
diesbeziiglich zwar nicht, ergdnzt Noger, aber
mit dem Neubau habe sich das Angebot im-
merhin vervollstédndigt.

Mit dem Kauf der Nachbarschaftsliegen-
schaft hat die EBG St.Gallen die Gelegenheit
am Schopf gepackt und nicht nur das Parkie-
rungsproblem teilweise geldst, sondern das ei-
gene Wohnungsangebot auch um ein ganz
neues Segment erweitert. Und das ist doch
ziemlich viel aufs Mal. [ ]

Giinstige Aufzluge
fur lhr Eigenheim

- einfacher Einbau

- keine Unterfahrt

- keine Uberfahrt

— minimale Wartungskosten

- Innen und Aussen einsetzbar

Treppenlifte

Sitzlifte | Plattformlifte

- Service schweizweit
- kostenlose Beratung
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Meier + Co. AG

Oltnerstrasse 92, 5013 Niedergdsgen
T 062 858 67 00, info@meico.ch
www.meico.ch
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Wir beraten und unterstltzen Baugenossenschaftén bei der

Zukunftsplanung ihrer Liegenschaften. . ; arc!

e Langfristplanungen e Kostenplanung Kontaktieren S’iq‘;uns unvérbindli‘ch:

e Zustandsanalysen » Bauherrenprojektleitung arc Consulting, Binzstrasse 39, 8045 Ziirich
e Machbarkeitsstudien e Kommunikationskonzepte Dieter Grab, Telefon 044 454 25 00

» Wettbewerbsorganisation e Wohnen im Alter  arc@arc-consulting.ch, www.arc-consulting.ch
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