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Nach drei Jahren Sanierung présentiert sich die Stammsiedlung der Gemeinniitzigen Baugenossenschaft Réntgenhof Ziirich im neuen Kleid.
Die rote Fassadenfarbe und die mintblauen Fensterliden waren eine Vorgabe der Denkmalpflege.

Gemeinniitzige Baugenossenschaft Rontgenhof Ziirich (GBRZ) saniert Gebdudekomplex

Die Stammsiedlung tragt

wieder rot

Uber einen Zeitraum von drei Jahren hat die Gemeinniitzige
Baugenossenschaft Rontgenhof Ziirich ihre denkmalgeschiitzte Stamm-
siedlung aus den Jahren 1926/27 saniert. Um die Bewohnenden
moglichst wenig einzuschréanken, gab es einen strikten Zeitplan. Einzig
Corona sorgte fiir einen einjdhrigen Unterbruch.

Von Thomas Biirgisser

Der Zeilenbau am Rontgenplatz in Ziirich ist
fast gleich alt wie die Genossenschaft, der die
Siedlung gehort. 1925 wurde die Gemeinniitzi-
ge Baugenossenschaft Rontgenhof Ziirich
(GBRZ) gegriindet, zwei Jahre spdter war ihre
erste Siedlung fertiggestellt. Nach drei Jahren
Sanierung présentiert sich die GBRZ-Stamm-
siedlung entlang der Fabrik-, Heinrich-, Josef-
und Rontgenstrasse nun im neuen Kleid. Wo-
bei: Ganz neu ist dieses nicht. Die jetzige Farb-
gestaltung mit der roten Fassadenfarbe in
Kombination mit den Fensterldden in Mint-
blau entspricht wieder jener vom Erstbau.
«Das war eine Vorgabe der Denkmalpflege, mit

der wir sehr gut und konstruktivzusammenge-
arbeitet haben», erkldart Timur Ocak, Leiter Bau
der GBRZ. Denn der Gebdudekomplex mit elf
Hauseingdngen, 104 Wohnungen, einem La-
denlokal und einer Arztpraxis steht unter
Denkmalschutz.

Nur wenige Kiindigungen im Voraus

Den Ausschlag zu den Sanierungen gegeben
hatjedoch nichtin erster Linie die Aussenfassa-
de. «Notwendig wurde die Sanierung vor allem
wegen den haustechnischen Leitungen. Diese
hatten die Altersgrenze lingstens erreicht und
mussten ersetzt werden. Dabei gingen wir auch
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Grundrissverinderungen wurden keine vorgenommen. Aber dank
neuen Balkonen mit Fliigeltiiren fillt mehr Licht in die Wohnungen.

In den neuen Kiichen gibt es mehr Stauraum als friiher. Der Platten-
boden aus rosaroten Keramikfliesen passt zum historischen Gebéude.

gleich Badezimmer und Kiichen an», fiihrt
Ocak aus. 30 Jahre sind seit der letzten Renova-
tion vergangen, und schon langer war klar, dass
die néchste anstand. Die GBRZ veroffentlicht
jeweils im Jahresbericht ein Investitionspro-
gramm {iber 25 Jahre mit den vorgesehenen
baulichen Eingriffen in ihren Siedlungen. Ent-
sprechend wussten die Genossenschafterin-
nen und Genossenschafter Jahre zuvor, dass
eine grosszyklische Sanierung aufsie zukommt.
Im Sommer 2018 wurde schliesslich das Bauge-
such eingereicht, im gleichen Jahr fand die de-
taillierte Mieterinformation statt.

Die Sanierung sollte in bewohntem Zustand
stattfinden: «Als Baugenossenschaft war unser
Ziel, die Sanierung fiir die Bewohnenden so er-
tragbar wie moglich zu gestalten.» Konkret
wurde so geplant, dass in den Wohnungen je-
weils fiir fiinf Wochen auf Kiiche und Bad ver-
zichtet werden musste. Fiir diese Zeit stellte die
GBRZ im Innenhof pro Wohnung einen rund
15 Quadratmeter grossen Wohncontainer mit
Dusche/WC, Kiiche und Platz fiir Tisch und
Bett zur Verfiigung. Familien mit Kleinkindern
konnten sich melden, um anstelle eines Wohn-
containers die Bauzeit in einer der zu diesem
Zweck voriibergehend nicht vermieteten
GBRZ-Wohnungen zu iiberbriicken. Bei der
Mieterinformation wurde ausserdem auch be-
reits die Mietzinserh6hung nach Abschluss der
Sanierungen transparent gemacht. «Die alten
Mietzinse waren sehr tief, und auch die Erho-
hung ist sehr moderat ausgefallen», sagt Ocak.
Nur fiinf Prozent der Mietenden haben laut
GBRZ im Vorfeld der Sanierungen gekiindigt.

Die meisten waren dankbar, ihr Zuhause behal-
ten zu diirfen. Sie liessen sich auf die Sanierung
in bewohntem Zustand ein und erhielten dafiir
eine Mietzinsreduktion.

Lange Sanierungspause wegen Corona

Im Friihling 2019 startete die erste Sanie-
rungsetappe. Dabei ging man immer zwei
Strange gleichzeitig an, jedoch aus Riicksicht
auf den Treppenhausverkehr nicht im glei-
chen Haus. Schliesslich galt es, einiges an Ma-
terial hinauf- und hinunterzutragen. Exakt 19
Tage pro Strang waren geplant und konnten
auch mehrheitlich eingehalten werden. Um
den Winter zu umgehen, machte man nach
acht Monaten eine Sanierungspause. Diese
dauerte schlussendlich ein Jahr lédnger als vor-
gesehen, denn wegen Corona wurde die zwei-
te Bauetappe Anfang 2020 vorsorglich um ein
Jahr verschoben. 2021 aber konnten die Arbei-

Baudaten
Bautrager: Umfang:
Gemeinnlitzige Baugenossenschaft Zeilenbau mit 11 Hauseingangen, 104

Réntgenhof Ziirich, Ziirich

Architektur:
Forster & Uhl Architekten GmbH, Ziirich

Baumanagement:

Caretta + Gitz AG, 8700 Kiisnacht Baukosten (BKP 1-5):
16 Mio. CHF total
153 800 CHF /Wohnung

Auch in den Badezimmern setzte man beim Boden auf rosa Sechseck-
fliesen. In einigen Wohnungen ersetzen Duschen die Badewannen.

Wohnungen, davon 9 2-Zimmer-Wohnun-
gen, 12 Y2-Zimmer-Wohnung, 74 3-Zim-
mer-Wohnungen, 19 4-Zimmer-Wohnun-
gen, 1 5-Zimmer-Wohnung, 1 Ladenlokal,
Generalplaner: 1 Praxis, Aussenflachen, Treppenhaus,
Forster & Uhl Architekten GmbH, Ziirich  Keller, Waschkiichen, 20 Ladestationen
fir Elektroautos in Tiefgarage
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Zum Innenhof hin sind grosse Balkone entstanden.
Die strassenseitig vorhandenen Balkone wurden
nicht verdndert, weil die Fassade aus denkmalpfle-
gerischen Griinden nicht gedimmt werden durfte.

ten wieder aufgenommen und grossmehrheit-
lich wie geplant Ende November abgeschlos-
sen werden.

Getan hat sich in dieser Zeit einiges. So
wurden sdamtliche Steig-, Elektro- und Kanali-
sationsleitungen erneuert, die Briefkastenan-
lage inklusive Sonnerie ersetzt, die Wohnungs-
tiiren, Treppenhduser, Keller und Waschkii-
chen aufgefrischtund in der Tiefgarage zwanzig
Parkplédtze mit Ladestationen fiir Elektroautos
aufgertistet. In den Wohnungen profitieren die
fast 200 Bewohnenden unter anderem von
neuen Kiichen. Diese verfiigen iiber deutlich
mehr Stauraum als frither und neu iiber einen
Geschirrspiiler. Der Plattenboden aus rosaro-
ten Keramikfliesen passt zum historischen Ge-
baude, die dunkelgriine Kiichenriickwand fiigt
sich zusammen mit den grauen Kiichenfronten
bestens ins Gesamtbild ein.

Haiarichstrassé

Zum denkmalgeschiitzten Gebidudekomplex mit elf Hauseingédngen und 104 Wohnungen
gehédren auch eine Arztpraxis und ein Ladenlokal.

Auch in den Badezimmern setzte man beim
Boden auf die rosaroten Sechseckfliesen, weis-
se Keramikplatten zieren die Wiande. In einigen
Wohnungen entstanden aus Platzgriinden an-
stelle klein dimensionierter Badewannen neu
Duschen. In den anderen finden sich weiterhin
eine Badewanne sowie teilweise wie bisher
auch ein zusétzliches separates WC.

Neue Balkone fiir viele Wohnungen
Grundrissveranderungen wurden keine vorge-
nommen - abgesehen von einem entscheiden-
den: Die meisten Mietenden kommen neu in
den Genuss eines zusitzlichen, mehrheitlich
acht Quadratmeter grossen Balkons zum In-
nenhof hin. «Leider war das konstruktiv nicht
bei ganz allen Wohnungen mdglich, aber im-
merhin bei drei Vierteln», freut sich Ocak. Das
hat auch Auswirkungen auf die Innenrédume. So
kam es an dieser Stelle zu einem Mauerdurch-
bruch, und das bisherige Fenster wurde zur
raumhohen Balkontiire mit entsprechend zu-
satzlichem Lichteinfall. Aus energetischen
Griinden wurden auch die restlichen Fenster
durch dreifachverglaste Fenster ersetzt sowie
die Kellerdecke geddammt. «Die Fassade jedoch
konnte aus denkmalpflegerischen Griinden
leider nicht gedimmt werden», erkldrt Ocak.
Aus dem gleichen Grund durften auch die
strassenseitig vorhandenen, kleinen Balkone
nicht verdndert werden. Ebenfalls keine Ein-
griffe wurden an der Ol-Gas-Kombiheizung
vorgenommen, ab dem Jahr 2023 ist der An-
schluss an ein Warmenetz vorgesehen.

Positive Riickmeldungen

Aktuell werden noch letzte Arbeiten im Aus-
senbereich vorgenommen: Die Umgebung
wird erneuert, zusatzlich gibt es mehr Veloab-



stellplétze, einen neuen Containerplatz, einen
neuen Spielplatz sowie Sitzbdnke fiir den Auf-
enthalt. Schon heute loben die Bewohnenden
die gelungene Sanierung: Im «Inside», dem
Newsletter der GBRZ, unterstreichen sie die
deutliche Aufwertung der Wohnungen durch
die neue Kiiche und das neue Badezimmer,
freuen sich tiber den Geschirrspiiler, das gros-
se Spiilbecken, die ausziehbaren Schubladen
und den grossen, neuen Balkon mit Fliigeltiire
sowie die dadurch helleren Wohnungen. Ein-
zig die Badewanne vermissen manche. Die
Ubergangszeit in den Wohncontainern emp-
fanden die von der GBRZ fiir den Newsletter
befragten Bewohnenden als unproblematisch.

Die positiven Riickmeldungen der Bewoh-
nerschaft freuen die Ziircher Baugenossen-
schaft. «Obwohl wir versucht haben, die Belas-
tungen so gering wie moglich zu halten, ldsst
sich Bauen leider nie leise und staubfrei reali-
sieren. Die Bewohnenden haben die vielen un-
vermeidbaren Einschrankungen im Wohnall-
tag aber wohlwollend und kooperativ hinge-
nommen, wofiir wir sehr dankbar sind», sagt
Ocak. Auch als Leiter Bau zieht er ein durch-
wegs positives Fazit. Zwar fielen die Baukosten
mit rund 16 Millionen Franken aufgrund der
Verzdgerungen durch Corona zwei Prozent ho-
her aus als budgetiert. Unter anderem, weil be-
reits produzierte Elemente wie Balkone, Fens-
ter und Kiichen in einer Lagerhalle eingelagert
werden mussten. Ansonsten aber sei auch dank
der minutidsen Planung und guten Koordinati-
on alles ohne nennenswerte Zwischenfille ab-
gelaufen. «Der Aufwand aller hat sich gelohnt:
Unsere Stammsiedlung ist auf lange Jahre hin-
aus verschonert, zeitgemasse, frische Elemente
wurden hinzugewonnen und gleichzeitig wur-
de alter Glanz zu neuem Leben erweckt.» W

Mehralsnur
~"iv’eine Immoblllen-
softwareo g

~ Abalmmo - die Software fur

die Immobuhenbewwtschaftung peay

lhr Nutzen mit Abalmmo

Die Software Abalmmo ist eine Gesamtlésung fiir
die Liegenschaftsbewirtschaftung. Dank moderner
Software-Technologie kénnen Sie jederzeit auf die
Daten zugreifen und diese nutzen.

Abalmmo ist auf die Bediirfnisse von Liegenschafts-
bewirtschaftenden der Schweiz ausgerichtet

und deckt alle gesetzlichen Anforderungen des
Mietrechts sowie auch der MWST ab.

S

Weitere Informationen finden Sie unter:
EESTE  abacus.ch/abaimmo

*ABACUS




DACHCOM

Ja, ich will.
Sanieren

W

3

fiir die Zukunft. |

@ flumroc.ch/jaichwill

J R

Jetzt erstrecht!
Swissbau Compact im Mai 2022. Zu den relevanten Themen der Bau- und
Immobilienwirtschaft. www.swissbau.ch

Halle1.0
o e el o o 1 Tk U e Messe Basel

Themenpartner: Leading Partner Swissbau Focus: Main Partner Swissbau Innovation Lab: 3.-6. Mai 2022

sia . sia
HORMANN | AUFEN R o g B e




	Die Stammsiedlung trägt wieder rot

