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Das neu ierte

der Alterswohnungen.

teingut befindet sich im Herzen der Gartenstadt im Siiden Berns. Zu erkennen sind die sanft vergrosserten Balkone

Eisenbahner-Baugenossenschaft Bern saniert geschiitztes Weissensteingut

Das neue Herzstuck in der

Pioniersiedlung

Das spdtbarocke Weissensteingut in der Gartenstadt der Eisenbahner-
Baugenossenschaft Bern vereint Wohnhaus fiir Jung und Alt,
Geschiftsstelle und Quartierzentrum. Es ist gelungen, ein historisch
geschiitztes Gebdude an heutige Wohn-, Arbeits- und Nachbarschafts-
bediirfnisse anzupassen, indem Architekten und Denkmalpflege

zusammenspannten.

Von Susanne Leuenberger

Die Gartenstadt Weissenstein, Pioniersiedlung
der Eisenbahner-Baugenossenschaften Bern
(EBG Bern), hat einen ganz eigenen Charakter.
Parallelen und Symmetrien pragen das Quar-
tier mit den 214 Einfamilienhduschen und den
Obstbdumen - und die Ausrichtung auf das his-
torische Weissensteingut im Herzen der Sied-
lung. Seit Ende 2019 finden darin neu die Ge-
schiftsstelle, die Gemeinschaftsriume des
EBG-Zentrums, Alterswohnungen und Lofts
fiir Singles und junge Paare Platz.

Das Grossprojekt wurde im Sommer 2018 in
Angriff genommen. Es folgte auf die sukzessive

Sanierung der Einfamilienhduser zwischen
2007 und 2016 (sieche Wohnen 4/2019). Beim
Umbau des Guts wurde der riesige Dachraum
aus- und umgebaut: Wo zuvor Lagerraum und
Estrichabteile waren, sind vier Loftwohnungen
fiir Singles und junge Paare entstanden. Acht
bestehende Wohnungen im siidlich ausgerich-
teten Teil des Gebdudes sind zu altersgerechten,
moglichst schwellenfreien Wohnungen umge-
baut worden, die durch einen neu eingebauten
Lift erschlossen werden. Auch das Unterge-
schoss hat eine Erweiterung erfahren: In der
bestehenden Unterkellerung sind nun im Mit-

Bilder: Rolf Siegenthaler



Stirnseite: Die neuen Lukarnen der Dachwohnungen
wirken stimmig. Verwendet wurden kupferfarbene
Rahmen.

Riickseite: Mit Einversténdnis der Denkmalpflege
wurde im ersten Stock eine Balkonzeile ergénzt.
Sie fiigt sich unauffillig ins historische Bild ein.

telteil zusitzliche Raume fiir die Geschiftsstelle
und das neue Quartierzentrum untergebracht.

Einige der Sanierungsarbeiten sind auch
von aussen sichtbar: Zum Umbau gehoren so
auch die stidlichen Balkonerweiterungen, die
Neuanlage einer Balkonzeile an der Riickseite
des Mittelbaus und vier Lukarnen an der Stirn-
seite des Gebdudes, die die Loftwohnungen
belichten. Ebenso wurde die stirnseitige Schau-
fensterfront im Erdgeschoss vergrossert, hinter
der sich die neuen Gemeinschafts- und Biiro-
rdume der EBG Bern befinden.

Enge Zusammenarbeit mit Denkmal-
pflege
Wenn man sich das Resultat ansieht, wirkt das
Ganze harmonisch, fiigt sich organisch in die
architektonische Sprache des Quartiers und die
historische Bausubstanz ein. Dass die Ge-
samtsanierung, Erweiterung und Umnutzung
des historischen Geb&dudes gelang, ist aller-
dings alles andere als selbstversténdlich, son-
dern einer iiberaus umsichtigen, mehrjahrigen
Planung zu verdanken. Zentral dabei war die
enge Zusammenarbeit mit der Denkmalpflege.
Das Weissensteingut gilt - wie im Ubrigen
alle anderen Gebdude der EBG-Siedlung - als
schiitzens- und erhaltenswert. Jede bauliche
Anderung, die vorgenommen wurde, musste
der historischen Bedeutung des Baus Rech-
nung tragen. Das spétbarocke Gut im Stidwes-
ten Berns wurde vor gut hundert Jahren vom
Architekten Franz Trachsel, dem Erbauer der
EBG-Gartenstadt, zu einem Wohn- und Gewer-
bebau umgebaut. Das 1780 erbaute Herr-
schaftshaus ist der einzig erhaltene dreige-
schossige Landsitz im Raum Bern. Bereits
Trachsel achtete auf eine sanfte Modernisie-

Die vorhandenen Alterswohnungen wurden umgebaut. Dabei beliess man die Raum-
strukturen der Drei- und Vierzimmerwohnungen, machte sie aber barrierefrei. So sind die
vergrosserten Balkone schwellenfrei zugénglich, die Bider wurden mit bodenebenen
Duschen ausgestattet.

rung, die das historische Erscheinungsbild und
die Gebdudesubstanz beriicksichtigte, was den
Bau architekturgeschichtlich doppelt erhal-
tenswert macht.

Zweite Umnutzung

So baute Trachsel den Herrschaftsbau weiter.
Den Nordbau ergénzte er symmetrisch mit ei-
nem modernen Pendant im Siiden und schaffte
damit zusitzliche Wohnungen. Den Okono-
mieteil funktionierte er zum Ladenlokal um.
Die Reihenhaussiedlung, die rundherum ent-
stand, orientierte Trachsel nicht nur rdumlich,
sondern auch stilistisch am barocken Bau: Das
ausgepragte auskragende Walmdach mit dem
Knick im untersten Viertel griff Trachsel etwa
bei den Ddchern der Einfamilienhduser auf. Je-
des Hauschen wurde damit zum eigenen klei-
nen Herrschaftsgut. So erstaunt es nicht, dass
die Weissensteinsiedlung von der Denkmal-
pflege als «Gesamtwurf» gelobt wird.

«Beide Seiten, Architektinnen und Architek-
ten sowie Denkmalpflege, hatten Respekt vor
der Geschichte des Geb#dudes, sahen aber auch
das Potenzial», erinnert sich Andreas Wenger,
Architekt bei W2H, die das Sanierungsprojekt
realisierten. Vorausgegangen war dem Umbau
eine von der EBG Bern und der Baugenossen-
schaft Briinnen-Eichholz in Auftrag gegebene
Machbarkeitsstudie, die das Verdichtungs- und
Diversifizierungspotenzial des Wohnraums im
gesamten Quartier zum Thema hatte. Dabei be-
zog sie auch die Denkmalpflege mit ein.

Verschiedene Lebensformen

Die EBG Bern interessierte sich vor allem dafiir,
wo es im Quartier allenfalls Potenzial zur Schaf-
fung von alters- und barrierefreiem Wohnraum
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Der Querschnitt zeigt die Erwei-
terungen iiber alle Ebenen des
Gebadudes.

Baudaten

Bautrager:

Eisenbahner-Baugenossenschaft

Bern, Bern

Architektur:
W2H, 3006 Bern

Bauleitung:
W2H, 3006 Bern

Umfang:

Durch den Umbau entstanden neue Dachwohnungen. Oberhalb der Kiichenzeile dienen die neuen Lukarnen
als Lichtquelle.

gab: Die Gartenstadt ist ein beliebtes, familien-
freundliches Quartier, viele Bewohnerinnen
und Bewohner leben seit Jahrzehnten in den
Einfamilienhduschen und bleiben auch im Al-
ter. Fiir die EBG Bern ein Dilemma: «Wir verste-
hen den Wunsch der langjdhrigen Bewohner,
im vertrauten Umfeld zu bleiben, sehen aber
auch das Problem, dass die zweistdckigen Haus-
chen mit den engen Treppen alles andere als
altersgerecht sind», sagt Sascha Kiihne, Bauver-
antwortlicher von der EBG Bern. Und: Man will
die Einfamilienhduschen an junge Familien
vermieten. «Die Warteliste fiirs Quartier haben
wir sistiert. Sie wurde schlicht zu lang.» Ein wei-
teres Desiderat: Es fehlte im Quartier an Wohn-
raum fiir Singles und junge Paare.

Der 2016 fertig erstellte Bericht sah nur we-
nig Spielraum fiir Neu- und Umbauten, er-
kannte aber die Moglichkeiten des Weissen-

Baukosten (BKP 1-5)
9,2 Mio. CHF

Mietzinsbeispiele:
Dachwohnungen neu:
1-Zimmer-Wohnloft, 67 m*
1222 CHF plus NK 120 CHF

2-Zimmer-Wohnloft, 87 m*
1390 CHF plus NK 125 CHF

5 neue Dachwohnungen (1 oder

2 Zimmer, zum Teil mit Galerie), 8 Al-
terswohnungen (3 oder 4 Zimmer),
Teilsanierung 4 Wohnungen im

1. 0G, Lifteinbau, Geschéaftsstelle,
Gemeinschaftsrdaume, Erweiterung
Balkone und neue Balkonzeile

Alterswohnungen:
3-Zimmer-Wohnung, 89 m?*

alt: 636 CHF plus NK 180 CHF
neu: 1290 CHF plus NK 135 CHF
4-Zimmer-Wohnung, 101 m*:

alt: 717 CHF plus NK 180 CHF
neu: 1410 CHF plus NK 150 CHF

steinguts. «Im ausladenden Dachbereich, in
dem bisher lediglich Lagerraum und Estrichab-
teile angelegt waren, bot sich Verdichtung re-
gelrecht an. Auch die Denkmalpflege begriisste
unsere Plédne, hier vier zusdtzliche Wohnungen
mit Galerie zu schaffen», erklirt Kiithne. «Der
Ausbau des Dachs war ein ebenso spannendes
wie herausforderndes Unterfangen», sagt Ar-
chitekt Wenger. So galt es, die Grundrisse der
Wohnungen ausgehend von den bestehenden
Lichtschidchten und Lukarnen zu planen. Um
die Lichtsituation in den neuen Wohnungen zu
optimieren, setzte man zusatzlich zu den beste-
henden Lichtschidchten auf die Erweiterung
bestehender Dachluken zu sogenannten
Schlepp-Lukarnen mit Biberschwanzziegeln,
die wie ein aufgeschupptes Dach wirken. Sie
fiigen sich in das dsthetische Gesamtbild des
Baus, ohne als Fremdkorper wahrgenommen
zu werden, wie der Architekt erklart: «Wir ver-
wendeten hier bewusst auch dunkles Blech
und dunkle Rahmen.»

Bauliche Herausforderungen

Ein Knackpunkt waren die bestehenden Holz-
verstrebungen und Stiitzen; es galt, diese nur
im Notfall zu ersetzen. «Wir stellten bei der pla-
nerischen Erfassung und spéteren Durchbrii-
chen bei bestehenden Trennw#nden fest, dass
nicht alle Holzverstrebungen genau auf dersel-
ben Hohe angelegt waren - hier hiess es bei den
Plinen fein zu justieren, es war oft Zentimeter-
arbeit», sagt Architekt Wenger. Einige Holzkon-
struktionen mussten dabei neuen weichen,
auch weil sie morsch geworden waren. Den-
noch gibt sich Wenger beeindruckt, wie um-
sichtig Vorganger Trachsel bereits vor hundert
Jahren umbaute, stiessen doch er und sein
Team aufviele Elemente, die aus der Ursprungs-
zeit stammten. «Priazises Handwerk, vor allem,



Im Mittelteil des Weissensteinguts befindet sich neu ein Sitzungsraum (links). Zu sehen an einer Wand ist
das urspriingliche Mauerwerk. Mit dem neuen Gemeinschaftsraum (rechts) wurde fiir die Bewohnerinnen
und Bewohner der ganzen Weissensteinsiedlung ein Mehrwert geschaffen.

wenn man die beschrénkten technischen Mog-
lichkeiten berticksichtigt.» Die neuen und er-
halten gebliebenen Dachverstrebungen sind
nun sichtbare Gestaltungselemente im Wohn-
und Foyerbereich der vier eingebauten Lofts.
Auch bei den Alterswohnungen im siidli-
chen Trakt war die Devise, alle Anderungen im
Einklang mit der historischen Bausubstanz vor-
zunehmen. Eine ideale Losung hat man beim
Lift gefunden: Er ist in einen Lichtschacht im
Treppenhausbereich eingebaut worden. Die
Raumstrukturen der acht Drei- und Vierzim-
merwohnungen blieben unverdndert, alle er-
hielten aber Nasszellen mit einer bodenebenen
Dusche. Die Treppe beim Hauseingang wurde
mit einer hydraulischen Rampe ausgestattet, so
dass der Zugang zu diesem Gebdudeteil hinder-
nisfrei méglich ist. Die fiir die Bauzeit typischen
kleinen Balkone sind im Einklang mit heutigen
Wohnbediirfnissen - aber auch im Einklang
mit den Gesamtproportionen des Gebdudes -
durch grossere ersetzt worden. «Zu maéchtig
durften die Balkone nicht wirken», so Wenger.
Mit Blick auf die Gesamtproportionen wur-
de schliesslich auch eine zusitzliche durchge-
hende Balkonzeile im ersten Stock der gegen
Westen gerichteten Gebduderiickseite ange-
bracht. Rund 18 Monate dauerten die Sanie-
rungsarbeiten, 9,2 Millionen Franken wurden
fiir das Bauprojekt veranschlagt. Sowohl der
Zeitrahmen wie die Finanzen konnten ziem-
lich exakt eingehalten werden, trotz der zum
Teil unvorhergesehenen baulichen Komplika-

tionen, auf die man bei der Unterkellerung des
Gebaudemitteltrakts stiess.

Gute Planung, breite Zusammenarbeit
«Diese Punktlandung ist nicht zuletzt der lan-
gen und umsichtigen Planung zu verdanken»,
ist der EBG-Bauverantwortliche Kiihne {iber-
zeugt. Eslohne sich, in ausfiihrliche Vorarbeiten
zu investieren - und mit verschiedenen Part-
nern zusammenzuspannen. So bezog die EBG
Bern fiir die Machbarkeitsstudie und bei der
spéteren Umsetzung neben der Denkmalpflege
und dem Stadtplanungsamt auch das Kompe-
tenzzentrum gemeinniitziger Wohnbau, die
kantonale Fachstelle fiir Hindernisfreies Bauen
sowie die Gartendenkmalpflege und die Stelle
fiir Biodiversitdt von Stadtgriin Bern mit ein.
Die neuen Wohnungen und Geschiftsréu-
me konnten Ende 2019 bezogen werden; mit
pandemiebedingten Unterbriichen finden nun
Mittagstische, Flohmarkte, «Giele-» und «Modi-
tréffs» im neuen Gemeinschaftszentrum statt.
Nebenan vermieten, verwalten und schaffen
die Mitarbeitenden der EBG Bern genossen-
schaftlichen Wohnraum. Junge Menschen le-
ben im Dachstock, daneben Weissensteinerin-
nen und Weissensteiner, die zum Teil schon
mebhr als fiinfzig Jahre hier wohnen. Intergene-
rationales Wohnen, Quartiertreff und Ge-
schéftsstelle beherbergt das Weissensteingut
nun unter seinem ausladenden Dach: Ein wei-
teres Pionierprojekt in der Gartenstadt und in
der Geschichte der EBG Bern. [

Bei Planung und Umbau kamen

im Dach Holzbauten zum

Vorschein, die zum Teil aus dem

18. Jahrhundert stammen.
Man versuchte, sie zu erhalten
und die Wohnungsrisse anzu-
passen. Manche Holzverstre-
bungen waren aber morsch
und mussten ersetzt werden.

Anzeige

«G» wie Garten.
«G» wie Gliick.

Gartenbau Genossenschaft Ziirich 044 377 85 85

«G» wie Genossenschaft.

www.ggz-gartenbau.ch

GGZ
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FUr nachhaltige
Wohnprojekte

Der gemeinnUtzige Wohnungs-
bau liegt uns besonders am
Herzen. Wir nehmen uns Zeit,
Sie umfassend und kompe-
‘ : tent zu beraten und begleiten
O ; e W Sie gerne beider Realisierung

Sl \ : Ihres Projektes. \

Interessiert? Kontaktieren Sie
uns!

Freie Gemeinschaftsbank Genossenschaft
Meret Oppenheim-Strasse 10 | 4002 Basel

T 061575 8140 | kredit@gemeinschaftsbank.ch
www.gemeinschaftsbank.ch

Stinde

hig

Freie Gemeinschaftsbank
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Ist der Profi bald
er knappste
Rohstoff?

Ob Nachhaltigkeit oder andere Themen der Bau- und Immobilienwirtschaft: Alle, die mehr

wissen wollen, finden Antworten live an der Swissbau 2022. www.swissbau.ch

Messe Basel
18. - 21. Januar 2022

Main Partner Swissbau Innovation Lab:

HE sia

u BAUEN DIGITAL
SCHWEIZ sociéte sufs
s0

i

hemenpartner: Leading Partner Swissbau Focus:

si

HORMANN LAUFEN SIEMENS




	Das neue Herzstück in der Pioniersiedlung

