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VIELE GEMEINDEN IN ITALIEN KAMPFEN GEGEN DEN UNTERGANG

Wunderwalfle
-Furo-Hauser?

TEXT: FRANCO BATTEL

Hauser zu einem Symbolpreis von einem Euro: Zu diesem drastischen
Mittel haben rund dreissig italienische Gemeinden gegriffen. Sie

wollen damit die Entvélkerung stoppen. Die Aktionen haben weltweit fir
Schlagzeilen gesorgt - ihre Erfolgsbilanz ist aber durchzogen.

Cantiano ist ein Borgo, also ein schmuckes
Landstddtchen, in der mittelitalienischen
Region Marken. Das Stadtchen zéhlte in sei-
nen besten Zeiten, vor rund 100 Jahren, et-
wa 5000 Einwohnerinnen und Einwohner.
Heute seien es noch etwa knapp die Hilfte,
erklart Biirgermeister Alessandro Piccini.
Besorgniserregend ist nicht allein dieser
Schwund, sondern auch die Tatsache, dass
die verbleibende Bevolkerung schnell altert:
Nur ganz wenige Familien mit Kindern woh-
nen noch im Ort.

Deshalb hatten Leute aus Cantiano vor et-
wa sechs Jahren eine Idee: Hauser zum sym-
bolischen Preis von nur einem Euro zu ver-
kaufen, so wie es bereits andere Gemeinden
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Italiens tun. Wahrend dreier Jahre meldete
sich allerdings kaum jemand. Dann aber, im
Jahr 2018, berichtete der US-amerikanische
TV-Sender CNN iiber das malerische Stadt-
chen. Und siehe da: plétzlich erwachte das
Interesse.

2500 Interessierte nach CNN-Bericht

Biirgermeister Alessandro Piccini zeigt stolz
einen Stapel Papier mit E-Mails von Interes-
senten: «Wir wurden regelrecht {iberrollt.
2500 Leute meldeten sich bei uns.» Die Mails
kommen vor allem aus Italien, aber auch aus
den USA, Deutschland oder gar aus Mexiko.
Erste Hduser wechselten fiir einen Euro den
Besitzer. Und nun ist die Gemeindeverwal-



tung daran, weitere Kaufwillige auszuwéh-
len. Sie tut dies aufgrund eines Punktesys-
tems. «Wer zum Beispiel seinen Wohnsitz
fest nach Cantiano verlegen und sich aktiv
am Leben im Stddtchen beteiligen will, er-
halt mehr Punkte als Interessenten, die das
Haus lediglich als Ferienwohnung nutzen
mochten», erklart Piccini.

Italien z&hlt knapp 8000 Gemeinden. Gut
30 von ihnen haben sich in den letzten Jah-
ren entschlossen, Hauser oder Wohnungen
zum symbolischen Preis von einem Euro an-
zubieten. Schaut man aufs grosse Ganze, ist
das ein sehr begrenztes Angebot, das aber
ein enormes Medieninteresse ausgeldst hat.
Auch in der Schweiz hat die Aussicht auf ei-
ne glinstige Bleibe im sonnigen Siiden die
Fantasie befliigelt und einige gar von der
«dolce vita» trdumen lassen. Hinter den Ein-
Euro-Héausern aber steckt eine knallharte Re-
alitat: Italien leidet seit Jahren unter tiefen
Geburtenraten. Viele Regionen des Landes
sind gar mit einem Riickgang ihrer Bevolke-
rung konfrontiert. Kann Italien diesen Trend
nicht bald umkehren, drohen vielen Dorfern
und Stédtchen die Entvélkerung.

Fotos: iStock, Jann Huizenga / wikemedia.commons

Alte Manner auf einer Bank in
Gangi. Das Stadtchen auf Sizilien
ist zwar dusserst malerisch,
droht aber zu liberaltern. Es
lancierte 2009 deshalb als erste
italienische Gemeinde den
Ein-Euro-Hausverkauf.

Strukturprobleme

Schétzungen gehen davon aus, dass von den
etwa 5000 kleinen und kleinsten Gemeinden
Italiens rund die Hiélfte kontinuierlich
schrumpfen. Das liegt vor allem daran, dass
es in diesen peripheren Kleingemeinden oft
keine Arbeit und kein Auskommen mehr
gibt. Dies wiederum fiihrt dazu, dass Laden,
Bars oder Restaurants in solchen Orten auf-
geben. Meist werden diese Gemeinden auch

«Der einzige Laden im Ort
musste vor einem Viertel-
Jjahrhundert schliessen.»

vom Offentlichen Verkehr nicht oder kaum
mehr bedient. Ganze Landstriche vor allem
in den siidlichen Regionen Kalabrien, Basili-
kata, Apulien oder Sizilien veréden. Oft hat
auch die Mafia die Hand mit im Spiel. Mafi-
osi haben die wenigen Unternehmen, die
noch vor Ort aktiv waren, durch Schutzgeld-
erpressungen drangsaliert und letztlich ver-
trieben.
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Die erste Gemeinde, die auf die Idee kam,
mit Ein-Euro-Héusern diesen Negativtrend
zu brechen und Leute zuriickzuholen, war
das 7000-Seelen-Stadtchen Gangi auf Sizili-
en. Der auf einem Hiigel dusserst malerisch
gelegene Ort mit mehreren prichtigen Kir-
chen gehort zu den schonsten Borghi Itali-
ens. Dort begann man bereits im Jahr 2009
damit, Hiuser fiir nur einen Euro abzuge-
ben. In den zwolf Jahren, die seither verstri-
chen sind, haben sich im Gemeindehaus von
Gangi sage und schreibe 160000 Interessier-
te gemeldet. Von diesen haben schliesslich
rund 120 ein Haus oder eine Wohnung tiber-
nommen. So ist wieder ein bisschen Leben
in den Ort zuriickgekehrt.

Es gibt aber auch Dorfer, bei denen das
weit weniger bis gar nicht funktioniert hat.
Zum Beispiel in Carrega in der norditalieni-
schen Region Ligurien. Noch in den 1950er-
Jahren war dieses Bauerndorf umgeben von
Weiden und Feldern. Heute ist der Ort auf
rund 1000 Metern Hohe beinahe ausgestor-
ben und dichter Wald hat die nach und nach
aufgegebenen Felder wieder iiberwuchert.
Von den rund 3000 Einwohnerinnen und

17

Juli/August 2021 - WOHNENextra



Fotos: Cantiano Turismo / ldealista
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Auch Cantiano in den mittelitalienischen Marken verkauft Hauser zu einem Symbolpreis. Jahrelang ohne Resonanz. Nach einem

CNN-Bericht meldeten sich aber 2500 Interessierte.

Einwohnern, die der Ort noch im 19.Jahr-
hundert zdhlte, ist nur ein Dutzend geblie-
ben - allesamt éltere Leute.

Kein einfaches Erfolgsrezept

Dass es hier mit den Ein-Euro-Hédusern weit
weniger klappte als in Gangi, erklért die Ge-
meindeverwaltung mit biirokratischen Hiir-
den. Denn um die leerstehenden, oft schon
verfallenen Hauser fiir einen Euro verkaufen
zu kénnen, muss man die rechtmaéssigen Be-
sitzer finden. Nur sind die zum Teil schon vor
Jahrzehnten ausgewandert. Von Carrega aus
gingen viele nach Argentinien. In den meis-
ten Féllen sei es nicht gelungen, die Besitzer

«Ein-Euro-Liegenschaften
miissen innerhalb von drei
Jahren saniert werden.»»

zu eruieren. Darum habe man unter dem
Strich nur einige wenige Héuser fiir einen
Euro abgeben koénnen.

Hinter dem Misserfolg stecken aber noch
weitere Ursachen, iiber die die Gemeinde-
verwaltung weniger gern spricht: Der einzi-
ge Laden in Carrega hat schon vor einem
Vierteljahrhundert schliessen miissen. Ein
Restaurant oder eine Bar gibt es auch nicht
mehr. Wer hier ein Haus {ibernimmt, hat
kaum Nachbarn und ist umgeben von verfal-
lenden Mauern. Das alles trug dazu bei, dass
in diesem Ort kaum jemand ein Haus tiber-
nehmen mochte, selbst wenn es beinahe gra-
tis ist. Carrega scheint dem Untergang nicht
entrinnen zu kénnen.

Hiirden auf dem Weg zum Ein-Euro-Haus
gibt es also durchaus. Der Ort, in dem das
Haus steht, muss iiber eine gewisse Attrakti-
vitdt verfiigen. Und paradoxerweise sind
auch die Kosten beim Ein-Euro-Haus ein Pro-
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blem. Denn auch fiir den Kauf zum symboli-
schen Preis braucht es einen Vertrag und da-
mit einen Notar. Das kostet in Italien Zeit, oft
auch Nerven und Geld. Zudem werden Steu-
ern fallig: Beim Kauf ist eine Handénde-
rungssteuer zu entrichten. Und - sofern man
seinen Wohnsitz nicht in die Gemeinde des
Ein-Euro-Hauses verlegt — auch die jahrlich
zu zahlende italienische Immobiliensteuer
IMU. Fiir Besitzer aus der Schweiz hat das
italienische Ferienhaus aber auch Auswir-
kungen auf die Schweizer Steuererklarung.
Ferienhéduser auch im Ausland sind zu dekla-
rieren.

Durchzogene Bilanz

Das ist aber noch nicht alles: Alle italieni-
schen Gemeinden kniipfen die Ubernahme
eines Hauses fiir einen Euro an die Bedin-
gung, die erhaltene Liegenschaft innerhalb
von drei Jahren umfassend zu sanieren. Um
diese Verpflichtung durchzusetzen, verlan-
gen viele Gemeinden eine Kaution von meh-
reren tausend Euro. Diese bekommt man
erst dann zuriick, wenn man das Haus oder
die Wohnung tatséchlich innert der gesetz-
ten Frist saniert hat. Man sollte sich den Kauf
also reiflich iiberlegen.

Hat man alles abgewogen und ist noch
immer kaufwillig, dann kann ein Ein-Euro-
Haus durchaus Traume erfiillen. Wie sieht
das aber fiir Gemeinden aus, die solche Lie-
genschaften anbieten? Hier muss die Ant-
wort lauten: Die Bilanz ist durchzogen. Denn
die Zahl jener Orte, die Hauser zu diesen
Konditionen anbieten, ist gering. Und an den
strukturellen Problemen der von Abwande-
rung betroffenen Randgebiete dndern Ein-
Euro-H&user nur sehr wenig. Sicher, die Sa-
nierung alter Hauser belebt das lokale Bau-
gewerbe. Aber nur kurzfristig. Und die neu-
en Bewohnerinnen und Bewohner kaufen
sicher ab und zu in lokalen Geschéften ein.
Doch die meisten dieser Hauser, so zeigt die

Das Rezept funktioniert nicht Gberall. Im
ligurischen Carrega finden sich trotz
Spottpreis keine Kaufer fiir Hauser - die
Infrastruktur ist zu schlecht.

Erfahrung, dienen als Ferienwohnungen.
Die neuen Eigentiimer kommen so nur sehr
sporadisch in die Gemeinde und konsumie-
ren unstet.

Seit iiber zehn Jahren gibt es nun Ein-
Euro-Héuser. In einigen wenigen Orten ist es
tatsdchlich gelungen, auf diese Weise Be-
wohnerinnen und Bewohner in Randgebiete
zuriickzuholen. Durch die Pandemie und die
vermehrte Moglichkeit fiirs Arbeiten im
Homeoffice diirfte die Zahl der Interessen-
ten gar noch wachsen. Doch erfolgreich kon-
nen solche Projekte nur dann sein, wenn sich
die Gemeinden iiber die Ein-Euro-Hauser hi-
naus dafiir einsetzen, den Ort lebenswert zu
erhalten. Am wichtigsten aber wére es, in
solchen Gemeinden Arbeitsplétze zu schaf-
fen. Nur: Italien steckt seit iiber zwanzig
Jahren in einer langanhaltenden Wirt-
schaftskrise. Dies ist die eigentliche Ursache
der tiefen Geburtenrate und der schleichen-
den Entvolkerung.

Der Autor war von 2015 bis Mai 2021 Italienkorres-
pondent von Radio SRF und arbeitet nun als Produ-
zent der Sendung «Echo der Zeit.

Foto: zVg.
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