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Typisch fiir Albacete ist das Nebeneinander unterschiedlich hoher Hauser.

Der Architekt Jestis Moraga iiber den Wohn- und Stédtebau in der spanischen Stadt Albacete

«Unsere Stadt hat die ideale
Grosse)

Spanien hat in den letzten Jahrzehnten eine gravierende Landflucht erlebt.
Dafiir sind viele Stddte rasch gewachsen. Wie bewdéltigt man dieses Wachstum in
einer pulsierenden Provinzstadt? Jestis Moraga ist in Albacete (Region Kastilien-

La Mancha) als Oberarchitekt unter anderem fiir den kommunalen sozialen
Wohnungsbau verantwortlich. Er erkldrt, warum die Lebensqualitit in seiner
Stadt immer noch gross ist - und warum die Sozialwohnungen zwar nicht
billiger, aber oft besser sind.

Interview: Richard Liechti*



Wohnen: Jests, wir kennen uns seit dreissig
Jahren. Wie in Spanien iiblich hast du nie

viel von deinem Job erzidhlt. Was machst du
genau?

Jestis Moraga: Ich bin «Arquitecto superior» bei
Urvial, einem Unternehmen, in dem die Stadt
Albacete ihren Wohnungsbau ausgelagert hat.
Unser Bereich sind insbesondere die geforder-
ten Wohnungen. Die Wirtschaftskrise von 2007
hat fiir uns einen grossen Umbruch bedeutet.
Uberproduktion und Spekulation fiihrten da-
mals dazu, dass der Immobilienmarkt zusam-
menbrach. Vorher konnte ich mehrere grosse
Uberbauungen mit Sozialwohnungen selbst
entwerfen, wir erstellten auch stddtische Woh-
nungen zum Verkauf. Seit der Krise konzentrie-
ren wir uns auf den Unterhalt und die Verwal-
tung des Bestands. Da stehen wir oft vor kom-
plexen Fragen, denn viele unserer Siedlungen
liegen in sozial schwicheren Gegenden. Dar- =

aus sind in unserem Unternehmen auch neue g 7o—ﬂ—‘ A e
Aufgaben entstanden. Und nach einigen Jahren 2 s O W NS
Pause verfolgen wir nun wieder einzelne Neu-
bauprojekte, allerdings nur «normaler» Miet-
wohnungen. Daneben sind wir beispielsweise
auch fiir den Erwerb von Bauland fiir stddtische
Projekte zustdndig.
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Albacete liegt in der grossen Ebene La Mancha und wirkt ein wenig wie vom
Himmel gefallen.

Eine Idylle also?

Nein, wie in ganz Spanien ist die Lage auf dem
Arbeitsmarkt das grosse Problem. Vor allem jun-
ge Leute finden keine Jobs. Das wirkt sich auch

Albacete ist im Ausland praktisch unbe-
kannt. Dies liegt wohl daran, dass die Stadt

kaum touristische Attraktionen besitzt und
auch die Lage in einer grossen Ebene keine
Vorziige aufweist. Trotzdem lieben die
Albaceteiias und Albaceteiios ihre Stadt. Was
macht fiir dich die Lebensqualitiit aus?

Ich definiere Lebensqualitét in einer Stadt so,
dass man alle Tatigkeiten und Bediirfnisse, sei
es beruflich oder in der Freizeit, in einem ver-
niinftigen Radius abdecken kann. Und genau
dasleistet unsere Stadt. Albacete mit seinen gut
170000 Einwohnern ist gerade so gross, dass
wir hier alle Annehmlichkeiten einer Stadt ha-
ben. Dazu zdhlen nicht nur die vielen Geschaf-
te, Lokale und das rege Nachtleben, sondern
auch die noch relativ junge Universitit. Die Di-
stanzen sind immer noch {iberschaubar, die
Verkehrsdichte nicht mit Grossstidten ver-
gleichbar und die Kriminalitdt gering. Und
wenn man hier einmal etwas nicht findet: Al-
bacete ist Verkehrsknotenpunkt, in zwei Stun-

auf den Wohnungsmarkt aus:
Viele konnen sich keine eigene
Wohnung leisten, sie leben
auch mit iiber dreissig noch
bei den Eltern.

Ich war zum ersten Mal in
den spéten 1980er-Jahren in
Albacete. Da hatte die Stadt
noch knapp 120000 Einwoh-
nerinnen und Einwohner,
und mir fiel auf, dass nie-
mand Eile hatte, selbst die
Autos in iiberschaubarer An-
zahl waren langsam unter-
wegs. Das hat sich seither
griindlich geéndert. Die Ein-
wohnerzahl ist um mehr als
50000 gestiegen - obwohl
die Stadt keine grossen In-

Zur Person

JesUs Moraga (60) hat an der Universitat
Valencia Architektur studiert. Seit vielen
Jahren ist er in seiner Heimatstadt Al-

den ist man in Madrid oderin Valenciaundden  dustriebetriebe aufweist. bacete (Autonome Gemeinschaft Kastilien-
Ferienorten an der Kiiste. Wie kam es zu diesem La Mancha) unter anderem fiir den sozialen
Wachstum? Wohnungsbau verantwortlich. Die Stadt

Aber der Verkehr hat stark zugenommen.
Dasistvor allem fiir diejenigen ein Problem, die
meinen, sie miissten auch fiir die kleinste Dis-
tanz das Auto nehmen und dann im Stau ste-
hen oder keinen Parkplatz finden. Ich bewege
mich im Zentrum fast nur zu Fuss oder mitdem
Fahrrad. Deshalb finde ich auch, dass unsere
Stadt jetzt die ideale Grosse hat. 250000 Ein-
wohner ist fiir mich die Obergrenze, danach
wird eine Stadt aggressiv... Dann funktioniert
vieles nicht mehr reibungslos.

Dieser Trend besteht schon
viel ldnger. Als ich geboren
wurde, zdhlte die Stadt gerade
mal 70000 Einwohner. Haupt-
grund fiir die Zunahme ist klar
die Landflucht. Die Leute ha-
ben ihre Dorfer verlassen, weil
sie sich in der Provinzhaupt-
stadt ein besseres Leben ver-
sprachen. Ein wichtiger Trei-
ber sind die Landwirtschaft

hat den Wohnungsbau und die Verwaltung
der stédtischen Wohnungen in der GmbH
Urvial zusammengefasst, die Teil der Stadt-
verwaltung ist. Jesis Moraga hat in seiner
Eigenschaft als Oberarchitekt bei Urvial
verschiedene grosse Sozialwohnungssied-
lungen selbst entworfen. Er lebt mit seiner
Familie an zentraler Lage in Albacete, ist
ein talentierter Schachspieler und hat
jungst die Bildhauerei flir sich entdeckt.

WOHNEN JULI/AUGUST 2021



WOHNEN JULI/AUGUST 2021

Aus der Vogelschau zeigt sich die grosse Dichte in der Innenstadt.

und der Handel mit den regionalen Produkten.
Der schalfft viele Arbeitspldtze. Auch besitzt die
Stadt inzwischen, etwas versteckt am Rand,
eine Industriezone. Keine Grossbetriebe, son-
dern viele Dienstleistungen, etwa Transporte
von Lebensmitteln. Und nicht zu vergessen die
Universitét, die dafiir gesorgt hat, dass auch vie-
le junge Leute zugezogen sind.

Fiir mich ist dabei eines erstaunlich. Die
Stadt ist in den letzten Jahrzehnten vor allem
in die Hohe gewachsen. Zwar gab es im Sii-
den neue Quartiere, doch selbst heute er-
reicht man das Zentrum von jedem Punkt
am Stadtrand zu Fuss. Eine solche Verdich-
tung ist genau das, was sich Urbanisten wiin-
schen. Wie kam es zu dieser Entwicklung?
Ich denke, dass hier verschiedene Faktoren mit-
spielen. Zum einen ist es die Tradition. Man lebt
hier in den Dérfern traditionell eng zusammen
und reserviert das Land fiir die Landwirtschaft
- das haben auch die Zuziiger beibehalten. Bis
heute wohnen viele Menschen hier gern mog-
lichst zentral. Dann ist die Stadt in den Boom-
jahrzehnten im letzten Jahrhundert zu einem
grossen Teil mit Hdusern von lediglich zwei
oder drei Geschossen iiberbaut worden. Des-
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halb fallt es heute umso mehr auf, wenn sieben-
oder achtgeschossig gebaut wird. Doch auch
wenn Albacete von den teils recht engen Stras-
sen aus gesehen heute dicht aussehen mag: Die
einzelnen Blocks oder Strassenziige sind hier
recht gross und umfassen in den Innenberei-
chen oft auch Hoéfe und niedrigere Bauten.

Trotzdem fillt das Nebeneinander kleiner
Alt- und hoher Neubauten sogar an zentralen
Lagen auf.

Das ist schon richtig: Wenn hier ein Baufeld frei
wird, baut man auch in den Quartieren nicht
mehr drei- oder viergeschossig, sondern viel
hoher.

Dabei wire ein Wachstum ins Umfeld
eigentlich kein Problem. Albacete wirkt aus
der Vogelschau wie vom Himmel gefallen.
Rundum ist freies Land, es gibt keine
Vorstédte oder nahe Dorfer.

Albaceteistwie ein Facher angeordnet, bei dem
eine Ringstrasse jeweils den nichsten Ab-
schnitt begrenzt. Die Stadt konnte so tatsdch-
lich problemlos um jeweils einen weiteren Ring
wachsen. Man hat am siidlichen Rand auch
Entwicklungsgebiete bestimmt, aber ich glaube

ild: Google Earth



nicht, dass sie in den nichsten zwanzig Jahren
ausgeschopft werden. Dafiir gibt es auch wich-
tige finanzielle Griinde: Eine der gesetzlichen
Vorschriften fiir die Umzonung von Landwirt-
schaftsflache in Bauland ist die Erschliessung
- Strassen, Wasser, Abwasser, Strom usw. Meist
ist es deshalb giinstiger, wenn man im bisheri-
gen Siedlungsgebiet baut.

Kommen wir zuriick zu deinem Bereich, dem
geforderten Wohnungsbau. Wie viele solche
Wohnungen besitzt die Stadt?

Die Stadt selbst besitzt rund 1000 Sozialwoh-
nungen, die Regionalverwaltung Castilla-La
Mancha nochmals 2000. Die Vermietung dieser
Wohnungen lduft immer iiber die kommuna-
len sozialen Dienste.

Wie gross ist die Nachfrage? Geht es vor
allem um Familien?

Die Vergabe ist insbesondere an Einkommens-
und Vermogensgrenzen gekniipft. Und du wirst
dich wundern: Mehr als die Hélfte aller neueren
Wohnungen besitzt nur ein Zimmer und ist fiir
Einzelpersonen bestimmt. Familien wéhlen
hier eher Wohneigentum, auch die Alterung der
Bevolkerung spielt natiirlich mit. Und was die
Nachfrage angeht: Als wir noch neu bauen
konnten, hatten wir 5000 Interessenten fiir 200
Sozialwohnungen. In solchen Féllen 16sten wir
die Vergabe iiber eine Verlosung.

Baut ihr iiberhaupt keine neuen Sozialwoh-
nungen mehr?

Nein, dafiir fehlen schon seit langer Zeit die
Mittel. Das entscheidet die Politik, sei es Ge-
meinde, Region oder Staat. Uns sind die Hinde
gebunden.

In Albacete gibt es viele einfache Héuser.

Ich konnte mir vorstellen, dass giinstige
Wohnungen auch auf dem freien Markt
verfiigbar sind.

Das ist richtig. Die neuen Sozialwohnungen,
die wir vor der Krise anbieten konnten, waren
nicht billiger als Wohnungen auf dem freien
Markt. Der grosse Unterschied liegt allerdings
in der Qualitdt. Da gibt es fiir den Sozialbau
namlich auf nationaler Ebene Kriterien, die
kontrolliert werden.

Wie ist denn der Standard dieser Wohnun-
gen?

Alle Wohnungen verfiigen iiber eine Grund-
ausstattung in Kiiche und Bad, wozu etwa auch
die eigene Waschmaschine oder ein Geschirr-
spiiler zdhlen. Auch fiir bauliche Details wie
Abstellflichen oder offene Bereiche gibt es ge-
naue Vorgaben.

Du hast die Alterswohnungen als wichtigen
Zweig angesprochen. Baut ihr auch ganze
Alterssiedlungen oder mischt ihr die
Generationen in der gleichen Siedlung?  »

Keine Angst vor Schattenwurf: In den engen Strassen stehen die Bauten dicht beieinander.
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Ausserhalb des Zentrums finden sich viele niedrige Backsteinbauten, die an die traditio-
nelle Bauweise in den Dérfern erinnern (rechts). Links eine moderne Fortfiihrung.
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Beides. Jiingst haben wir aber auch eine Uber-
bauung erstellt, wo die Wohnungen nur fiir jun-
ge Leute bestimmt sind.

Die Mancha hat ein extremes Klima. Im

Sommer wird es oft 40 Grad, im Winter fallt
das Thermometer unter null.
Grillpartys auf dem Balkon habe

«Gemeinsame Rdume ich hier noch nie gesehen.
sind vor allem ein Herd

fiir Konflikte.»

Nein, und deshalb habe ich bei
meinen Bauten die offenen Berei-
che auch auf ein Minimum redu-
ziert. Wir machen die Erfahrung,
dass Balkone und Terrassen von
den Mietern fast durchwegs verschlossen wer-
den, um mehr Innenraum zu gewinnen.

In nérdlicheren Lindern erleben wir einen
Trend zu immer mehr Fensterfldche - auch
da ticken die Spanier ganz anders.

Welchen Sinn hitte es, grosse Fenster zu bau-
en? Hier sind zehn Prozent Fassadenfldche fiir
die Belichtung vorgeschrieben. Doch wo im-
mer man hinschaut, die Storen sind bis ganz

Bei sommerlichen Temperaturen von mehr als 40 Grad besonders wichtig: der Stadtpark,
der sogar aus der Vogelschau ersichtlich ist (Seite 35).

Jesiis Moraga hat eine Reihe grosserer Siedlungen mit Sozialwohnungen selbst entworfen. Mit der Uberbauung im Bild gewann er eine Auszeichnung.

unten zu. Wir leben hier noch immer ein wenig
wie in den Zeiten der Araber.

Wie steht es mit gemeinschaftlichen
Einrichtungen? In der Schweiz bieten viele
gemeinniitzige Bautrdger Riume, die die
Mieter frei nutzen konnen.

Wir haben auch solche Versuche gemacht, ins-
besondere bei Eigentumswohnungen, wo sich
die Leute mehr absprechen miissen. Leider ma-
chen wir die Erfahrung, dass es nicht funktio-
niert. Ich wiirde sogar sagen: Jeder gemeinsame
Raum ist vor allem ein Herd fiir Konflikte. Ich
gebe dir ein Beispiel: Wir sind gesetzlich ver-
pflichtet, in jedem Haus einen Velokeller einzu-
richten. Pro Wohnung ist ein halber Quadrat-
meter einzuplanen. Das Ergebnis: Der eine ver-
liert den Schliissel, der ndchste behauptet, ihm
sei das Fahrrad beschédigt oder aus dem Keller
gestohlen worden. Es gibt nur Scherereien.

Viele spanische Stéidte haben Probleme mit
den Wohnsiedlungen der Roma, fiir die man
hier im Alltag noch unbelastet das Wort
«gitanos», also «Zigeuner», verwendet. Diese
Leute hat man einst in ghettoartigen neuen
Uberbauungen untergebracht - und damit
prompt soziale Brennpunkte geschaffen.

Wir haben in Albacete zwei solcher Siedlungen
oder Quartiere. Als ich vor fast dreissig Jahren
mit meiner Arbeit begann, hausten die Leute
dort tatsdchlich unter unglaublichen Bedin-
gungen. Heute sind diese Siedlungen weitge-
hend saniert, wobei die Stadt allerdings Pléne
fiir den Ersatz von 600 Wohnungen hat - mit
einem starken Fokus auf neuen Sozialwohnun-
gen. Wir erleben aber auch, dass diese Volks-
gruppe ihre Quartiere selber aufwertet und
dort sogar selber Hiuser erstellt.

Die neuen privaten Mehrfamilienhduser am
Stadtrand gleichen sich und sind wenig
spektakuldr. Deine Bauten - ein Beispiel ist
hier abgebildet - stechen hervor, etwa durch
die Fassadengestaltungen.



Eine der wenigen historischen Sehenswiirdigkeiten:
die Jugendstil-Einkaufsp ge von 1925.

Viele Architekten konnen nur kleinere Bau-
liicken im bestehenden Gefiige schliessen. Ich
hatte das Gliick, dass ich grosse Parzellen oder
ganze Strassenziige planen durfte und damit
viel mehr Freiheiten bei der Gestaltung hatte.

Wie haben sich die I"Iberbauungen, die du
entworfen hast, verdndert?

Ich stelle fest, dass dort auch nach zwanzigJah-
ren noch immer dieselben Menschen leben.

Die Stierkampfarena von 1917 lehnt sich stilistisch an die Architektur der maurischen
Herrschaftszeit an. Sie verfiigt iiber eine beeindruckende Kapazitit von 12000 Plédtzen -
bei damals gerade mal 32000 Einwohnerinnen und Einwohnern.

Das fiithre ich auf die hohe Qualitidt dieser
Wohnungen zuriick. Viele dieser Mieterinnen
und Mieter konnten sich namlich seither ver-
bessern und ihren sozialen Status steigern,
bleiben aber trotzdem dort wohnen. Diese Sta-
bilitdt wirkt sich in schwierigen Gegenden
auch auf das Umfeld aus. Und das finde ich
sehr erfreulich. m

*Mitarbeit: Alicia Herndndez
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GARTEN BAU-AUSSTELLUNG IN NANIKON

Lassen Sie sich inspirieren. Wann immer Sie wollen.
24 Stunden am Tag, 7 Tage die Woche begehbar.

Unsere Offnungszeiten mit personlicher Beratung:

Montag - Donnerstag 07.00 bis 12.00 Uhr

13.00 bis 17.00 Uhr (Freitag bis 16.00 Uhr)

Die Gartenbau-Ausstellung ist 24/7 geoffnet, nach Feierabend und am Wochenende ohne Beratung.
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