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WOHNEN JUNI 2021

Gewobag-Siedlung Frankental mit 222 Wohnungen in drei Gebduden aus den 1960er-Jahren. Letztere wurden im Herbst an den neuen Energiever-
bund Altstetten und Hongg angeschlossen, iiber den nun die Versorgung mit Warmwasser und Heizwarme erfolgt.

Gewobag setzt Energiestrategie um und setzt dabei auf Verbundslésungen

Abwarme nutzen,
CO--Bilanz optimieren

Die Ziircher Gewobag hat schon vor mehr als 15 Jahren angefangen,
ihre Siedlungen an einen lokalen Warme- und Energieverbund anzu-
schliessen. Innerhalb kurzer Zeit wird die Genossenschaft den Anteil
erneuerbarer Energie auf rund 85% erhhen. Wie dies funktioniert,
illustrieren 222 Altbauwohnungen am Standort Frankental.

Von Jiirg Zulliger

In der Siedlung Frankental der Ziircher Genos-
senschaft Gewobag sind die Energiewende und
der Umstieg auf erneuerbare Energie bereits
Realitét. Der Standort liegt ganz im Westen der
Stadt Ziirich, an der gleichnamigen Endhalte-
stelle der Tramlinie 13. Hier besitzt die Gewo-
bag 222 Mietwohnungen in bestehenden Ge-
béduden aus den 1960er-Jahren. Hinzu kam eine
Nachverdichtung mit drei Punkthdusern, die
2012 bis 2016 erstellt wurden und 94 Wohnun-

gen umfassen. Die Neubauten sind mit Warme-
pumpen und Erdsonden ausgestattet. Seit Ok-
tober 2020 sind zudem die 222 Altbauwohnun-
gen dem Energieverbund Altstetten und Hongg
angeschlossen; davor wurden sie tiber Gashei-
zungen mit Wiarme versorgt.

Damit stammt die Energie fiir Heizung und
Warmwasser an diesem Standort vollstindig
aus erneuerbaren Quellen. Voraussetzung fiir
den Energieverbund war ein Volksentscheid,
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bei dem sich die Ziircherinnen und Ziircher
ausgesprochen deutlich fiir die umweltfreund-
liche Losung aussprachen: Im Februar 2019
erzielte ein Projektierungskredit fiir den neuen
Energieverbund Altstetten und Hongg in der
Volksabstimmung einen Ja-Anteil von 87,8 Pro-
zent. Nach 16 Monaten Bauzeit gingen dann
bereits die ersten Gebéude ans Netz - darunter
die Siedlung Frankental. Somit gab die Gewo-
bag einen wichtigen Impuls, um das Projekt
voranzubringen.

Umsetzung am Beispiel Frankental
Heute liefert das Ziircher Energieunternehmen
ewz als Energiepartner die Warmeenergie iiber
eigene Leitungen bis in die Liegenschaften der
Kundinnen; im Fall der Gewobag sind dies die
Technik- und Kellerrdume, wo frither der Gas-
kessel stand. Genau genommen stellt also nicht
die Grundstiicksgrenze die Schnittstelle dar,
sondern der Warmetauscher beim Kunden.
«Von dort an verteilen wir die Warme in die Ge-
bdude, in die Wohnungen und die Boiler fiir
Warmwasser», erlautert Daniel Muff, Ge-
schiftsleiter der Gewobag.

Vor allem bei grosseren Gesamtanlagen mit
unterschiedlichen Gebduden und bereits vor-
handenen Heizzentralen und Unterstationen
lasst sich bei so einer Umstellung bauseitig ein
grosserer Aufwand kaum vermeiden. Auch bei
der Siedlung Frankental mussten die alten
Heizanlagen ausgebaut und entsorgt sowie
grossere Grabarbeiten fiir neue Zuleitungen
unter Boden getétigt werden. Eine Herausfor-
derung fiir die beteiligten Partner war, dass die
bestehenden Gebdude friiher {iber drei separa-
te Heizungen betrieben worden waren und ein
schiitzenswerter Baumbestand zu beachten
war. Zudem galt es, einige technische Hiirden
zu nehmen, damit alle Anschliisse und die
Steuerung von Wasservorlaufund -riicklauf op-
timal funktionieren.

Mit der neuen Losung ersetzt die Gewobag
fossile Brennstoffe zu hundert Prozent durch
erneuerbare Energie. Allein in Bezug auf die
222 Altbauwohnungen heisst dies: «Umgerech-
net in Heizol sparen wir jedes Jahr 320000 Liter
ein», betont der Geschiftsleiter. Wenn die fiir
die Spitzenlast im Winter im Energieverbund
noch benétigten Gasheizungen mit Biogas be-
trieben wiirden, wiirden die CO,-Emissionen
zu hundert Prozent reduziert.

Konsequente Energiestrategie

Die in den 1940er-Jahren gegriindete Genos-
senschaft besitzt in der Stadt Ziirich und in sie-
ben Agglomerationsgemeinden Siedlungen
mit iber 2000 Wohnungen. Sie hat eine Ener-
giestrategie formuliert, die den Verzicht auffos-
sile Brennstoffe anstrebt und laut der méglichst
viele Gebdude in kurzer Zeit umzuriisten sind,
wie Daniel Muff betont: «Wenn wir sehr viele
Wohnungen rasch mit erneuerbarer, nachhalti-
ger Energie versorgen, leisten wir den bestmog-

Die neue Wirmeiibergabestation (Warmetauscher) bei der G

Grabungsarbeiten auf dem Areal Frankental fiir die
neuen Zuleitungen des Energieverbunds.

lichen Beitrag.» Die Gewobag ist entschlossen,
diese Strategie konsequent zu verfolgen, wo es
machbar ist, auch mit Varianten eines Energie-
verbundes. Im Quartier Albisrieden sind zum
Beispiel seit einigen Jahren rund 660 Wohnun-
gen an einen anderen Verbund angeschlossen;
hier stammt die Abwdrme nicht von Brauch-
wasser wie in Hongg, sondern aus einem be-
nachbarten Rechenzentrum. Bereits 2007 hatte
die Gewobag ihre Siedlung Giardino ans Wér-
menetz in Schlieren angeschlossen. Eine erste
Zwischenbilanz zeigt: Wahrend 2008 die Woh-
nungen der Genossenschaft noch zu iiber 80
Prozent mit Ol und Gas versorgt wurden, liegen
diese Anteile heute bei nur noch 6,2 bezie-
hungsweise 9,6 Prozent. Sobald die Erneue-
rung derjenigen Siedlungen abgeschlossen ist,
die noch mit Ol- und Gasheizungen ausgestat-
tet sind, wird der Anteil Gas auf rund drei Pro-
zent sinken und Ol génzlich entfallen. In Kiirze
folgen weitere Projekte mit der umweltfreund-
lichen Verbundl6sung: Voraussichtlich noch
diesen Herbst stellt die Gewobag bei den Sied-
lungen Riedhof und Griinau von Ol bezie-
hungsweise Gas auf Fernwdrme um - dies ent-
spricht einer Einsparung von noch einmal rund
340000 Litern Heizol pro Jahr.

Strategisch haben sich die verantwortlichen
Gremien entschieden, den Fokus auf die erneu-
erbaren Energien zu richten und nicht der ma-
ximal moglichen Nachddmmung von Altbau-
ten Prioritdt einzurdumen. «Auch bei unseren
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Energiezentrale ewz mit den technischen Anlagen fiir den Tausch von Warme und Kilte. Genutzt wird die
Abwirme aus gereinigtem Abwasser und aus der Verbrennung von Klérschlamm.

alteren Siedlungen haben wir bereits frither im
Zug von Sanierungen gewisse bauliche Verbes-
serungen umgesetzt, etwa bei der Ddimmung
von Fassaden», erldutert Daniel Muff. Bei ihrer
Kommunikation hat die Genossenschaft im-
mer Wert darauf gelegt, sowohl iiber Okobilan-
zen als auch iiber die wirtschaftliche Seite Re-
chenschaft abzulegen. Die energetischen Inno-
vationen hitten «ihren Preis», wie der
Geschiftsleiter und der Vorstand immer wie-
der festhalten. Zu aktuellen Energiepreisen ge-
rechnet kostet die Versorgung iiber einen Ener-
gieverbund etwa 10 bis 15 Prozent mehr als
eine Olheizung. Doch die Parameter dieser
Rechnung konnten sich rasch dndern, insbe-
sondere wenn der Olpreis steigt und die CO,-
Abgaben sukzessive angehoben werden.

Wie funktioniert ein Energieverbund?

Bei simtlichen Projekten der Gewobag stehen
Varianten mit Warmepumpen und Erdsonden,
Photovoltaikanlagen und der Anschluss an ei-

Biiro-/Gewerbegebaude

nen Energieverbund im Vordergrund. In die-
sem Kontext war bereits der Start des Energie-
verbunds Schlieren im Jahr 2007 ein wichtiges
Impulsprojekt - auch hier war die Gewobag
eine der ersten Kundinnen. Als Energiequelle
nutzt das ewz Abwédrme aus der Kldranlage
Werdhélzli und aus der Klarschlammverwer-
tung des Klarwerks am selben Ort. Die Uberle-
gung ist einleuchtend: Direkt vor Ort ist reich-
lich Wiarmeenergie verfiigbar, fiir die es keinen
anderweitigen Verwendungszweck gibt. Die
Wiérmeenergie im gereinigten Abwasser ldsst
sich mit Warmepumpen auf das bendtigte
Temperaturniveau bringen, das zum Heizen
von Wohnungen oder fiir die Warmwasserpro-
duktion néotig ist.

Der Energieverbund Altstetten und Hongg
funktioniert analog, wobei am Standort Werd-
holzli die Abwdrme aus gereinigtem Abwasser
iiber Warmepumpen nutzbar gemacht wird.
Zudem nutzt der Verbund direkt Abwarme aus
der Verbrennung von Kldrschlamm und leitet
diese iiber wassergefiihrte Fernwérmeleitun-
gen zu den Liegenschaften der Kundinnen und
Kunden. Das ewz benétigt dazu etwas verein-
facht gesagt Energiezentralen, Warmepumpen,
Wirmetauscher, ein Leitungsnetz und Uberga-
bestationen in den Liegenschaften bei den
Endverbrauchern. Wesentliche Vorziige liegen
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darin, dass lange Transportwege (wie beim Im-
port von Ol) entfallen und der gesamte Betrieb
der Anlagen der regionalen Wirtschaft zugute-
kommt.
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Energie fiirs Quartier

Die Vorziige eines solchen lokalen Verbundes
illustriert der Anschluss des neuen Sport- und
Eishockeystadions der ZSC Lions in Ziirich
Altstetten. Die moderne Sportarena mit 22000
Plédtzen soll im Juli 2022 den Betrieb aufneh-
men. Die bei der Kiihlung des Eisfeldes anfal-
lende Warme wird in den Energieverbund ein-
gespeist. Oder anders gesagt: Verschiedenste
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So funktioniert der Energieverbund Altstetten und Hongg.



Betreiber von Anlagen, Kithlungen und Gebdu-
den geben je nachdem iiberschiissige Kilte
oder Wérme an den Verbund ab. Der Verbund
deckt damit ganz unterschiedliche Bediirfnisse
ab: Er sorgt fiir Warme und Warmwasser in
Mehrfamilienhdusern, je nach Kundenwunsch
aber auch fiir die Kithlung von Anlagen und
Gebiduden.

Laut ewz ist der Energieverbund so ausge-
legt, dass eine minimale Anschlussleistung von
15 Kilowatt vorgesehen ist, wenn ein Wohn-
haus mit Heizung und Warmwasser versorgt
werden soll. Dies entspricht ziemlich genauder
Grossenordnung eines Vierfamilienneubaus.
Ein Umstieg auf erneuerbare Energie ist somit
bereits fiir kleine Mehrfamilienhduser interes-
sant. «Ganz besonders eignet sich die Versor-
gung natiirlich fiir Mehrfamilienhduser, insbe-
sondere fiir solche von grosseren Bauherr-
schaften wie Genossenschaften», sagt Pascal
Leumann, der zustdndige Projektleiter beim
ewz. Je nach Gebdude, Kundin und benétigter
Vorlauftemperatur garantiert das ewz die ent-
sprechende Energieversorgung und sichert
diese iiber sehr langjahrige Vertrége zu.

Das ewz plant bereits weitere Etappen, etwa
in Altstetten West und Ost. Im Endausbau sol-
len im Verbund bis zu 30000 Haushalte ver-
sorgt werden konnen. Die spezialisierten Pla-
ner achten dabei auf eine gute Balance bei den
Gesamtinvestitionen, der Dimensionierung der
Anlage und der Versorgungssicherheit. Zu gross
dimensionierte Anlagen machen meist weder
wirtschaftlich noch 6kologisch Sinn. Um die
Spitzenlast an extremen Kéltetagen im Winter
ausgleichen zu kénnen, lassen sich wenn nétig
Gasheizungen zuschalten. Laut Projektleiter
Leumann schneidet der Energieverbund bei
der gesamten CO,-Bilanz massiv besser ab als
konventionelle Heizungen mit Ol oder Gas. Er
schitzt, dass die CO,-Emissionen hochstens
noch zehn oder zwanzig Prozent des friiher {ib-
lichen Niveaus ausmachen.

Marktanteil: regional unterschiedlich

Das Potenzial solcher Losungen ist regional un-
terschiedlich. Fachleute schitzen, dass Fern-
wédrme bei den Heizungen gesamtschweize-
risch auf einen Marktanteil von rund vier bis
fiinf Prozent kommt. In Stddten wie Genf oder
Ziirich sieht es anders aus. Genf treibt zum Bei-
spiel das Projekt «GeniLac» voran, wobei hier
das Wasser des Lac Léman als Energiequelle
genutzt wird. Ziirich weist seit Jahren einen ver-
gleichsweise hohen Anteil an Fernwdrme auf,
der vor allem aus Kehrichtverbrennungsanla-
gen stammt. «Rund zwanzig Prozent des War-
mebedarfs der Gebdude auf Stadtgebiet wer-
den iiber Fernwédrme erzeugt», sagt ein Spre-
cher des ewz. In den nédchsten Jahren soll dieser
Anteil auffiinfzig Prozent erh6ht werden. Dabei
kommen immer 6fters Varianten wie der neue
Energieverbund Altstetten und Hoéngg zum
Tragen. m
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