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Brandereignisse in Tiefgaragen haben oft verheerende Folgen. Bild: Polizeiaufnah i Brandereigni in Frauenfeld von 2018.
Es entstand ein Sachschaden von mehreren Hunderttausend Franken.

Tiefgaragen erfordern besondere Aufmerksamkeit beim Unterhalt

«Die grosste Gefahr
ist der Gartner»

Ein Brand in einer Tiefgarage kann verheerende Folgen haben.
Oftmals aber bestehen bereits zuvor iiber Jahre hinweg gefdhrliche
Mingel, die nur bei genauem Hinschauen entdeckt werden. Bei der
Wartung steht der Werkeigentiimer in der Verantwortung. Die Bau-
genossenschaft Rotach in Ziirich nimmt sie mit engmaschigen
Sicherheitskontrollen ernst.

Von Thomas Birgisser

Mindestens 60 Minuten muss eine Tiefgarage oder Loscheinrichtungen geregelt. Sie sind

Bild: Kantonspolizei Frauenfeld
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im Brandfall einsturzsicher sein. So lauten die
Brandschutzvorschriften (BSV) der Vereini-
gung Kantonaler Feuerversicherungen (VKF).
Neben Tragwerksanforderungen sind dort
auch Vorgaben zu Flucht- und Rettungswegen

schweizweit verpflichtend und werden rund
alle zehn Jahre aktualisiert. «In den letzten
Jahrzehnten wurden diese Vorschriften ten-
denziell liberaler», weiss Thomas Keller, Leiter
Brandschutz bei der GVZ Geb&udeversiche-



rung Kanton Ziirich. Frither waren zum Bei-
spiel standardmaéssig Handfeuerloscher vorge-
schrieben, heute wird pro 600 Quadratmeter
nur noch einer empfohlen. Auch Warme- und
Rauchabzugsanlagen sind inzwischen erst ab
einer 600-Quadratmeter-Tiefgarage Pflicht,
dafiir benotigt nun auch die Fahrgasse eine Si-
cherheitsbeleuchtung.

«Es gelten jedoch immer die Brandschutz-
vorschriften zum Zeitpunkt der Erstellung.
Eine Nachriistpflicht auf heutige Vorschriften
wird erst bei einem Umbau oder einer Sanie-
rung zum Thema, sofern verhiltnisméssig», so
der Fachmann. Auch periodische Nachkon-
trollen mache der Kanton Ziirich in privaten
Parkings bis 4800 Quadratmeter keine mehr.
«Diese liegen seit 2017 in der Eigenverantwor-
tung von Eigentiimern und Nutzern.» Auch in
anderen Kantonen wie Basel-Stadt, Aargau,
Bern oder Luzern wird grundsitzlich ganz
oder teilweise auf periodische Nachkontrollen
in Tiefgaragen verzichtet, wie eine kurze Um-
frage zeigt. Es gibt jedoch kantonale Unter-
schiede.

Kein Gefahrgut lagern

Unabhingig von behordlichen Kontrollen gilt
fiir Tiefgaragen die Werkeigentiimerhaftung.
Thomas Keller: «Bei Grobfahrlédssigkeit kann
man also haftbar gemacht werden.» Er rédt des-
halb, nebst der strikten Einhaltung der War-
tungsintervalle etwa bei Sprinkleranlagen oder
Handfeuerloschern, auch zu regelméssigen
Priifgdngen vor Ort. Besonderes Augenmerk
gilt dabei den Flucht- und Rettungswegen.
Nebst deren Beleuchtung (siehe dazu auch
nachfolgenden Beitrag) geht es vor allem dar-
um, dass diese nie versperrt sind und sich Not-
ausginge jederzeit ohne Hilfsmittel 6ffnen las-
sen. Gleichzeitig diirften Tiiren von der Tiefga-
rage in ein Treppenhaus nie mit einem Keil
unterlegt sein. «Sie grenzen einen Brandab-
schnitt ab, was im Brandfall entscheidend sein
kanny, erldutert Thomas Keller.

Bilder: zVg.

Den grossten Gefahrenherd beobachtet er  Die Baugenossenschaft Rotach liess die Tiefgarage ihrer Siedlung Triemli 3 sanieren.
jedoch bei den Parkplitzen selber: «Hier wird Die Erdiiberdeckung, die nicht abgetragen werden konnte, machte eine Verstéarkung mit

oft viel zu viel gelagert. Teilweise sogar Grill- Kohlenfaserarmierungen bei den Decken nétig. Die Bilder zeigen die Tiefgarage vor (oben)

Gasflaschen. Das alles kann Explosionen und
Brénde auslosen oder diese beschleunigen.»
Die BSV erlauben entsprechend in nicht 6f-
fentlichen Einstellhallen pro Parkplatz héchs-
tens einen Schrank fiir Autozubehér. Dieser
darf einen Kubikmeter gross sein. Ist er brenn-
bar, nur einen halben. Zusétzlich diirften ein
Satz Reifen und sperrige, regelméssig genutzte
Gegenstdnde wie etwa Skier hier gelagert wer-
den. Am besten wiirden Parkpldtze gar nicht
erst zu gross erstellt und gleich mit einem ent-
sprechenden Schrank ausgeriistet werden,
empfiehlt der Leiter Brandschutz der GVZ.
«Ausserdem ist es wichtig, dass Mieter diesbe-
ziiglich sensibilisiert werden. Wir bieten dafiir
online auch Plakate an.»

und nach der Sanierung.

Brand oft nur der Ausléser

Auf Sensibilisierung, vorinstallierte Schranke
und regelméssige Kontrollen der Parkpldtze
durch die Hauswarte setzt auch die Ziircher
Baugenossenschaft Rotach. Dies sei aber nur
ein Teil ihres Tiefgaragen-Sicherheitskon-
zepts, erkldrt Bau-Bereichsleiter Marc Stotz.
Der Brand und der Einsturz einer Tiefgarage
im solothurnischen Gretzenbach mit sieben
toten Feuerwehrleuten im Jahr 2004 hat die
BG Rotach dazu veranlasst, sich intensiver
mit der Thematik zu befassen: «Damals be-
schloss unser Vorstand, samtliche Tiefgara-
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gen auch beziiglich ihrer Tragstruktur perio-
disch zu iiberpriifen, obwohl dies behérdlich
nicht vorgeschrieben ist.» Tatsdchlich gehor-
ten die zwei Elemente Brandschutz und Trag-
sicherheit untrennbar zusammen, bestitigt
auch Roland Bértschi. «Ein Brand ist meist
nur der Ausldser, wiahrend ein Einsturz oft
schon viel ldnger droht», erkldrt der Bauinge-
nieur, dessen Unternehmen Bartschi Partner
Bauingenieure AG regelmissig Tiefgaragen
auf ihren Zustand hin priift.

Das Problem: Garagen konnen zwar vor
Jahrzehnten nach den damals geltenden Nor-
men korrekt erstellt worden sein, stellen heute
aber ein Sicherheitsrisiko dar. «Zwischen 1970
und 2005 war man bei den SIA-Normen zum
Beispiel zu optimistisch, was die Schwankun-
gen der Betonqualitdt anbelangt. Deshalb wei-
sen besonders Tiefgaragen aus dieser Zeit teil-
weise eine mangelhafte Durchstanzsicherheit
auf, so dass Stiitzen plétzlich durch die Beton-
decke brechen und alles herunterstiirzen
kann.» Neuere Garagen aus den Jahren 1990
bis 2015 wiederum hétten teilweise Méngel bei
den vorfabrizierten Betonstiitzen. «Hier lohnt
es sich, den Feuerwiderstand zu priifen.» All
diese «Geburtsfehler», wie sie Roland Bértschi
nennt, seien vom ungeiibten Auge vor Ort
kaum erkennbar.

Problematische Erdiiberdeckung

Dasselbe gilt fiir eine Schwédchung der Trag-
struktur, die {iber die Jahre erst entstanden ist.
Allenfalls kénnten hier Abplatzungen an der
Betonoberfliche oder Wasserlachen Alarm-
zeichen sein. «Allgemein ist es hauptsédchlich
Korrosion an der Armierung, etwa wegen
durchsickerndem Wasser oder zu hoher Luft-
feuchtigkeit infolge schlechter Durchliiftung,

Brennende Elektroautos - ein besonderes
Risiko fir Tiefgaragen?

Bild: Amsteir

des Elektroauto ist nicht geféhrlicher
als ein brennendes Auto mit konventio-
nellem Antrieb - sowohl in thermi-
scher Hinsicht als auch was die Schad-
stoffemissionen anbelangt. Letztere
etwa seien schon immer gefahrlich ge-
wesen und unter Umstanden todlich,

SVAUEN weshalb Personen immer moglichst

Die brennbaren Elektrolyte einer Elektro-  schnell aus der Gefahrenzone miiss-

autobatterie erzeugen Stichflammen.

ten. Besonders problematisch sind je-

Trotzdem sind Briinde von Elektroautos in

Tiefgaragen und Tunneln nicht geféhrli-
cher als solche von Fahrzeugen mit kon-

ventionellen Antrieben.

Diese Frage untersuchten Empa-For-
scher und stellten zu diesem Zweck
verschiedene Brandszenarien nach.
Das Ergebnis des im August 2020
publizierten Versuches: Ein brennen-

doch das hochbelastete Loschwasser
nach dem Brand eines Elektroautos
sowie der Russ. So sei zwar die Sanie-
rung einer Tiefgarage nach einem Elek-
troautobrand nicht aufwéndiger, aber
auf jeden Fall ein Job fiir Profis im
Schutzanzug, so das Fazit. Weitere
Informationen: www.empa.ch (Such-
begriff «<Brandversuchy).

die Tiefgaragen schnell altern ldsst. Abgase
oder Ol spielen eine untergeordnete Rolle.»
Die fatalste Schwachstelle aber sieht der Profi
weiter oben: «Die grosste Gefahr ist der Géart-
ner.» So habe man viele erdiiberdeckte Tiefga-
ragen in den 1950er- und 1960er-Jahren gerade
einmal auf eine 20 bis 30 Zentimeter hohe Erd-
schicht ausgelegt. «Uber die Jahre hinweg sind
jedoch zusitzlicher Humus ausgebracht, viel-
leicht ein Erdhiigel als Spielplatz aufgeschiittet
oder eine Boschung verschoben worden. Und
nun liegen hdufig ein halber, teilweise sogar
zwei bis drei Meter Erdschicht auf solchen
Tiefgaragen.»

Genau diese Erfahrung hat die BG Rotach
bereits zweimal gemacht. Bei der ersten Uber-
priifung ihrer Tiefgaragen 2005 stellte man im
Ziircher Rotachquartier eine zu hohe Erdiiber-
deckung fest, die man jedoch relativ einfach ab-
tragen konnte. 2018 dann entdeckte man das
gleiche Problem in der Siedlung Triemli 3 mit
Baujahr 1965, die man in der Zwischenzeit neu
erworben hatte: «Anstatt der vorgesehenen
rund 30 Zentimeter hatte man hier zwei Meter
Erdiiberdeckung», erinnert sich Marc Stotz. We-
gen der Gartensitzpldtze war ein Abtragen die-
ses Mal nicht moglich, so dass man die Flache
iiber der Tiefgarage fiir zwei Monate sperren
und verstdrkende Kohlenfaserarmierungen an
der Garagendecke ankleben musste.

Regelmassige Kontrollen

«Dieser Fall hat uns erneut gezeigt, wie wich-
tig genaues Hinschauen ist, auch bei Kdufen»,
so Marc Stotz. Die BG Rotach hat dann auch
entschieden, die Sicherheitskontrollen zu-
kiinftig noch engmaschiger zu fahren. Unter-
stiitzung erhielt sie dabei von Roland Bért-
schi, der die neun Tiefgaragen mit insgesamt
360 Parkpldtzen der BG Rotach anhand von
Baujahr, Baudokumentationen und einer Vor-
Ort-Begehung nach Dringlichkeit in Kontroll-
intervalle einteilte. «Es kann sein, dass eine
Garage nach einem solchen ersten Check
30 Jahre nicht mehr angeschaut werden muss,
andere bendtigen vielleicht eine tiefergehen-
de Abkldrung, sofort oder innerhalb eines be-
stimmten Zeitraums», erklart Roland Bartschi
dazu. Die Kosten dafiir ligen oft zwischen
3000 und 30 000 Franken pro Garage. Der glei-
che Richtwert, aber pro Parkplatz, gelte fiir
eine allféllige Sanierung.

Bei der BG Rotach stehen dieses Jahr nun
drei Parkings auf der Kontrollliste fiir die de-
tailliertere Uberpriifung beziiglich Durch-
stanzsicherheit und Korrosion, die nichste
Tiefgarage folgt dann in zwei Jahren. Marc
Stotz: «Rund 5500 Franken kostete der erste
Gesamtcheck aller Tiefgaragen.» Eine Investi-
tion, die sich lohne, ist er iiberzeugt. «Einer-
seits verteilten wir die Wartungskosten so an-
schliessend iiber mehrere Jahre, andererseits
haben wir die Sicherheit in unseren Tiefgara-
gen unter Kontrolle.» L]
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Dank neuem Rahmenkredit kann die EGW weiterhin langfristig
tiefe Zinsen fiir gemeinniitzige Wohnbautrdager bieten.

- All-in-costs gut 1.5% tiefer als vergleichbare Festhypotheken
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