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Wie Libor-Vertrage ablosen?

Ende 2021 wird der Libor durch den Saron abgel6st.
Was bedeutet dies fiir Hypothekarvertrédge, die auf Libor-Basis laufen?

Thomas Elmiger, lic. iur.
Rechtsanwalt

Kontakte Rechtsdienst:
www.wbg-schweiz.ch >
Dienstleistungen > Bera-
tung > Rechtsberatung

Der in vielen Hypothekarvertrdgen als
Referenzgrosse vereinbarte Libor (Abkiir-
zung fiir London Interbank Offered Rate)
wird aufgrund eines im Jahr 2012 aufge-
deckten Manipulationsskandals auf Ende
2021 abgeschafft.' Als Ersatz soll eine
neue Referenzgrisse, der Saron (Swiss
Average Rate Overnight), dienen. Beim
Saron handelt es sich um einen Durch-
schnitts-Referenzzins, der auf tatsdchli-
chen Transaktionen basiert und von der
SIX, die Dienstleistungen rund um die
Aufbereitung von Finanzinformationen
erbringt, verwaltet wird.? Die quantitati-
ven Abweichungen zwischen Libor und
Saron hielten sich in der Vergangenheitin
engen Grenzen. Von 2009 bis 2019 waren
die beiden Referenzgrossen der Hohe
nach praktisch identisch.®

Jeder bestehende Libor-gebundene
Vertrag muss vom Libor auf den neuen
Leitzins Saron umgestellt werden. Dies
gilt nicht nur fiir Neuabschliisse ab 2022,
sondern vor allem auch fiir die Umwand-
lung bestehender Libor-gebundener Ver-
trége, die angepasst werden miissen.

Betroffene laufende Vertrage

Aus rechtlicher Sicht herausfordernd ist
die Anpassung eines mehrjdhrigen Ver-
trags, indem der Libor bei Vertragsschluss
als Referenzgrosse vereinbart wurde und
der nun dem Saron weichen muss. Im Zu-
sammenhang mit der Anpassung von
Dauerschuldverhéltnissen bestehen zwei
Anpassungsgriinde: Entweder sieht der
Hypothekarvertrag Anpassungsmecha-
nismen vor oder es besteht ein Anpas-
sungsgrund rechtlicher Art. Zunichst
muss deshalb der Vertrag beziehungswei-
se miissen die Allgemeinen Bedingungen
zu einem solchen Vertrag dahingehend
gepriift werden, ob eine Auffangregelung,
eine sogenannte Fallback-Klausel, be-
steht.

Anpassungsmechanismen

Fallback-Klauseln kénnen unterschiedli-
che Regelungen enthalten. Eine Variante
besteht darin, dass die Mdglichkeit einer
Anderungskiindigung des betroffenen Li-
borvertrages, mit Zustimmungsmaglich-
keit zu einem offerierten Nachfolgever-
trag, vorgesehen wird. Denkbar ist auch,
dass der Vertrag gekiindigt werden kann,
wenn ein wesentlicher Vertragspunkt wie
die Referenzgrosse sich @ndert. Eine blos-
se Mitteilung, die festhélt, dass ohne Ge-
genbericht von der Zustimmung des Hy-
pothekarschuldners zur Anderung der
Referenzzinssatzgrundlage ausgegangen
wird, diirfte mangels Nachweis der
Kenntnisnahme wie auch der Zustim-
mung des Hypothekarschuldners schon
aus rechtslogischer Sicht unzuldssig sein.

Liickenfiillung bei ausbleibender
Regelung

Eine Ursache dafiir, dass ein langfristiger
Vertrag liickenhaft wird, kann darin lie-
gen, dass sich die Verhiltnisse seit Ver-
tragsschluss verdndert haben. Durch den
Wegfall des Libor wird der Vertrag im Hin-
blick auf die Berechnung des Zinssatzes
liickenhaft, weswegen er zu erginzen ist.
Falls die Parteien sich nicht einigen kon-
nen und weder eine vertragliche Auffang-
klausel noch eine gesetzliche Bestim-
mung besteht, muss im Streitfall ein Rich-
ter auf Klage hin den Vertrag anpassen
und die Liickenfiillung nach dem hypo-
thetischen Parteiwillen erfolgen.* Mit an-
deren Worten muss der Richter einen
Zinssatz mit denselben Eigenschaften
wihlen, wie wenn die Vertragsparteien
um die befristete Existenz des vereinbar-
ten Zinssatzes (das heisst des Libor) Be-
scheid gewusst hétten. Da der Saron auf
dhnliche Weise wie der Libor ermittelt
wird, ist er die geeignetste Referenzgros-
se. Demnach wiirde sich im Streitfall auch
ein Richter fiir die Anwendung des Saron
anstelle des abgeschafften Libor ent-
scheiden, da es sich um eine analoge Re-
ferenzgrosse handelt.’

Fazit

Es ist damit zu rechnen, dass die Banken
vor Ablauf des Libor von sich aus auf Kun-
dinnen und Kunden zugehen und eine

Nachfolgel6sung offerieren werden. Falls
es dabei zu Unstimmigkeiten kommen
sollte, ist die Einholung von rechtlichem
Rat angezeigt. u

Riickforderung bei
Negativzinsen?

Als die Libor-Satze in den letzten Jahren
negativ wurden, stellte sich die Frage,
ob Kunden mit Libor-Hypotheken nicht
sogar Geld von ihrer Bank zuriickfor-
dern kénnen. Das Bundesgericht hatte
letztes Jahr einen Fall zu beurteilen, in
dem der Hypothekarnehmer von der
Bank verlangte, dass ihm als Hypothe-
karschuldner ein Zins zu entrichten
sei.® Das Bundesgericht kam zum
Schluss, dass die Pflicht zur Zahlung
von Negativzinsen von der Auslegung
eines Vertrags, das heisst stets von den
konkreten Umstanden des Einzelfalls
abhéngt. Oft enthalten die Vertrége Be-
stimmungen, dass der Gesamtzinssatz
(aktueller Libor-Satz sowie Marge der
Bank) nicht unter null sinken kann.

Das Bundesgericht entschied, dass in
aller Regel nicht von einer Verpflichtung
der Darlehensgeberin zur Zahlung von
Negativzinsen an die Darlehensneh-
merin auszugehen sein wird, falls der
Vertrag nicht eine ausdriickliche gegen-
teilige Regelung enthalt beziehungs-
weise der Vertrag eine Umkehr der Zins-
pflicht vorsieht. Eine Entrichtung von
Zinsen von der Bank an den Darlehens-
nehmer wurde deshalb abgelehnt.
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Nationale Arbeitsgruppe fiir Referenzzinssitze in
Franken (NAG), Libor-Ablésung in der Schweiz:
Starterpack, abrufbar auf der Website der Schweize-
rischen Nationalbank www.snb.ch, S. 4
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Gauch/Schluep, OR AT, Nr. 917

Vgl. E. 4.6 des Urteils des Obergerichts Ziirich vom
16. September 2019 (LB180034-0/U) beim dhnli-
chen Fall, wo der Zinssatz der Kantonalbanken fiir
neue Hypotheken durch den Referenzzinssatz des
BWO ersetzt wurde; wwuw.gerichte-zh.ch/fileadmin/
user_upload/entscheide/oeffentlich/LB180034-04.
pdf

6 Vgl. 145111241, E. 3.5.4.
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