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Etappensieg fiir
EGW-Rahmenkredit

Mitte Dezember hat der Nationalrat
einem neuen Rahmenkredit fiir Biirg-
schaften in der Wohnraumférderung
deutlich zugestimmt. Der vom Bun-
desrat beantragte Kredit von 1,7 Mil-
liarden Franken dient vor allem der
Verbiirgung von Anleihen der Emissi-
onszentrale fiir gemeinniitzige Wohn-
bautrdger (EGW). Auf diese Weise
werden aktuell rund 35000 Wohnun-
gen in der ganzen Schweiz giinstig fi-
nanziert - ohne dass es den Bund et-
was kostet. Denn seit dem Inkrafttre-
tendes Wohnraumforderungsgesetzes
im Jahr 2003 musste noch nie eine
Biirgschaft eingelost werden. Die
EGW hilft dem Bund, den Verfas-
sungsauftrag zur Wohnraumf6rde-
rung zu erfiillen. Dies in Ergdnzung
zum sogenannten Fonds de Roule-
ment, der gemeinniitzige Neubau-
und Erneuerungsvorhaben mit zins-
giinstigen Darlehen unterstiitzt.

Wenn auch der Stinderat dem neu-
en Kredit zustimmt, voraussichtlich in
der Friihjahrssession, kann die EGW
ihre Tétigkeit auf dem bisherigen Ni-
veau weiterfithren. Das ist durchaus
erfreulich, respektiert aber den Verfas-
sungsauftrag der Forderung des ge-
meinniitzigen Wohnungsbaus zu we-
nig. Der Bund hélt in seinem Ratschlag
selber fest, dass der Bedarf an giinsti-
gem Wohnraum durch die Coronakri-
se steigen wird. Unversténdlich ist des-
halb Artikel 2 des Beschlusses, worin
der Bundesrat beauftragt wird, den
niachsten Rahmenkredit ab Januar
2028 so zu bemessen, dass das Biirg-
schaftsvolumen nicht schneller wéchst
als die Zahl der Haushalte. Dies ist erst
ein Planungsbeschluss. Es wird unsere
Aufgabe sein in den néchsten Jahren,
Bedarf und Nutzen des gemeinniitzi-
gen Wohnungsbaus aufzuzeigen. Falls
die Nachfrage nach Krediten entspre-
chend zunimmt, miisste der Bundes-
rat friiher als geplant einen neuen Rah-
menkredit auflegen.

Eva Herzog, Prdsidentin Wohnbauge-
nossenschaften Schweiz / Stdnderditin

wohnbaugenossenschaften schweiz
verband der gemeinnitzigen wohnbautrager

Dachverband

Zehn Leitsatze fiir den
gemeinniitzigen Wohnungsbau

Mit einer grossen Branchenkampagne
will Wohnbaugenossenschaften Schweiz
die Besonderheiten des gemeinniitzigen
Wohnungsbaus bekannter machen. Was
zeichnet Wohnbaugenossenschaften und
andere gemeinniitzige Bautrdger aus?
Wie unterscheiden sie sich von anderen
Vermietern, welche Ideen und Grundsit-
ze vertreten sie? Mit zehn Leitsétzen zeigt
der Dachverband auf, was den gemein-
niitzigen Wohnungsbau ausmacht. Die
einfach formulierten und mit Piktogram-
men illustrierten Leitsétze sollen Bewoh-
nenden sowie weiteren Interessierten die
Werte der Branche néherbringen.

Helfen Sie mit, die Leitsdtze bekannt
zu machen: Héngen Sie in Treppenhidu-
sern und auf der Geschiftsstelle Poster
mit den Leitsédtzen auf, verteilen Sie Ihren
Mitgliedern Schokoladetifelchen und ei-
nen Leporello, oder verschenken Sie eine
edle Dose mit Schokoladetifelchen. Un-
ter www.zehnleitsdtze.ch finden Sie mehr
Informationen zur Kampagne und kon-

Dachverband

Online-Strategieworkshop

Ganz Corona-konform fand der zweite
Strategieworkshop der Regionalverbidnde
von Wohnbaugenossenschaften Schweiz
am 14.Januar iiber Zoom statt. 28 Vertre-
terinnen und Vertreter fast aller Regional-
verbénde und des Dachverbands tausch-
ten sich aus zum Inhalt der Strategie von
Wohnbaugenossenschaften Schweiz und
zu den Zielen des weiteren Prozesses. Da-
bei ging es um die zukiinftigen nationalen
und regionalen Leistungen, die Organisa-
tionsstruktur und die Ressourcen. Am

nen Werbematerialien und Give-Aways
bestellen.

Wohnen stellt in jeder Ausgabe einen
Leitsatz vor. Den Anfang macht das The-
ma «Faire Mieten» (siehe Seite 28). tf
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FAIRE MIETEN NOT FOR PROFIT
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FIT FUR DIE ZUKUNFT WACHSTUM GUTE PARTNER

Fiir die Kampagne stehen unter anderem
Poster zur Verfiigung.

Workshop wurden die Erwartungen und
Fragestellungen zu diesen drei Themen-
bereichen diskutiert. Um konkrete Vor-
schlédge zu erarbeiten, die dann auch um-
gesetzt werden kénnen, wurde beschlos-
sen, eine Kerngruppe zu bilden. Diese soll
aus je fiinf Vertreterinnen und Vertretern
der Regionalverbande und des Dachver-
bands bestehen. Der Dachverband wird
die Kerngruppe zusammenstellen, so
dass diese die Arbeit schnellstmdglich
aufnehmen kann. if

Mitglied bei Idée Coopérative

Seit Dezember ist Wohnbaugenossen-
schaften Schweiz Mitglied der Genos-
senschaft «ldée Coopérativey. Diese ist
Ende 2019 aus der 2009 gegriindeten
Interessengemeinschaft Genossen-
schaftsunternehmen (IGG) hervorge-
gangen und steht allen Arten von
Genossenschaften offen. [dée Coopé-

rative versteht sich als Kompetenzzent-
rum zu Genossenschaften. Sie fordert
Griindungen, erhebt Daten, stellt Infor-
mationen zur Verfiigung und betreibt
Networking. Aktuell zéhlt sie rund

50 Mitglieder, von Wohn- iiber Produk-
tions- und Energiegenossenschaften bis
hin zu Banken. uh



Zirich

Genossenschaftsapp
fur alle

Der Regionalverband Ziirich bietet sei-
nen Mitgliedern und weiteren Interessier-
ten die Genossenschaftsapp Flink an.
Flink ist die Nachfolgeversion von Wink,
einer Eigenentwicklung der Allgemeinen
Baugenossenschaft Ziirich (ABZ). Diese
iiberlédsst die App der Interessengemein-
schaft IG Flink. Flink umfasst bis jetzt un-
ter anderem Module wie Marktplatz,
Reparaturmeldeservice, Newsfeed, Um-
fragen und Gruppen. Interessierte Bau-
trager auch ausserhalb der Region Ziirich
konnen sich der IG Flink anschliessen,
die App abonnieren und ihre Weiterent-
wicklung mitgestalten. Die Nutzung der
App kostet je nach Anzahl Wohnungen
monatlich zwischen 50 Rappen und
3 Franken pro Wohnung. Informationen:
www.wbg-zh.ch > Dienstleistungen. pd

Solidaritatsfonds

Eidgendssisches Parlament

Aus fiir Geschiftsmiete-
gesetz

In der Wintersession 2020 behandelten
National- und Stdnderat erneut das Co-
vid-19-Geschiftsmietegesetz. Mit dem
Gesetz hitten Geschifte, die wahrend der
ersten Coronawelle schliessen mussten,
einen Teilmieterlass erhalten. Noch im
Sommer war das Parlament fiir die Ent-
lastung der Geschéftsmieterinnen und
-mieter. Ein halbes Jahr spéter drehte der
Wind: Der Nationalrat lehnte das Gesetz
ab, der Stidnderat trat gar nicht erst darauf
ein. Somit ist es definitiv vom Tisch.
Dennoch beschiftigt das Thema wei-
terhin natiirlich auch die Baugenossen-
schaften. Uber den aktuellen Stand infor-
miert www.wbg-schweiz.ch/corona, der
Rechtsdienst von Wohnbaugenossen-
schaften Schweiz bietet iiberdies indivi-
duelle Beratungen an. Ilg

WBG St. Gallen kauft weitere Liegenschaft

Die Wohnbaugenossenschaft St. Gallen
(WBG SG) entstand 2014 aus der Fusion
der Wohnbaugenossenschaft gesundes
Wohnen und der Bavariabach. Im Juni
haben die Mitglieder einer weiteren Fu-
sion mit der WBG Winkeln zugestimmt.
Nach dem Bau der neuen Siedlung Stur-
zenegg 2017, dem Kauf von neun Lie-
genschaften 2018 bis 2020, der Fusion
mit der WBG Winkeln und der Uber-
nahme der beiden Liegenschaften der
MGP Ostschweiz zéhlen fast 400 Miet-
objekte zum Bestand der WBG SG, der
Grossteil davon in der Stadt St. Gallen.
Die Stiftung Solidaritatsfonds unter-
stiitzt mittlerweile neun Projekte der
Genossenschaft mit Darlehen. Dazu
zahlt auch der Erwerb der Liegenschaft
an der Langackerstrasse 8 unweit der
Universitat St. Gallen im Juli 2020. Das
zweigeschossige Mehrfamilienhaus von
1947 hat drei Wohnungen, einen Gara-
genplatz sowie zwei Parkpléatze im
Freien. Dank einer sanften Sanierung
sollen die Wohnungen in den nachsten
Jahren bis zu einem allfélligen Ersatz-
neubau gut vermietet werden kénnen.
Geplant sind der Ersatz von Elektroins-
tallationen und Holzb6den, die Installa-
tion eines zentralen Warmepumpenboi-
lers, die Ddmmung der Kellerdecke so-
wie weitere Arbeiten an den Kiichen,
Balkonen und Tiiren. Die Stiftung Soli-
daritdtsfonds unterstiitzt den Erwerb

der Liegenschaft mit einem Darlehen in
Héhe von 150 000 Franken.
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Kathrin Schriber, Geschéftsfiihrung Stiftung
Solidaritatsfonds, Wohnbaugenossen-
schaften Schweiz, Bucheggstrasse 109,
8042 Ziirich, Telefon 044 360 26 57,

www.wbg-schweiz.ch/solidaritaetsfonds.

Emissionszentrale EGW

Nationalrat fiir
Blrgschaften

Der Nationalrat sagte Mitte Dezember
2020 deutlich Ja zu einem neuen Rah-
menkredit fiir Biirgschaften in der Wohn-
raumforderung (siehe Kolumne linke Sei-
te). Die Erneuerung des Rahmenkredits
war nicht heftig umstritten. Alle Parteien
ausser der SVP stellten sich hinter die For-
derung des gemeinniitzigen Wohnungs-
baus. Daniela Schneeberger, FDP-Natio-
nalrdtin (BL), betonte, die EGW sei ein
sinnvolles und zielgenaues Instrument.
Auch erinnerte sie an das Versprechen im
Rahmen des Gegenentwurfs zur Volksini-
tiative «Mehr bezahlbare Wohnungen»,
den gemeinniitzigen Wohnungsbau mit
den bestehenden Instrumenten mindes-
tens im bisherigen Umfang zu foérdern.

Zureden gaben Antrédge, den Kreditbe-
trag zu erh6hen oder zu senken. Claudia
Friedl, SP-Nationalrédtin und Prasidentin
von Casafair, beantragte dem Parlament,
den Rahmenkredit mit 1,9 Milliarden
Franken gleich hoch festzulegen wie den
laufenden Rahmenkredit fiir die Jahre
2014 bis 2021. «Wenn der Bundesrat
meint, man kénne sich heute zuriickleh-
nen, weil Immobilienvertreter ansteigen-
de Leerbestdnde melden, dann blendet er
einen Teil der Realitédt einfach aus», sagte
sie. Der Bundesrat argumentierte, dass
mit den 1,7 Milliarden Franken die Anlei-
hetétigkeit im bisherigen Rahmen weiter-
gefithrt werden konne. Eine Mehrheit
lehnte schliesslich den Erh6hungsantrag
ab. Auch ein Antrag der SVP, den Rah-
menkredit auf 1,4 Milliarden Franken zu
senken, hatte keine Chance.

Seit 2003 hat das Parlament bereits drei
Bundesbeschliisse betreffend Rahmen-
kredite fiir Biirgschaften verabschiedet.
Neu an der aktuellen Vorlage ist, dass ein
Planungsbeschluss das Wachstum des
Biirgschaftsvolumens ab 2028 stabilisie-
ren soll. Der iiberndchste Rahmenkredit
soll so konzipiert werden, dass das Biirg-
schaftsvolumen nicht schneller wichst als
die Zahl der Haushalte. Jacqueline Bad-
ran, Ziircher SP-Nationalrétin, setzte sich
im Namen der Minderheit der Wirtschafts-
kommission fiir die Streichung dieses Ar-
tikels ein: «Wir sind dezidiert der Meinung,
die Biirgschaften haben sich nach dem
Bedarf und nicht nach der Anzahl Haus-
halte zurichten.» Ihr Antrag wurde von der
Ratsmehrheit eher knapp abgelehnt.

Bevor der neue Rahmenkredit in tro-
ckenen Tiichern ist, muss ihm auch der
Stdnderat zustimmen. Er wird voraus-
sichtlich in der Friihjahrssession dariiber
befinden. Ig
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10 Leitsétze fiir den gemeinniitzigen Wohnungsbau: 1. Faire Mieten

Gut und bezahlbar wohnen

«Die giinstigen und fairen Mietzinse
sind ein wichtiger Mehrwert.»

«Ich wohne seit Sommer 2019 mit mei-
nem Partner und meinen zwei Kindern
im Neubau Himmelrich 3 der abl. Dies
ist zwar meine erste Genossenschafts-
wohnung, ich bin aber schon ein Leben
lang Genossenschafterin, da ich zu mei-
ner Geburt von meiner Urgrossmutter

Bild: Michele Limina

Anteilscheine erhalten habe. Wir hatten
vorher schon das Gliick, in einer sehr
giinstigen privaten Mietwohnung zu le-
ben. Doch diese war fiir uns zu klein ge-
worden. Im Himmelrich haben wir eine
grossziigige Neubauwohnung zu einem
mehr als fairen Preis gefunden. Dies mit-
ten in der Stadt Luzern und noch dazu in
einer familienfreundlichen Uberbauung.
Der giinstige Mietzins war bei unserer

Faire Mieten

Gemeinniitzige Bautrdger vermieten

\V4

ihre Wohnungen zur Kostenmiete und bieten

preisgiinstigen Wohnraum.

Wohnbaugenossenschaften verrech-
nen fiir ihre Wohnungen nur eine so-
genannte Kostenmiete. Das heisst,

die Mietzinse umfassen nur so viel,
wie die Wohnungen die Genossen-

schaft tatsdachlich kosten, ein-
schliesslich dem Aufwand fiir die
Verwaltung, den Unterhalt, Riickstel-
lungen (z.B. fiir Renovationen oder
Neubauprojekte) usw. Genossen-

schaftswohnungen sind deshalb
deutlich giinstiger als vergleichbare
Mietwohnungen auf dem Woh-
nungsmarkt. Kommerzielle Miet-
wohnungen kosten im Schnitt ein
Viertel mehr, in grossen Stddten so-
gar die Hilfte mehr als Genossen-
schaftswohnungen. Weil der Boden
und die Liegenschaften der gemein-
niitzigen Bautrdger der Spekulation

Wohnungssuche wichtig, aber nicht al-
leine ausschlaggebend. Wir legten Wert
darauf, in einem familienfreundlichen
Umfeld an zentraler Lage wohnen zu
konnen. Die giinstigen und fairen Miet-
zinse sind ein grosser Mehrwert einer
Baugenossenschaft. Entscheidend ist
aber das Gesamtpaket. Baugenossen-
schaften sind familienfreundlich, sie er-
moglichen Partizipation und bieten
Wohnsicherheit. Wir sind im Himmel-
rich 3 gut aufgehoben, geniessen die
Lage und die gute Nachbarschaft.»

Zur Person

Wer: Angela Meier, 30 Jahre,

in einer Partnerschaft, 2 Kinder

Beruf: Marketing & Kommunikation, 80%
Wohnhaft in: Luzern, Aligemeine
Baugenossenschaft Luzern (abl),
Siedlung Himmelrich 3,
41/-Zimmer-Wohnung

Hobbys: Musik, Kultur

entzogen sind, werden sie nicht dem
immer hoheren Marktwert angepasst
und diirfen nicht teuer weiterver-
kauft werden. Sie werden deshalb im
Laufe der Jahrzehnte immer preis-
glinstiger im Vergleich zum {ibrigen
Wohnungsmarkt. Indem sie auf spe-
kulative Gewinne verzichten, sorgen
gemeinniitzige Bautrdger fiir lang-
fristig preisgiinstigen Wohnraum.
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