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INTERVIEW

EXPERTEN DES BWO UBER WOHNEN IN DER SCHWEIZ

«Das Wohn-
umield ist

und bleibt
wichtigy

INTERVIEW UND FOTOS: DANIEL KRUCKER

Ve SU————

Neue Wohnformen sind zwar vieldiskutiert - die meisten

Menschen leben aber nach wie vor konventionell. Wie
die aktuelle Situation aussieht und welche Trends sich

durchsetzen konnten, erklaren Martin Tschirren und
Christoph Enzler vom Bundesamt fir Wohnungswesen (BWO).
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Wohnenextra: Der Bund muss sich gemiss
Bundesverfassung dafiir einsetzen, dass in
der Schweiz alle Bevolkerungsgruppen
eine angemessene Wohnung zu tragbaren
Bedingungen finden. Welche Rolle spielt
dabei das BWO?

Martin Tschirren: Wohnen gehort zu den
Grundbediirfnissen der Menschen. Das BWO
ist deshalb stark prasent in der Wohnraum-
forderung. Das bekannteste Instrument dazu
ist der Fonds de Roulement, der von den Ver-
bénden Wohnbaugenossenschaften Schweiz
und Wohnen Schweiz in unserem Auftrag
verwaltet wird. Dariiber hinaus haben wir
vor allem zwei weitere Aufgaben: Zum einen
sind wir zusténdig fiir das Mietrecht. Wenn
eine mietrechtliche Frage auftaucht, sind wir
federfithrend bei der rechtlichen Ausarbei-
tung. Und zudem haben wir den Auftrag, uns
mit grundlegenden wohnungspolitischen
Fragen auseinanderzusetzen. Wir machen al-
so Grundlagenforschung und pflegen Kon-
takte zu allen wichtigen Akteuren im Woh-
nungswesen, auch international.
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Wird der Verfassungsauftrag der angemes-
senen Wohnraumversorgung auch im un-
teren Marktsegment wirklich erfiillt? Wie
schitzen Sie das ein?

Christoph Engzler: Schaut man den gesam-
ten Markt an, ist die Bevolkerung in der
Schweiz im Schnitt gut mit Wohnraum ver-
sorgt. Haushalte mit eher tiefem Einkom-
men miissen jedoch einen grossen Teil ihres
Einkommens fiir die Miete ausgeben. Das
konnen dreissig Prozent oder gar mehr sein.
Etwa ein Viertel aller Haushalte gibt mindes-
tens einen Viertel des Einkommens fiir das
Wohnen aus. Das ist belastend und engt den
finanziellen Spielraum stark ein. Im langjah-
rigen Vergleich blieb die durchschnittliche
Belastung iiber alle Haushalte hinweg zwar
mehr oder weniger gleich. Nur kam das Haus-
haltseinkommen friiher meist von einem
Lohn, wihrend es heute oft aus zwei (Teil-
zeit-)Einkommen besteht. Wir beanspru-
chen aber auch immer mehr Wohnfléche.
1980 waren es 34 Quadratmeter pro Kopf,
2012 waren es schon 45. Dieser Trend hat




Martin Tschirren (49) ist
seit Mitte Mé&rz 2020 Direktor
des BWO. Er studierte
Geschichte und Theologie und
war unter anderem in der
Diplomatie und beim Schweize-
rischen Stadteverband tétig.

sich in jlingerer Vergangenheit etwas abge-
flacht. Wir sehen bei den Neubauten, dass
die Wohnungsflichen nicht mehr grosser
werden, sondern zum Teil eher wieder zu-
riickgehen, denn jeder Quadratmeter kostet.

Wie und wo wohnen Herr und Frau Schwei-
zer am liebsten?

C.E.: Die Schweiz ist immer noch ein Land
der Mieterinnen und Mieter. Etwa 57 Prozent
der Haushalte leben in einer Mietwohnung,
knapp 38 Prozent in den eigenen vier Wan-
den und zirka 5 Prozent in einer Wohnung
eines gemeinniitzigen Wohnbautrégers.

M.T.: Das Bundesamt fiir Statistik macht
eine Dreiteilung: Stadt, intermedidrer Raum
— also Agglomeration — und Land. Nimmt
man diese Aufteilung, so leben 63 Prozent
der Bevolkerung in einer Stadt, 21 Prozent
im intermedidren Raum und 16 Prozent auf
dem Land.

Wissen Sie auch, welcher Wohnungstyp
am beliebtesten ist?

C.E.: Das ist nicht einfach zu beantworten,
denn die Wahl der Wohnung héngt von sehr
unterschiedlichen Faktoren ab. Je nach Le-
bensphase stehen ganz andere Kriterien auf
der Wunschliste. Ein Blick aufs Zahlenmate-
rial zeigt, dass die durchschnittliche Woh-
nung - hier sind auch Einfamilienhauser mit-
gerechnet — in der Schweiz 3,8 Zimmer hat
und eine Flache von 99 Quadratmetern auf-
weist.

Christoph Enzler (55) ist
seit gut 20 Jahren wissen-
schaftlicher Mitarbeiter
des BWO. Der Betriebswirt
hatte davor bei der Wirt-
schaftsférderung des Kan-
tons Solothurn gearbeitet.

Wird mit der demografischen Entwicklung
die Nachfrage nach so grossen Wohnungen
abnehmen?

M.T: Esistklar, dass es in einer langerfris-
tigen Perspektive in der Schweiz einen hohe-
ren Anteil an betagten und vor allem hoch-
betagten Menschen geben wird. Und dies
hat auch Auswirkungen auf die Wohnungs-
nachfrage: Sie wird bei kleineren Wohnun-
gen steigen. Was aber noch wichtiger ist fiir
die altere Generation, sind hindernisfreie
Wohnungen oder die Qualitdt der Nahver-
sorgung im Quartier.

C.E.: Es ist jetzt schon so, dass zwei Drit-
tel der Haushalte Ein- oder Zwei-Personen-
Haushalte sind. Die durchschnittliche Bele-
gung einer Wohnung wird noch weiter sin-
ken, und Wohnungen mit weniger Zimmern
werden noch stérker nachgefragt. Aller-
dings diirfte die Entwicklung zu noch mehr
Kleinhaushalten nicht unbedingt zu weni-
ger Flachenverbrauch fithren, denn mehr
Kleinhaushalte verbrauchen nicht per se we-
niger Flache.

Ein Treiber beim Flachenverbrauch konnte
das Homeoffice sein. Allgemein geht man
davon aus, dass Arbeiten von zu Hause aus
auch nach der Pandemie nicht mehr ver-
schwinden wird. Glauben Sie, dass dies zu
einer verstiarkten Nachfrage nach grosse-
ren Wohnungen oder mehr Zimmern fiihrt?

M.T.: Es kann durchaus sein, dass sich
Leute deswegen mehr Raum wiinschen.

-
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Auswertungen von Suchabos zeigen, dass in
den vergangenen Monaten ein zusétzliches
Zimmer, ein Balkon oder eine Terrasse stér-
ker gefragt waren. Zudem gibt es auch erste
Anzeichen, dass auch eine Wohnung in Fra-
ge kommen konnte, die weiter vom Arbeits-
platz entfernt liegt. Dennoch: Ein gutes
Wohnumfeld ist und bleibt wichtig. Dazu
gehoren Standortqualitdten wie Zugang zu
Griinflachen, Einkaufsmoglichkeiten, Schu-
len oder eine ruhige Lage. Einen positiven
Effekt konnte das Homeoffice auf die Ent-
wicklung der reinen Wohnquartiere haben.
Ich kann mir vorstellen, dass dort die Nah-
versorgung wichtiger wird, beispielsweise
mit mobilen Verpflegungsmoglichkeiten wie
Foodtrucks. Dies konnte auch zur Belebung
beitragen.

Zu den bekannteren neuen Wohnformen
gehoren Clusterwohnungen. Wie schitzen
Sie das Potential dieser Form des Zusam-
menlebens ein?

M.T.: Wir verfolgen das Thema mit gros-
sem Interesse. Uns sind mindestens zwanzig
Projekte bekannt, in denen Clusteransitze
angewendet werden. Wie Sie sagen, sind
Cluster noch eine ziemlich neue Wohnform
und im Moment haben sie wohl noch einen
Nischencharakter. Das Potential fiir mehr
Clusterwohnungen ist aber vorhanden, auch
wenn konkrete Prognosen zur Anzahl schwie-
rig sind. Wir bleiben aber am Thema dran und
wollen wissen, in welche Richtung es geht.
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