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Die Siedlung der Gewona Nord-West mit Baujahr 1892 prégt den Tellplatz im Basler Gundeldingerquartier.

Gewona Nord-West erneuert Siedlung Tellplatz, Basel

Gefragte Kleinwohnungen

aufgewertet

Die Genossenschaft fiir Wohnen und Arbeiten Gewona Nord-West hat
ihre Siedlung mit 48 Wohnungen am Basler Tellplatz saniert. Der
Anbau von hofseitigen Balkonen erfiillt den Bewohnerinnen und
Bewohnern einen langgehegten Wunsch. Im Dachgeschoss wurden
zusdtzlich sieben Wohnstudios eingebaut. Trotz umfassender Erneue-

rung bleiben die Mieten giinstig.

Von Béatrice Koch

Rein optisch hilt sich die Tellplatz-Siedlung
nicht zuriick: Mit ihren durch farbige Zierban-
der und Dachgauben differenziert gestalteten
Fassaden prégt sie den Platz im Basler Gundel-
dingerquartier. Die acht zu einem Blockrand
zusammengefassten Wohnhéduser wurden
1892 im Auftrag der Schweizerischen Central-
bahn Basel von den Basler Architekten Vischer
& Fueter errichtet. Die Privatbahn stellte damit
ihren Angestellten in Bahnhofsnédhe giinstige
Dienstwohnungen zur Verfiigung. 1985 ver-

kauften die SBB die Héduser an die Baugenos-
senschaft Nord-West, die anschliessend eine
Gesamtsanierung vornahm.

Erstmals Biirgschaft

In den vergangenen 35 Jahren seien die Woh-
nungen zwar unterhalten, aber nie moderni-
siert worden, erklart Jorg Vitelli, Prisident der
heutigen Liegenschaftsbesitzerin Gewona
Nord-West (siehe Box). Mit der aktuellen Sanie-
rung, die Anfang 2019 startete und vor kurzem



I

i
L! e

Auf der Hofseite erhielten die Bewohnerinnen und Bewohner die langersehnten Balkone.

mit den Umgebungsarbeiten abgeschlossen
wurde, holte die Baugenossenschaft dies nun
nach - und das ohne Kiindigungen: Die Miete-
rinnen und Mieter zogen wahrend der zwei- bis
dreimonatigen Wohnungssanierung in Rocha-
dewohnungen.

Und obwohl die knapp zehn Millionen Fran-
ken teure Sanierung eine Mietzinserh6hung
nach sich zog, sind die Mieten immer noch
giinstig: Eine 4-Zimmer-Wohnung kostet am
Tellplatz fiir bisherige Mieter rund 1100 Fran-
ken, bei Neuvermietung 1370 Franken. Finan-
ziert wurde der Baukredit mithilfe einer Hypo-
thek der PK SBB und mit Geldern aus der EGW
und dem Fonds de Roulement. Zudem ist die
Gewona Nord-West die erste Wohnbaugenos-
senschaft, die zur Absicherung der Hypothek
eine Biirgschaft gemédss dem neuen Basler
Wohnraumférdergesetz in Anspruch nahm.

Gefragter privater Aussenraum

Mit der Sanierung beauftragte die Gewona
Nord-West das Basler Architekturbiiro Nuss-
baumer & Triissel. Das Projekt tiberzeugte un-
ter anderem deshalb, weil es eine kurze Bauzeit
und minimale Eingriffe vorsah, wie Jorg Vitelli
erklirt - eine «Ubersanierung» wollte man am
Tellplatz nicht. Da sich die 128 Jahre alten Hau-
ser in der Schutzzone befinden, musste auch
die Denkmalpflege einbezogen werden. Die
wichtigste dusserliche Verdnderung ist der An-
bau von Balkonen auf der Hofseite. Diese Mass-
nahme habe die Wohnungen enorm aufgewer-
tet, meint der Genossenschaftspréasident: «Frii-

her arbeitete man mehrim Freien und war froh,
wenn man sich abends ins Warme zurtickzie-
hen konnte.» Heute ist es umgekehrt: Wer den
ganzen Tag vor dem Computer sitzt, verbringt
die Freizeit gerne auf dem Balkon oder im Gar-
ten. Der Anbau von Balkonen bei der Tellplatz-
Siedlung war bereits bei der Sanierung 1985 ein
Thema, fiel dann aber dem Rotstift zum Opfer.
Neu verfiigt jede Wohnung {iber einen iiber-
dachten Balkon, der gross genug ist fiir einen
Tisch und vier Stiihle.

Im Weiteren erhielten sdmtliche 48 Woh-
nungen neue Bdder und Kiichen, die elektri-
schen Installationen und die Abwasserleitun-
gen wurden ersetzt und die erforderlichen
Brandschutzmassnahmen umgesetzt. Auch
energetisch gab es einiges nachzuholen: Nach-
dem die Fenster zum Tellplatz hin bereits frii-
her erneuert worden waren, wurden nun auch

Gewona Nord-West auf Wachstumskurs

sechs Bestandesbauten dazugekauft. ~ Mit der Uberbauung des Areals Walke-

nere Wohngenossenschaften, die Genossenschaft Zimmerfrei, plant die

2015 schloss sich die Baugenossen- 40 Wohnungen, zur Gewona Nord-
schaft Nord-West mit der Genossen- West. Heute verfiigt die Genossen-
schaft flir Wohnen und Arbeiten schaft tiber 260 Wohnungen, verteilt
Gewona zur Gewona Nord-West zu- auf 15 Liegenschaften in Basel,
sammen. Seit der Fusion wurden Pratteln, Binningen und Reinach.

Im Sommer 2020 stiessen zwei klei- weg in Basel, zusammen mit der
Sowobin in Binningen mit 18 Wohnun-  Gewona Nord-West ihren ersten

gen und die WG Kleinhiiningen mit eigenen Neubau.

Bilder: Guido Kohler

Das ehemalige Waschhaus
konnen die Bewohnerinnen und
Bewohner nach dem Einbau von
Kiiche und Toilette als Treffpunkt
fiir private Anldsse nutzen.
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Die 48 Wohnungen wurden rundum erneuert. Auf Grundrissverinderungen oder einen Lifteinbau verzichtete man und hielt damit die Mietzinse tief.

Baudaten

Bautragerin:
Gewona Nord-West, Genossenschaft
flir Wohnen und Arbeiten, Basel

Architektur:
Nussbaumer Triissel Architekten und
Gestalter AG, Basel

Umfang:

8 MFH, 48 Wohnungen, Gesamterneue-
rung innen und aussen, Anbau Balkone,
7 1-Zimmer-Studios im Dachgeschoss

Baukosten (BKP 1-5):
9,9 Mio. CHF plus 595000 CHF fiir
Aussenraum und Sanierung Gartenhaus

Mietzinsbeispiele (Angaben gelten

fir Neumieter, bisherige profitieren von
einem geringeren Aufschlag):
1-Zimmer-Studio Dachgeschoss (22 m?):
500 CHF plus 200 CHF NK
2-Zimmer-Wohnung (46 m?):

alt ca. 600 CHF plus 184 CHF NK,

neu mit Balkon 865 CHF plus 200 CHF NK
3-Zimmer-Wohnung (55 m?):

alt ca. 725 CHF plus 256 CHF NK,

neu mit Balkon 980 CHF plus 260 CHF NK
4-Zimmer-Wohnung (85 m?):

alt ca. 810 CHF plus 300 CHF NK,

neu mit Balkon 1370 CHF plus 300 CHF NK

die Fenster zur Hofseite hin ersetzt. Im Zug der
energetischen Dachsanierung legte man zu-
dem einen Teil der Mansarden zu je einem
Wohnstudio zusammen. So entstanden sieben
neue 1-Zimmer-Studios, was die Anzahl der
Wohnungen auf 55 erhéht.

Kleinwohnungen fiir urbanes Wohnen
Ansonsten kam es gemdss Jorg Vitelli zu kei-
nen wesentlichen Verdnderungen des Grund-
risses. Auf den Einbau eines Lifts verzichtete
man ebenso wie auf die Zusammenlegung der
relativ kleinen Wohnungen: Der hohe Anteil
an 2-Zimmer-Wohnungen entspreche dem
Trend nach urbanem Wohnen fiir Einper-
sonenhaushalte, ist man bei der Gewona
Nord-West iiberzeugt. Neben den sieben neu-
en Wohnstudios verfiigt die Siedlung iiber 26
2-Zimmer-Wohnungen mit einer Wohnfldche
von rund 45 Quadratmetern, zw6lf 3-Zimmer-
Wohnungen und zehn 4-Zimmer-Wohnun-
gen. «Dieser Wohnungsmix ist ideal», sagt Jorg
Vitelli. In der Siedlung leben Singles und Stu-
denten ebenso wie Familien und Senioren aus
rund zehn Nationen. Die verbleibenden Man-
sarden mit Gemeinschaftsbad bieten zusétzli-
chen Wohnraum und kénnen bei Bedarf als
Géste- oder weiteres Familienzimmer dazu
gemietet werden.

Bei der Gestaltung der Wohnungen hatte die
Mieterschaft nur ein kleines Mitspracherecht,
etwa bei der Farbwahl der Kiichenwandabde-
ckung oder der Balkonvorhénge. Mehr Mitwir-
kung erhielt sie bei der Neugestaltung des In-
nenhofs, einer der wenigen im dicht besiedel-
ten «Gundeli», die nicht iiberbaut sind. Die
Kleingérten, die zu den Wohnungen dazu ge-
mietet werden konnen, und der Kinderspiel-
platz mussten wiahrend der Bauphase aufgeho-
ben werden und wurden anschliessend neu
angelegt. Ebenso wurde eine Pergola mit Sitz-
banken errichtet. Zur Neugestaltung des In-
nenhofs gehorten auch die Sanierung und Um-
nutzung des ehemaligen Waschhauses. Seit es
in den Sechzigerjahren mit der Installation von
Waschmaschinen in den H&iusern seine ur-



spriingliche Funktion verloren hatte, diente es
dem Hauswart und Gartner als Gerédteschup-
pen. Wahrend der Bauphase nutzten es die
Handwerker als Pausenraum. Nach dem Ein-
bau von Kiiche und Toilette kénnen die Genos-
senschaftsmitglieder das neue «Gartenhaus»
als Treffpunkt fiir private Anldsse nutzen.

Straffer Zeitplan
Die Bauarbeiten begannen Anfang 2019, die
letzten Umgebungsarbeiten wurden in diesem
Herbst abgeschlossen. Mit einer Bauzeit von
eineinhalb Jahren sei es ein «straffes Pro-
grammy» gewesen, bestdtigt Janine Meier, Leite-
rin der Gewona-Geschiftsstelle. Das bedingte
eine sorgfaltige Planung und eine gute Kom-
munikation mit der Mieterschaft. Janine Meier
verwendete viel Zeit darauf, die Mieterinnen
und Mieter wiahrend der Bauzeit eng zu beglei-
ten, ihre individuellen Fragen zu beantworten
und sie beim Umzug in die Rochadewohnun-
gen zu unterstiitzen. «Vor allem éltere, langjah-
rige Mieter waren teilweise mit dem Umzug
uberfordert», erinnert sich Janine Meier. Ge-
kiindigt hat aufgrund der Bauarbeiten jedoch
niemand. Auch die Wohnungen, die vor der
Sanierung leer standen, sind wieder vermietet.
«Wir sind froh, dass wir den engen Zeitplan

Einen Teil der Mansarden legte man zu 1-Zimmer-Studios zusammen (unten).
Das obere Bild zeigt die Erschliessung der Mansarden und Studios.

zieht Préasident Jorg Vitelli Bilanz. Als mehrheit-
lich positiv beurteilt er den Mitwirkungspro-
zess zu Innenhof und Waschhaus: In der Tell-
platz-Siedlung gibt es bis anhin keine Héuser-
versammlung. Nun hat sich eine Gruppe von
Tellplatz-Mieterinnen und -Mietern zusam-
mengefunden, die sich um die Gartenbewirt-
schaftung und die Nutzung des Gartenhauses
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trotz Coronapandemie einhalten konnten», kiimmert. ]
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