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Im letzten Jahr hat die Genossenschaft fiir Wohnkultur die Siedlung «<Am Chatzebach» in Muri (AG) fertiggestelit. Sie liess die Bauten nicht nur
nach Minergie-P-Eco, sondern auch nach SNBS zertifizieren. Viele Punkte gab es unter anderem fiir die gemeinschaftlichen Au bereich

Die Neubausiedlung «Am Chatzebach» in Muri (AG) versteht Nachhaltigkeit in einem umfassenden Sinn

«SNBS wird sich als
Standard durchsetzen»

Nachhaltigkeit bedeutet mehr als tiefen Energieverbrauch. Die Genos-
senschaft fiir Wohnkultur in Muri (AG) hat ihre Neubauten deshalb
nicht nur nach Minergie-P-Eco, sondern auch nach dem umfassenden
Standard SNBS zertifizieren lassen. Haben sich Aufwand und Kosten
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gelohnt? Wohnen hat bei den Projektbeteiligten nachgefragt.

Von Richard Liechti

Man darf durchaus von einer Pionierleistung
sprechen. Denn beim Projektstart der Neubau-
siedlung «Am Chatzebach» im Jahr 2016 steckte
der Standard Nachhaltiges Bauen Schweiz
(SNBS) noch in den Kinderschuhen. Beispiele
aus dem Genossenschaftsbereich gab es keine.
An praktischen Erfahrungen mit dem neuen

Instrument war deshalb auch das Bundesamt
fiir Wohnungswesen (BWO) interessiert. Es
brachte den Standard bei einem Gespréch {iber
Forderleistungen ins Spiel. Und stiess bei der
frisch gegriindeten Genossenschaft fiir Wohn-
kultur auf offene Ohren. Denn sie wiinschte
sich alles andere als eine 08/15-Uberbauung.



«Wir wollten etwas schaffen, was es hier im Ort
noch nicht gibt», erklart Genossenschaftsprasi-
dent Christoph Képpeli. Dazu zdhlte auch ein
hoher Standard bei der Nachhaltigkeit. Das
SNBS-Label habe tiberzeugt, weil es nicht nur
die Betriebsenergie betrachte, sondern auch
die 6kologische Bilanz der eingesetzten Materi-
alien. Zudem wiirden Aspekte wie der gemein-
schaftliche Ansatz oder die Vergabe an lokale
Unternehmen honoriert, die der Genossen-
schaft besonders am Herzen liegen.

Hoher Mieternutzen

Tatsdchlich ist das Neubauprojekt in mehrfa-
cher Hinsicht bemerkenswert. Die Initiantin,
die Projektentwicklerin Haus und Raum AG,
griindete eigens dafiir eine gemeinniitzige
Wohnbaugenossenschaft, die erste in der Ge-
meinde. Der Verein pflegimuri, der das Land im
Baurecht an die Genossenschaft abgab, stand
hinter den sozialen Zielen und wiinschte sich
ein Angebot auch fiir dltere Menschen. Die Ge-
nossenschaft schuf denn auch nicht nur hinder-
nisfreien Wohnraum, sondern bietet iiber eine
eigene Plattform Dienstleistungen an, die von
den Bewohnerinnen und Bewohnern a la carte
bezogen werden kénnen. Auch bei der Finan-
zierung ging man ungewohnte Wege und stellte
das Eigenkapital sicher, indem man einen Drit-
tel der 54 Wohnungen im Eigentum verdusserte.

Bilder: zVg.

Entstanden sind neun Héuser, sechs davon
mit vier Geschossen sowie drei zweigeschossi-
ge «Pavillons», die in die grossziigige Gartenan-
lage auf der Riickseite eingebettet sind. Der
Entwurf stammt vom Ziircher Architekturbiiro
Baumberger & Stegmeier AG in Zusammenar-
beit mit Stiicheli Pestalozzi Schiratzki Architek-
ten. Die Hybridbauten mit ihren Holzfassaden
bieten ein vielféltiges Wohnangebot, das sich
an ein durchmischtes Publikum richtet. Die &l-
teren Bewohnerinnen und Bewohner profitie-
ren von der Spitex, die hier einen Stiitzpunkt
hat. Neben einem Gemeinschaftsraum mit ge-
deckter Terrasse fordern auch Einrichtungen
wie die Krduterhochbeete oder eine Grillstelle

den Zusammenbhalt.

Genossenschaftsprési-

dent Christoph Képpeli zieht ein Jahr nach Fer-
tigstellung eine positive Bilanz: Die Siedlung ist
praktisch vollvermietet und mit langfristigen
Darlehen der Emissionszentrale fiir gemein-
niitzige Bautrdger (EGW) solide finanziert.

Kein SNBS-Bonus bei Forderung

Doch zuriick zur Nachhaltigkeit. Hier spielten
durchaus nicht nur ideelle Griinde eine Rolle.
So entschied man sich zunéchst fiir den Stan-
dard Minergie-P-Eco, der Voraussetzung fiir die
Klassifizierung als Arealiiberbauung mit héhe-
rer Ausniitzung war. Auch bei den Bundesdarle-
hen aus dem Fonds de Roulement gibt es dafiir
einen Bonus, so dass der Hochstbetrag von
40000 Franken pro Wohnung bezogen werden
konnte. Gemeinsam mit den Architekten habe
man sich dann zusétzlich fiir die Zertifizierung
nach SNBS entschieden, obwohl dies keinen
weiteren Einfluss auf die Férderleistungen hat-

te. Auch das Architektur-
biiro Baumberger & Steg-
meier, das den Neubau als
Generalplaner  betreute,
betrat mit dem Label Neu-
land. «Wir nehmen fiir uns
in Anspruch, nachhaltig zu
bauen», erklart die zustdn-
dige Architektin Anouk
Schepens. Deshalb habe
man damals mit dem noch
wenig bekannten SNBS Er-
fahrungen sammeln wol-
len.

Verantwortlich fiir die
Zertifizierung war die Pir-
min Jung Schweiz AG, die
zundchst fiir die Trag-
werksplanung des Holz-
baus beigezogen worden
war. Das Ingenieurbiiro
ist eines der von SNBS ak-
kreditierten  Zertifizie-
rungsunternehmen und
hat bereits eine Reihe von
Zertifizierungen abgewi-
ckelt. Dabei geht es um
weit mehr als die bauphy-

SGS e SN BS | Auszeichnung
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Standard Nachhaltiges Bauen Schweiz
Standard Construction durable Suisse
Standard Costruzione Sostenibile Svizzera

PROJEKT

Wohniiberbauung “Am Chatzebach*

SNBS 2.0 - HOCHBAU

Neubau

| Gold

Das Projokt WohnGberbauung *Am Chatzebach" in Murl erfallt zum Zeitpunki der Bauabnahme die
von SNBS itdie Es besteht keine Gewhr far die
Betriebsphaso.

‘ ‘Themenbewertung: 5.2
Gesallschaft 53
Wirtschaft 54
Umwelt 49

Zarich, 01.07.2020

| ENira B " Sléphane Rombaidl

Diesen Sommer konnte die G haft
fiir Wohnkultur das SNBS-Zertifikat in Empfang
nehmen.
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Als Holzbau hatte die Siedlung gute Voraussetzungen fiir eine erfolgreiche

SNBS-Zertifizierung.

Details zu SNBS

SNBS ist ein Standard, der anhan
verschiedenen Kriterien die Nach
tigkeit eines Gebaudes beurteilt.

wertet werden eine ganze Reihe von

Indikatoren in den drei Bereichen

sellschafty, «Wirtschaft» und «Um-
welty. Die Kriterien beruhen auf be-

wahrten Ansétzen von SIA, Miner
oder eco-bau. Der Standard ist ei
reiches Instrument, um nachhalti

gesunde und effiziente Geb&aude zu
planen, zu bauen und zu betreiben. Er

kann kostenlos genutzt und auch
Zertifizierung verwendet werden.
www.snbs-cert.ch

sikalischen Berechnungen. «Wichtig ist, dass
der SNBS-Koordinator nicht nur seinen Fach-
bereich kennt, sondern iiber ein Gesamtver-
stindnis {iber alle Gewerke verfiigt»,
erkldrt Michael Eichenberger, Projektverant-
wortlicher bei Pirmin Jung Schweiz AG. So
gelte es nicht nur, die Bauherrschaft zu unter-
stiitzen, die Dokumente wie das Nutzungs-
und das Betriebskonzept selbst erstellen
muss. Wichtig sei auch, die einzelnen Anfor-
derungen im Kontext zu sehen und gerade im
Hinblick auf die Kosten oder den Wohnkom-
fort wo notig Kompromisslésungen zu finden.
So wurden grossfldchige Balkone beibehal-
ten, obwohl sich diese auf die energetischen
Vorgaben und die Tageslichtforderungen ne-
gativ auswirken.

Betreut wird der SNBS vom Netzwerk
Nachhaltiges Bauen Schweiz (NNBS).
Dieser Verein hat das Ziel, das nach-
haltige Bauen in der Schweiz und die
Zusammenarbeit zwischen Wirtschaft,
offentlicher Hand, Bildung, Politik und
Wissenschaft zu fordern. Er entwickelt
pragmatische Instrumente, férdert die
Aus- und Weiterbildung und harmoni-
siert existierende Ansétze. So ist
jlingst die engere Zusammenarbeit
zwischen den Geb&udestandards bzw.
-labels Geak, Minergie, 2000-Watt-
Areale und SNBS beschlossen worden.
www.nnbs.ch
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Betrichtlicher Aufwand

Wie gross ist der Aufwand seitens Bauherr-
schaft und Planende? Hier gehen die Meinun-
gen auseinander. Der Aufwand sei nicht zu un-
terschdtzen, sagt die Architektin Anouk Sche-
pens. Grundsétzlich sei es zwar positiv, dass das
Label so breitgefichert daherkomme und ne-
ben energetischen auch soziale und 6konomi-
sche Aspekte umfasse. Im Gesamtbild scheine
manches aber etwas iibertrieben, auch miisse
iiberall die Note 4,0 erreicht werden. Wichtig
sei auf jeden Fall, dass man SNBS frith im
Prozess einplane, sonst erreiche man die gefor-
derten Werte nicht.

Michael Eichenberger gibt zwar zu, dass die
Dokumentationstiefe gross sei. Vieles sei je-
doch bereits vorhanden oder miisse sowieso
berechnet werden, wenn man nach Minergie-
P-Eco zertifiziere. Auch den zeitlichen Aufwand
hélt er fiir vertretbar. Und auch er meint: «Eine
frithzeitige exakte Planung der Details und
Schnittstellen ist entscheidend, um die Mass-
nahmen fiir die Labelvorgabe umzusetzen.»
Und die Kosten? Genossenschaftspréasident
Christoph Képpeli beziffert den gesamten fi-
nanziellen Aufwand fiir die Zertifizierung nach
Minergie-P-Eco und SNBS auf rund 100000
Franken. Die reinen Zertifizierungskosten von
SNBS machen davon 25000 Franken aus. In Re-
lation zur Gesamtinvestition von 32 Millionen
Franken hélt er diese Kosten aber fiir vertretbar.

Fast Platin-Status

Manche Kriterien sind bauphysikalisch genau
berechenbar, anderswo - etwa bei der Aufent-
haltsqualitét - gibt es durchaus subjektive Beur-
teilungen. Fiir die Architektin besteht hier Dis-
kussionspotenzial. Michael Eichenberger ver-
weist dagegen auf den Zertifizierungsprozess,
der sowohl zu Beginn als auch am Schluss eine
Selbsteinschédtzung der Planenden umfasst.
Diese werde dann mit den Ergebnissen der Zer-
tifizierungsstelle verglichen, und Differenzen
konnten im Gespréch bereinigt werden. Diese
seien jedoch beim Projekt «Am Chatzebach»
gering gewesen. Dies widerspiegelt sich auch in
der hohen Gesamtnote 5,3, womit die Siedlung
den Goldstatus erreicht und die hochste Bewer-
tung «Platin» nur knapp verfehlt.

Dabei hatte die Siedlung als Holzbau von
Anfang an gute Karten. Mit dem nachwachsen-
den Rohstoff, der kaum Unterhalt erfordert,
habe man per se viele Anforderungen erfiillt,
erklart Ingenieur Eichenberger. Dank Miner-
gie-P habe man beim Wéarmeschutz und bei der
Wohnungsliiftung die maximale Punktzahl er-
reicht. Das Gleiche gilt fiir das Innenraumkli-
ma, das bereits mit dem Minergie-Eco-Stan-
dard abgedeckt war. Doch auch in weniger of-
fensichtlichen Punkten wie dem Schallschutz,
der bei den Mietwohnungen den gleichen
Standard wie beim Eigentum aufweist, habe
man sehr gut abgeschnitten. Sehr gut bewertet
wurden auch die halboffentlichen gemein-



schaftlichen Einrichtungen, die Spitex vor Ort
und das Dienstleistungsangebot. Doch auch
die Tatsache, dass vor allem lokale Unterneh-
men zum Zug kamen, oder die gute Vermiet-
barkeit brachten Punkte.

Zusatznutzen wiinschenswert

Welchen Nutzen hat der Bauherr, wenn er nach
SNBS zertifiziert? Genossenschaftsprasident
Christoph Képpeli verspricht sich von der
nachhaltigen Bauweise und der Betrachtung
des ganzen Lebenszyklus deutlich weniger Un-
terhaltskosten, was sich jetzt schon in tiefen
Nebenkosten niederschlédgt. Kein Argument sei
SNBS bei der Vermietung gewesen. Wahrend
sich die Kaufinteressenten noch eher fiir die
Nachhaltigkeit interessiert hétten, sei dies fiir
die Mieter kein Thema gewesen. Die Zertifizie-
rung wiirde er anderen Baugenossenschaften
empfehlen. «Nichts machen geht heute nicht
mehr - und wenn man etwas macht, soll es um-
fassend und gesamtheitlich sein», so lautet sein
Credo.

Fiir die Architektin Anouk Schepens ist die
Zertifizierung ein gutes Instrument, um auf die
Werte der Bauherrschaft aufmerksam zu ma-
chen. Wichtig sei auch, dass der Kriterienkata-
log fiir die verschiedenen Nachhaltigkeitsas-
pekte sensibilisiere. Sie wiinschte sich aber,

dass das Label noch mehr direkten Nutzen
stiftet, etwa indem die Gemeinden den auf-
wendigen Zertifizierungsprozess bei der Ge-
wahrung eines Ausniitzungsbonus beriick-
sichtigen. Die Trégerorganisation miisse hier
mehr politische Arbeit leisten.

Umsetzung im Blick

Michael Eichenberger stellt grundsitzlich
fest, dass die Bauherrschaft mit der SNBS-
Zertifizierung ein Projekt erhilt, das alle
Nachhaltigkeitsaspekte abdeckt. Dazu gehore
eben auch, dass Bereiche wie der halbo6ffent-
liche Aussenraum gewichtet wiirden. «Mass-
nahmen werden nicht nur angedacht,
sondern man muss auch etwas umsetzen»,
erklart der Ingenieur. Da der Bauherr Nut-
zungs- und Betriebskonzept selbst erstellen
miisse, sei er zudem frithzeitig gezwungen,
sich vertieft mit dem Projekt auseinanderzu-
setzen. «Das gibt Planungssicherheit», hilt
Michael Eichenberger fest. Er geht davon aus,
dass sich SNBS &@hnlich wie Minergie-P-Eco
als Standard durchsetzen wird. Dafiir gebe es
deutliche Anzeichen. So fordert beispielswei-
se der Kanton Bern bei seinen Bauten bereits
den SNBS-Standard. Und was fiir die 6ffentli-
che Hand gelte, werde jeweils bald auch fiir
grossere private Bauherren zur Norm. m
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Anzeige

Optimales Zusammenspiel von Form und Funktion: Die Armaturen-
serie SK Laurin sorgt mit der Funktion ECO+ flUrr einen geringen
Energie- und Wasserverbrauch. Mit dem schlichten und freundlichen

DIESIMPLE
ART, UNSERE
UMWELT ZU
SCHONEN.

SK Laurin.

Design passt sie sich den Bedurfnissen Ihrer Familie an und macht
die hohe Qualitat rundum spUrbar. similorkugler.ch

SIMILOR
KUGLER
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" Im Mietpreis inbegriffen:

. Siedlungsassistenz
moderner Fitnessraum
Mehrzweckraum/Bastelraum
Aktivitaten und Veranstaltungen
priorisierte Alterswohnung/
Pflegeplatz in einem
- OASE-Seniorenzentrum

Generationen
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