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Das Quartier Limmatfeld mit dem markanten Limmat Tower ist in den letzten zehn Jahren entstanden. Im Vordergrund gruppiert sich die
BEP-Siedlung um den Gemeinschaftspavillon.

BEP erstellt in Dietikon (ZH) die Siedlung Limmatfeld

Gemeinschaftlichkeit
grossgeschrieben

WOHNEN MAI/JUNI 2020

Gemeinsam mit der Sammelstiftung Nest realisierte die Bau-
genossenschaft des eidgendssischen Personals BEP in Dietikon (ZH)
eine Neubausiedlung mit insgesamt 212 Wohnungen. Verniinftige
Wohnfldchen, giinstige Mieten und ein reiches Gemeinschaftsangebot
zeichnen das Projekt aus - bis hin zu einem vielféltig genutzten

Gemeinschaftshaus.

Von Béatrice Koch

Die Ziircher Baugenossenschaft des eidgenos-
sischen Personals BEP hat sich die Gemein-
schaftlichkeit gross auf die Fahne beziehungs-
weise in die Statuten geschrieben: «Die BEP
fordert das Zusammenleben im Sinne gesamt-
gesellschaftlicher Verantwortung und gegen-
seitiger Solidaritdt.» Diesen Grundsatz verfolgt
sie auch in ihrer 2019 fertiggestellten Neubau-
siedlung Limmatfeld in Dietikon (ZH). Hier ha-
ben die Mieterinnen und Mieter verschiedene
Moglichkeiten, sich zu treffen: im Gemein-
schaftshaus mit Bistro, in der Waschkiiche auf

dem Dachgeschoss oder im grossziigigen In-
nenhof. Der gerdumige Hof habe denn auch
den Ausschlag gegeben, dass sich der BEP-Vor-
stand fiir das Projekt von Duplex Architekten
aus Ziirich entschieden habe, sagt Urs Bau-
mann, Assistent der BEP-Geschiftsleitung. Die
Architekten haben einen weiten, zum Quartier
hin durchlédssigen Hof geschaffen, indem sie
die fiinf sechsgeschossigen Wohngebdude um
einen niedrigen Pavillon herum gruppierten,
der den Mietern als Gemeinschaftshaus dient.
«Der attraktive Aussenraum unterscheidet un-
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Duplex Architekten entwarfen fiir die fiinf Hauser der BEP und die zwei Hauser der Sammelstiftung Nest ein einheitliches Erschemungsblld.

sere Siedlung von den Uberbauungen in der
Nachbarschaft, die eher kleine Hofe haben», er-
klart Urs Baumann. Dass der BEP das gemein-
schaftliche Leben wichtig ist, zeigt auch der
Umstand, dass sie im Limmatfeld eine Sozialar-
beiterin beschiftigt: Katharina Barandun be-
gleitet und berdt mit dem {iberwiegenden Teil
ihres 50-Prozent-Pensums die Bewohnerinnen
und Bewohner im Hinblick auf eine gute Nach-
barschaft. Urs Baumann: «Ein Grossteil der
Mieterinnen und Mieter im Limmatfeld leben
zum ersten Mal in einer Genossenschaft.» Um
sie vorzubereiten, habe man sie bereits vor Ein-
zug liber ihre Rechte und Pflichten aufgeklart.

Erfolgreiche Expansionsstrategie

Die BEP, 1910 als Eisenbahner-Baugenossen-
schaft gegriindet, ist vor allem in der Stadt
Ziirich, aber auch in einigen Agglomerations-
gemeinden pridsent. Nachdem sich der Vor-
stand lange Zeit darauf beschrénkt hatte, die
bestehenden Liegenschaften bei Bedarf zu er-
neuern, einigte er sich vor einigen Jahren auf
eine Expansionsstrategie, die eine Erweiterung
des Bestands auf 2000 Wohneinheiten bis 2025
vorsieht. Verschiedene Neubau- und Ersatz-
neubauprojekte sind denn auch geplant oder
bereits abgeschlossen. In Dietikon realisierte
die BEP 2015 die Siedlung Hofdcher mit
60 Wohnungen fiir Menschen in der zweiten
Lebenshélfte - der erste Neubau seit 1974. Mit
der Siedlung Limmatfeld erhohte die Genos-
senschaft ihren Bestand in Dietikon auf 212.
Die Initiative zum Landkauf im Limmatfeld
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Situationsplan des BEP-Teils der Siedlung Limmat-
feld. Gebaude H ist das Gemeinschaftshaus.

kam indes nicht von der BEP, sondern von der
Sammelstiftung Nest. Die Elektrizitdtswerke
des Kantons Ziirich EKZ hatten der Pensions-
kasse das rund 13 Hektar grosse Riichlig-Areal
zum Kauf angeboten. «Fiir die Nest war das
aber eine Nummer zu gross, und sie wandte
sich auf der Suche nach einem Partner an den
Regionalverband Wohnbaugenossenschaften
Ziirich, der wiederum uns anfragte», erkldrt
Urs Baumann. Der Standort bietet fiir die BEP
viele Vorteile: Das Limmatfeld ist eines der
grossen Entwicklungsgebiete der Stadt Dieti-
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Treppenhaus

Grundriss einer Viereinhalbzimmerohnung
mit 87 Quadratmetern Wohnflidche und einer
12,4 Quadratmeter grossen Loggia.

Baudaten

Bautragerin:
Baugenossenschaft des eidgendssi-
schen Personals, Ziirich

Architektur:
Duplex Architekten AG, Ziirich

Landschaftsarchitektur:
Fontana Landschaftsarchitekten, Basel

Umfang:

5 MFH, 152 Wohnungen, 2 Gastewohnun-
gen, 3 zumietbare Zimmer, 1 Gemein-
schaftshaus, 1 Kindergarten, 6 Gewer-
berdume, 1 Tiefgarage mit 140 Auto-und

9 Motorradabstellplatzen, 473 Velo-
abstellplatze, davon 351 gedeckt

Baukosten (BKP 1-5):
69,5 Mio. CHF total
4640 CHF/m* HNF

Mietzinsbeispiele:
3-Zimmer-Wohnung (71 m?):
1490 CHF plus 183 CHF NK
4-Zimmer-Wohnung (85 m?:
1650 CHF plus 218 CHF NK

5 V5-Zimmer-Wohnung (125 m?):
2210 CHF plus 318 CHF NK

kon (siehe Box) und liegt nur wenige Gehmi-
nuten vom Bahnhof Dietikon und rund 15 Zug-
minuten vom Ziircher Hauptbahnhof entfernt.
In zwei ausserordentlichen Generalversamm-
lungen stimmten die Genossenschaftsmitglie-
der 2011 dem Kauf des Riichlig-Areals und des
benachbarten Grundstiicks der Fincasa AG zu.
2013 wihlten die beiden Baupartner das Sie-
gerprojekt aus, der Spatenstich fand im Som-
mer 2017 statt. Im August 2019 zogen die ers-
ten Mieter ein.

Gemeinschaftshaus mit grossem Saal
Duplex Architekten und Fontana Landschafts-
architekten aus Basel errichteten fiir die BEP
und die Stiftung Nest sieben Wohngebdude, die
zwei Wohnhofe bilden, sowie einen zweige-
schossigen Pavillon fiir die gemeinschaftlichen
Einrichtungen der BEP. Die Architekten gaben
ihrem Projekt den maérchenhaften Namen
«Schneewittchen», weil sich die Wohngebdude
wie die sieben Zwerge um das Gemeinschafts-
haus - das Schneewittchen - scharen. In die-
sem Gemeinschaftshaus sind ein Saal fiir 200
Personen, ein kleines Bistro sowie zwei Géste-
wohnungen untergebracht. Der Saal soll auch
von Externen, zum Beispiel Quartiervereinen,
genutzt werden kénnen.

Die insgesamt 212 Wohnungen sind aufge-
teilt in 60 Wohnungen der Sammelstiftung
Nest und 152 der BEP. Der Wohnungsmix
reicht von 1%- bis 5%-Zimmer-Wohnungen,
spricht aber vor allem Familien an. Dazu kom-
men vier WG-Wohnungen im Erdgeschoss mit
fiinfeinhalb bis achteinhalb Zimmern, die
durch die Studentische Wohngenossenschaft
Ziirich Woko gemietet werden. Die Fldchen
sind mit 83 bis 87 Quadratmetern fiir eine
4-Zimmer-Wohnung relativ bescheiden - die
BEP hilt die private Wohnfldche zugunsten ei-
nes grossziigigen gemeinsam nutzbaren Aus-



Einblick in verschiedene Wohnungstypen. Grossziigige Fensterflichen und ein dezentes
Farbkonzept zeichnen die Wohnungen aus.

senraums eher klein. Jede Wohnung verfiigt
liber eine Loggia mit Platz fiir einen Tisch und
vier Stiihle sowie ein «Gartenzimmer» mit ho-
her Fensterfront, das je nach Bedarf als Géste-
zimmer oder Esszimmer genutzt werden kann.

Vermietungserfolg trotz grossem Angebot
Die Mieten sind vergleichsweise tief: Eine
Vierzimmerwohnung ist fiir durchschnittlich
1650 Franken netto zu haben. Dass aber gleich
von Beginn an alle Wohnungen vermietet
werden konnten, hat selbst die BEP positiv
uberrascht: «Wir hatten schon Bedenken»,
rdumt Urs Baumann ein. «Das Limmatfeld
war fiir uns ein unbekanntes Gebiet. Zudem
sind hier in den vergangenen Jahren bereits
zahlreiche Wohnungen entstanden.» Der
Mieterspiegel zeigt, dass viele junge Leute aus
Dietikon, darunter viele «Secondos», ins Lim-
matfeld ziehen, um weiterhin in der Ndhe ih-
rer Eltern bleiben zu konnen. Einige Mieterin-
nen und Mieter seien aus anderen Wohnun-
gen im Limmatfeld in die Neubausiedlung der
BEP umgezogen.

Jedes der sieben Wohngebdude weist ei-
nen eigenen Farbton auf, ansonsten présen-
tiert sich die Neubausiedlung aber trotz zwei
verschiedenen Bauherren mit unterschiedli-
chen Bediirfnissen als architektonische Ein-
heit. Die sechsgeschossigen Gebdude stehen
auf einem Sockel, in dem sich ein Kindergar-
ten und diverse Gewerberaume befinden, die
aber - im Gegensatz zu den Wohnungen -
noch leer stehen. Urs Baumann: «Fiir Gewer-
be ist die Lage nicht ideal, weil die Laufkund-
schaft fehlt.» Zum Neubau gehoren eine Tief-
garage sowie zahlreiche zum Teil gedeckte
Veloabstellpldtze. Auf dem Dach wurde eine
Photovoltaikanlage installiert, die Strom fiir
die haustechnischen Anlagen liefert. Die
Siedlung ist an das Fernwdrmenetz ange-

schlossen. Mittelpunkt ist der halbéffentliche
Wohnhof mit Gemeinschaftshaus, der zurzeit
gemeinsam mit den Bewohnenden mit Kin-
derspielpldtzen, Grillmoglichkeiten, Liege-
bénken, Tischtennisplatte und Gemein-
schaftsgarten ausgestattet wird. Der Hof ist
rdumlich mit der Uferpromenade des Lim-
matkanals und den Quartierstrassen verbun-
den. Hier zeigt sich, dass die Siedlung iiber
das eigene Baufeld hinaus als Teil eines Quar-
tiers geplant und realisiert wurde. [

Limmatfeld: eine kleine Stadt in der Stadt

Das Entwicklungsgebiet Limmatfeld liegt
auf einem ehemaligen Industrieareal
stidwestlich des Bahnhofs Dietikon, auf
dem einst die Firma Rapid Landmaschi-
nen herstellte. Auf dem 87 000 Quadrat-
meter grossen Areal ist in den vergange-
nen zehn Jahren ein neuer Stadtteil mit
Wohnungen fiir rund 3000 Personen und
knapp 1000 Arbeitspldtzen entstanden.
Das Limmatfeld bietet alles, was zu einer
kleinen Stadt gehdrt: neben Wohnraum
auch Biiros, Gewerbeflachen, Super-
mérkte, ein Altersheim und Kindergér-
ten, Promenaden, Platze und Griinfla-
chen.

Das neue Quartier wurde nach den Pla-
nen des Berliner Architekten Hans Koll-
hoff gestaltet und unter der Leitung der
Totalunternehmerin Halter AG entwi-
ckelt. Es besteht aus elf halboffentlichen
Haofen, die von verschiedenen Architek-
ten entworfen wurden. Die Hofe gruppie-
ren sich um den zentralen Rapidplatz, an
dessen stdlicher Seite der markante
Limmat Tower steht. Seit seiner Eroff-

nung 2015 bildet der achtzig Meter hohe
Turm das neue Wahrzeichen von Dieti-
kon und des gesamten Limmattals. Mit
derim Spatsommer 2019 fertiggestell-
ten Neubausiedlung der BEP und der
Sammelstiftung Nest ist die Entwicklung
des Limmatfelds vorerst abgeschlossen.
Einzig das Grundsttick, auf dem sich das
Transportunternehmen Limmat Bus AG
eingemietet hat, konnte noch bebaut
werden; konkrete Pléne dafir gibt es je-
doch noch nicht.

Wahrend die Wohnungen im neuen Die-
tiker Stadtteil beinahe alle vermietet
sind, hapert es bei den Ladenflachen.
Auch der Rapidplatz sorgt seit Beginn
flr Kritik: Er sei nur wenig belebt und
mit einer Léange von 140 Metern flir das
Quartier tberdimensioniert. Mit regel-
maéssigen Veranstaltungen sowie Ver-
besserungen an der Infrastruktur - zum
Beispiel mit mehr Schattenplatzen und
mehr Sitzgelegenheiten - sorgen An-
wohner zusammen mit der Stadt Dieti-
kon nun fiir eine Belebung.
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