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WOHNEN DEZEMBER 2019

Fiir die Sanierung der Gebdudehiillen ihrer
Siedlung in Binz (ZH) wihlte die Gewo Ziiri
Ost eine hinterliiftete Losung mit einer

Verkleidung aus Schieferplatten.

Fiir die Erneuerung der Gebdudehiille stehen verschiedene Systeme zur Wahl

Innere Werte schutzen

Mit einer zeitgeméssen Gebdudehiille konnen Baugenossenschaften
die Energieeffizienz, den Schallschutz und den Brandschutz ihrer
Liegenschaften verbessern. Doch auch optische Griinde sprechen
oft fiir eine neue Losung. Die Konigsklasse sind vorgehéngte,

hinterliiftete Fassaden.

Von Michael Staub

Eine gute Gebdudehiille sorgt rund ums Jahr
fiir ein angenehmes Innenraumklima und
vermindert den Energieverbrauch. Eine un-
zureichende Hiille fithrt hingegen zu einem
hohen Heizwiarmebedarf im Winter und oft
auch zu Uberhitzungsproblemen im Sommer.
Eine Sanierung der Fassaden ist zwar aufwen-
dig, kann sich aber aus verschiedenen Griin-
den lohnen. Baugenossenschaften, die beste-
hende Gebdude ertiichtigen, statt sie mit
Neubauten zu ersetzen, konnen meistens die
bestehende Mieterschaft wie auch die ge-
wachsenen Quartierstrukturen erhalten. Zu-
dem bendétigen Sanierungen weniger Primaér-

baustoffe und sind mit weniger grauer Ener-
gie belastet als Neubauten.

Giinstig, aber problembehaftet

Die preisgiinstigste Losung ist eine sogenannte
Kompaktfassade beziehungsweise eine ver-
putzte Aussenwiarmeddmmung (VAWD). Als
Dammstoff dienen Platten aus extrudiertem
Polystyrol (EPS) oder mineralischem Material,
die verputzt werden. Bei system- und fachge-
rechter Ausfithrung ist die Kompaktfassade
eine interessante Losung. Jedoch plagen sie
verschiedene Nachteile: Bei EPS von minderer
Qualitdt sind Materialschwund und Schall-
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Die GBL wihlte gelbe Welleternitelemente fiir die
Erneuerung ihres Hochhauses Kleinzelgli in Schlie-
ren (ZH). Links: friiherer Zustand mit Gebaudehiille
aus Modulbacksteinen.

schutz problematisch. Bei nicht fachgerechter
Ausfiihrung kénnen auch relativ kleine Risse zu
grosseren Folgeschédden fithren oder gar den
Fassadenersatz notig machen.

Zudem gibt es je nach Exposition des Ge-
bdudes auch optische Probleme. Weil die Fas-
sade nicht hinterliiftet ist, wird auch Feuchtig-
keit nicht abtransportiert. Deshalb kann zum
Beispiel Tauwasser zum Ndhrboden fiir Schim-
melpilze werden. Die vergleichsweise konstan-
te Oberflichentemperatur kann zudem eine
gute Grundlage fiir Algen oder Flechten bilden.

Starke Hanger
Eine vorgehidngte, hinterliiftete Fassade (VHF)
bringe bei einer Sanierung hingegen zahlreiche
Vorteile, sagt Marco Rothlisberger. Er ist Pro-
jektleiter Technik bei der Branchenorganisati-
on Gebdudehiille Schweiz. «Eine vorgehingte
Fassade gewdhrleistet den Abtransport von
Wirme und Feuchte, deshalb kann sie auch mit
PV-Modulen bekleidet werden.» Der Aufwand
fiir den Unterhalt sei gering, und die Materiali-
en seien in der Regel sehr langlebig. «Zudem
gibt es eine enorme Vielfalt von Bekleidungs-
materialien. Von Faserzement und Glas iiber
Leichtmetall und Keramik bis zu Naturstein
und Holz ist fast alles moglich.»

Insbesondere fiir die Sanierung von Kom-
paktfassadenistdie VHF eine gute Wahl. «Wenn
die bestehende Warmedammung noch in ei-

nem guten Zustand ist, kann die neue Fassade
mit Hilfe von Distanzschrauben montiert wer-
den. So spart man einen Teil der Dimmstarke»,
erkldart Marco Rothlisberger. Die Dimmung der
neuen Fassade solle idealerweise dampfdiffusi-
onsoffen sein, also etwas Feuchtigkeit aufneh-
men konnen. Je nach gewédhltem Material miis-
sen Baugenossenschaften die «neuen» Brand-
schutzvorschriften 2015 beachten. Sofern
Wirmeddammung und/oder Bekleidung nicht
die Feuerwiderstandsklasse RF 1 erfiillen und
bestimmte Gebdudeabstdnde unterschritten
werden, muss die Fassade in gewissen Abstdn-
den mit Brandschutzriegeln unterbrochen
werden, um ein Ubergreifen des Feuers auf die
gesamte Gebdudehiille zu unterbinden. >

Viele Wege fiihren zum Ziel

Eine hinterliftete Fassade besteht aus  terliiftet wird. Dies vermeidet Feuchte-
einer Warmedammung, einer Hinter- und Schimmelschaden. Die Beklei-
dung wird mittels einer Unterkonstruk-
Wéarmeddammung kann beispielsweise  tion auf der Tragkonstruktion befes-
mit Steinwolle, Holzfasern oder extru-  tigt. Sie kann zum Beispiel mit den
diertem Polystyrol (EPS) ausgefiihrt folgenden Materialien ausgefiihrt wer-
werden. Die Hinterltftung ist durch den: Eternit (Faserzement), Holz, Na-
spezielle Offnungen mit der Aussenluft turstein, Leichtmetall, Glasfaserbeton
verbunden, wodurch die Fassade hin-  oder Keramik.

|iftung und einer Aussenhaut. Die
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Upgrade mit Welleternit

Die Siedlung Kleinzelgli der Gemeinniitzigen
Baugenossenschaft Limmattal (GBL) wurde
1978 erstellt. Ein hoher Unterhaltsaufwand und
Energiebezug sowie eine nicht mehr SIA-norm-
konforme Gebdudestatik bewogen die GBL zu
einer Gesamtsanierung. Von August 2016 bis
Juni 2017 wurde die Statik des Gebdudes in der
Aussenfassade verstdarkt. Wohnkiichen, Bdder
und der Aufzug wurden erneuert sowie die be-
stehenden Balkone markant vergrossert. Die
Fassade des zehngeschossigen Hochhauses
bestand aus Modulbacksteinen mit einer mini-
malen Warmeddmmung. «Bei der Fassadensa-
nierung ging es primdr um die energetische Er-
tiichtigung im Sinn einer CO2-Reduktion und
ein moderneres Erscheinungsbild», sagt Enrico
Tognetti, Leiter Bauprojekte bei der GBL.

Eine Metallfassade kam fiir die Genossenschaft
nicht in Frage, weshalb die Architekten relativ
zligig verschiedene Varianten mit Eternit vor-
schlugen. «Wir haben uns fiir gelbe Welleternit-
elemente entschieden. So erhilt das Hochhaus
ergidnzend zu den bandartig wirkenden Balko-
nen eine markante vertikale Struktur, die durch
das Lichtspiel trotzdem leicht wirkt», sagt Enrico
Tognetti. Zwischen zwei Totalsanierungen lie-
gen bei der GBL ungefdhr 40 Jahre. «Die Fassa-
den sollten diesen Zyklus ohne grossere Investi-
tionen {iberstehen. Eternit ist ein unterhaltsar-
mes Material mit iiberschaubaren Kosten. Von
daher sind wir mit der Ausfiihrung sehr zufrie-
denv», so der Leiter Bauprojekte. Das bestehende
Gebdude habe durch die deutlich vergrosserten
Balkone sowie die neue Fassadenverkleidung
ein neues, modernes Gesicht erhalten.

Die Kompaktfassade der Siedlung Zelgli-
Fridlimattstrasse (Binz ZH) erwies sich N

als mangelhaft (Bild links oben). Bei der )
neuen vorgehidngten Fassade wihlte die A N
Gewo Ziiri Ost Fassadenschiefer - nicht i \ T i a7
zuletzt aus optischen Griinden. B
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Schiefer driiber

Eine Fassadensanierung kann auch wegen
baulicher Médngel in der Ausfiihrung notwen-
dig werden. Diese Erfahrung machte die
Wohnbaugenossenschaft Gewo Ziiri Ost mit
ihrer Wohnsiedlung Zelgli-Fridlimattstrasse
in Binz (ZH). Fiir die 2005 erstellten Geb4dude
wihlte man eine Kompaktfassade. Im Wand-
bereich bestand diese aus mineralischen
Fassadenddmmplatten mit einer Stdrke von
140 Millimetern, der Sockelbereich wurde
mit EPS ausgefiihrt. Bei den Fenster6ffnun-
gen wurden umlaufende Metallzargen von
zwei Millimetern Stdrke eingesetzt. «Bereits
nach zwei Jahren waren an der Fassade Scha-
den sichtbar», sagt Urs Wegmann, Ressort-
vorstand Planung Bau, Unterhalt und Tech-
nik der Gewo Ziiri Ost. Sowohl entlang der
Fensterzargen wie auch zwischen dem Sockel
und der Aussenfassade bildeten sich Risse.
Nach zahlreichen Sitzungen mit GU, ausfiih-
rendem Unternehmer und Experten liess
sich die Genossenschaft 2012 vom GU mit
200000 Franken fiir die mangelhafte Fassade
entschidigen.

«In den folgenden Jahren erwies sich diese
Einigung leider als grosser Fehler», sagt Urs
Wegmann. Durch die Risse drang Wasser in die
Wirmeddmmung ein, und der Fassadenputz
begann abzubldttern. Mit einer vorgehédngten,
hinterliifteten Fassade sollte das Problem be-
hoben werden. Nach einer genauen Abkldrung
durch die Gadola Fassaden AG zeigte sich, dass
die Warmeddammung getrocknet und weiter
verwendet werden konnte. Als Bekleidungs-
material wéhlte die Genossenschaft eine Na-
turschieferverkleidung. «Dieses Material war
nur wenig teurer als Eternit, erschien uns aber
als dsthetischer», erldutert Urs Wegmann. Die

Totalsanierung der Kompaktfassade nach nur
zwolf Jahren sei wirtschaftlich nicht befriedi-
gend. «Vorgehdngte und hinterliiftete Fassa-
den besitzen nach unserer Erfahrung eine lan-
gere Lebenserwartung als Kompaktfassaden.
Wenn das Gebdude in rund vierzig Jahren er-
setzt wird, sollten die Kosten deshalb amorti-
siert sein.»

Genau hinschauen

Die Gewo Ziiri Ost hat ihre Prioritdten nach der
Sanierung neu rangiert: Vorgehdngte und hin-
terliiftete Fassaden will sie nun realisieren,
wann immer die Finanzsituation es zuldsst.
«Eine qualitativ gute Fassade tragt sehr viel
zum Erhalt einer Bausubstanz bei. Gerne ver-
zichten wir dafiir auf andere <nice to haves> im
Gebdudeausbau», erkldart Urs Wegmann. [ ]

Hilfreiche Unterlagen

Wenn die verputzte Aussenwdrmedam- ter «Brandschutz bei hinterliifteten

mung (VAWD) einer Fassade noch in
gutem bauphysikalischen Zustand ist,
kann dartiiber eine hinterliiftete Fas-
sade montiert werden. Dazu miissen
jedoch einige «harte» Kriterien erfillt
werden. Genaue Auskunft liber das
Vorgehen gibt ein informatives Merk-
blatt des Verbandes Gebaudehiille
Schweiz: «Sanierung Kompaktfas-
sadey. Dieses kann gratis unter
www.gebdudehdille.swiss > Infothek >
mit dem Suchbegriff «VHF» herunter-
geladen werden. Mit demselben Such-
begriff findet man auch die Merkblat-

Fassadeny, «Verlegen von Warmedam-
mungen an VHF» sowie «Solarmontage
und Photovoltaik an hinterliifteten Fas-
saden.

Um den Zustand einer bestehenden
Fassade serids abzukldren und geeig-
nete Varianten fir die Sanierung zu
finden, kdnnen sich Wohnbaugenos-
senschaften an die Architektin oder
den Fassadenbauer ihres Vertrauens
wenden. Hilfe bei der Suche eines pas-
senden Unternehmens bietet das Mit-
gliederverzeichnis auf www.gebdude-
hiille.swiss.
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Besuchen Sie uns in

der Halle 2.2 am Stand D18.
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