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Kleine Nische, grosse Wirkung

In der Schweiz gibt es etwa zweitausend
gemeinniitzige Bautrédger. Sie besitzen derzeit
rund 24000 Gebdude mit geschétzt zwischen
152000 und 170000 Wohnungen, was einem
Marktanteil von etwa 4 Prozent entspricht. Bei
der Volkszdhlung im Jahr 2000 betrug ihr Anteil
noch 5,1 Prozent. Nichtsdestotrotz: Dieser An-
teil macht nicht mehr als eine Nische im
Schweizer Wohnungsmarkt aus und erfiillt
doch eine sehr wichtige gesellschaftliche Funk-
tion, weshalb auch das Ausland auf dieses
spezifische Schweizer Gut aufmerksam gewor-
den ist. Seit langerem richtet sich das grosse
Interesse der von vielfaltigen Facetten der Woh-
nungskrise geschiittelten benachbarten euro-
pédischen Lander auf das Schweizer Modell der
gemeinniitzigen Wohnbaugenossenschaften.
Ich denke, dass es wichtig fiir das kritische
Nachdenken und die zeitgendssische Ver-
ortung der Institution sein kann, sich dieser
Relevanz und der Griinde fiir das wachsende
Interesse aus dem Ausland bewusst zu werden
- bietet doch dieses Modell fiir jene, die dies
suchen, eine zeitgemasse Mdoglichkeit, Wohn-
raum nachhaltig, ressourcenschonend und
sozial verantwortlich zu realisieren, zu bewirt-
schaften und zu bewohnen.

Immer mehr Wohnbaugenossenschafterin-
nen und Akteure beginnen dariiber hinaus zu
realisieren, dass Genossenschaften die re-
levanten Werkzeuge und organisationalen,
o0konomischen und sozialen Modelle bereits
zur Hand haben, um, wenn aufmerksam und
zukunftsorientiert angewendet, einen Beitrag
zu leisten, die drangenden vielfaltigen Heraus-
forderungen unserer Gesellschaft sofort an-
zugehen: durch nachhaltigere Bodennutzung,
geteilte Infrastrukturen, Langfristigkeit in der
Perspektive der Betrachtung von Wert, demo-
kratische Mitwirkungsstrukturen, soziale Inno-
vationskraft und die Unterstiitzung des gesell-
schaftlichen Zusammenhalts.

Der durch gemeinniitzige Bautrdger ge-
schaffene Wohnraum erfiillt auf einem durch
eine enorm starke Nachfrage gepragten Markt
eine wichtige Funktion. Wohnraum bleibt ent-
wederinden Hinden der Gemeinde (Baurecht)
oder wird auf Zeit der Spekulation entzogen
(Genossenschaft besitzt das Land). Durch die
geringeren Mietkosten wirken die gemeinniit-
zigen Wohnbautrdger kostenddampfend und
sozial ausgleichend, indem sie die soziale He-
terogenitdt der Stadt stiitzen, wie sie es auch in
ihrer Charta als Ziel formuliert haben. Sie er-
moglichen es Haushalten mit kleinen und
mittleren Einkommen, in der Stadt wohnen zu

Von Marie Glaser

bleiben, indem sie einen Grundstock an lang-
fristig preisglinstigen Wohnungen bereitstel-
len. Gerade an innerstddtischen Lagen mit ho-
hem Preisniveau bieten sie bezahlbaren
Wohnraum und wirken der Verdrdngung fi-
nanziell weniger gut gestellter, aber unter Um-
stinden langjdhrig im Quartier sozial vernetz-
ter Bevolkerungsgruppen entgegen. Gemadss
Studien leben in Wohnungen gemeinniitziger
Bautrédger liberproportional viele Menschen,
die auf eine giinstige Wohnung angewiesen
sind. Da die meisten Wohn-

baugenossenschaften Bele-
gungsrichtlinien fiir ihre Woh-
nungen kennen, tragen sie
auch zu einem geringeren
Wohnflichenkonsum bei. In
der Regel gilt: ein Zimmer

«Die Wohnbaugenossen-
schaften wirken weit iiber die
Siedlungsgrenze hinaus.»

mehr, als Personen im Haus-
halt leben.

Genossenschaften stellen nicht nur Woh-
nungen zur Verfiigung, sondern wirken mit ih-
ren Angeboten weit iiber die Siedlungsgrenze
ins Quartier und in die Stadt hinaus. Da gemein-
schaftliche Werte einen hohen Stellenwert ge-
niessen, sind Angebote wie Siedlungslokale,
Urban Gardening, gemeinschaftliche Anlédsse,
Freizeitangebote, Gdstezimmer, Sozialberatung
oder finanzielle Hilfe in Notlagen méglich. In-
terne Sozialdienste und das Prinzip der Nach-
barschaftshilfe organisieren soziale Sorge um
die Gemeinschaft unabhdngig und entlasten
auch die 6ffentliche Hand. Die Méglichkeit, das
Wohnumfeld aktiv mitzugestalten, tragt zu ei-
ner hohen Wohn- und Lebensqualitit bei.

In der Schweiz existiert das Modell des ge-
meinniitzigen Wohnungsbaus seit hundert
Jahren. Wir erkennen sehr gut, worin es sich
bewahrt. Wir am ETH Wohnforum - ETH CASE
mochten die Genossenschafterinnen und Ge-
nossenschafter dazu anregen, weiter auf die
Zukunft gerichtet zu reflektieren, um die sozia-
le Innovationskraft wo nétig aufzufrischen, um
sie weiter zu stirken und um offen in die Gesell-
schaft hineinzuwirken. So geben alle einge-
reichten kleinen und grosseren Projekte im Ju-
bildumswettbewerb «Wohnraum fiir alle» ein
aktuelles und beeindruckendes Bild vom re-
flektierten Handeln der Wohnbaugenossen-
schaften ab.

Wohnbaugenossenschaften besitzen enor-
mes Potenzial, um ihren Beitrag zur notwen-
digen nachhaltigen Entwicklung gemiss dem
Ziel 11 der Agenda 2030 zu leisten: Stddte und
Siedlungen inklusiv, sicher, widerstandsfihig
und nachhaltig zu gestalten. |

Marie Glaser, Dr. phil., ist
Europdische Ethnologin und
leitet das interdisziplinare
ETH Wohnforum - Centre for
Research on Architecture,
Society & the Built Environ-
ment (CASE) am Departement
Architektur der ETH. Das
zwolfkopfige Team forscht,
lehrt und publiziert zu aktuel-
len nationalen und globalen
Herausforderungen im Woh-
nungswesen und sozialer
Nachhaltigkeit in der Stadt-
und Quartierentwicklung.
Gegenwartig leitet Marie
Glaser den Schweizer Teil ei-
nes von der EU-Kommission
geforderten Projekts zu Stra-
tegien der Integration im 6f-
fentlichen Raum, siehe:
http://heranet.info
projects/public-spaces-cul-
ture-and-integration-in-
europe/public-space-in-euro-

pean-social-housing/
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