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Baugenossenschaft Glattal Zirich (BGZ)

Reihenhauser folgen auf Reihenhauser

Entwurf von BS + EMI fiir das Projekt Buchwiesen in Ziirich Seebach.

Die Baugenossenschaft Glattal Ziirich
(BGZ) besitzt im Quartier Seebach ganz
am nordlichen Stadtrand die Siedlung
Buchwiesen mit 110 Reihenhdusern. Die
BGZ mochte die Hauszeilen mit Baujahr
1946/1947 wegen der alten Bausubstanz
und der veralteten Grundrisse durch
Neubauten ersetzen. Sie hat dafiir einen
Projektwettbewerb im selektiven Verfah-
ren nach SIA durchgefiihrt. Der Planungs-
perimeter umfasst rund 28000 Quadrat-
meter. Gefragt war eine Arealiiberbauung
mit stddtebaulich besonders guter Einbin-
dung in den heutigen und den zukiinfti-
gen Kontext, die wiederum Reiheneinfa-
milienhduser umfasst. Neben Einfamili-
enhaustypen sollten kleine und grosse
Etagenwohnungen geplant werden, die
von allen Generationen genutzt werden
konnen. Niedrige Erstellungskosten sowie
die Kennwerte des Minergie-P-Eco-Stan-
dards waren weitere Anforderungen.

Die Jury hat sich entschieden fiir den Vorschlag von
BS + EMI Architektenpartner AG, Ziirich. Thr Projekt
spannt ein Geflecht diagonal verknoteter Zeilen auf, das
gemadss Preisgericht die Chancen des leicht erhdhten,
mit weitrdumigen Freirdiumen umgebenen Plateaus auf
unerwartete Weise neu interpretiert. Die Quartierstrasse
Buchwiesen, bisher eine Sackgasse, wird dabei zum
zentralen Siedlungsraum. Durch die eigenwillige Gross-
form entstehen grossziigige, zusammenhingende Frei-
rdume. Die dusseren Zeilen profitieren vom umgebenden
Landschaftsraum, die inneren Zeilen von zwei ebenso
grossziigigen inneren Griinrdumen. Rund die Halfte der
244 neuen Wohnungen sind als Reihenhduser mit eige-
nem Garten konzipiert. Dank den spitzwinkligen «Kno-
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tengebduden» sind viele Geschosswohnungen dreiseitig
orientiert; die meisten Einheiten verfiigen iiber Weit-
oder gar Fernblick. Optisch sollen die Neubauten mit
Holzfassaden daherkommen.

Das Preisgericht zieht die Schlussfolgerung: «Insge-
samt handelt es sich um einen Entwurf, der auf die Fra-
gen nach der Zukunft des Gartenstadtquartiers Buch-
wiesen zum Nutzen der kiinftigen Bewohnenden orts-
baulich eigenstindig, grossziigig und verniinftig
antwortet und die Gartenstadtidee von A. H. Steiner
iiberraschend wegweisend interpretiert.» Die Mitglieder
werden an der Generalversammlung vom Juni 2021 {iber
das Projekt entscheiden; Baustart der ersten Etappe
wird voraussichtlich im Herbst/Winter 2022/23, der
zweiten Etappe im Herbst/Winter 2024/25 sein.
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Baugenossenschaft Aare, Bern / npg AG, Bern

«Holliger» nimmt Gestalt an

Elsi=E

.
= |
EE

PR
E‘
| 2

'.
==y

1 —
~

b

Projekt der Arge Beam fiir das Baufeld U1 (Baugenossenschaft Aare).

Sechs gemeinniitzige Bautrdger sind an der Siedlung
Holliger beteiligt, die auf der Brache der ehemaligen
Kehrichtverbrennungsanlage Warmbéchli in Bern
entsteht. Gemdss dem stddtebaulichen Konzept von
BHSF Architekten und Christian Salewski sind rund
300 Wohnungen, ein einladender Quartierplatz mit
Begegnungszone, ein Quartierladen mit Bistro, Ge-
werbeflichen, ein Kindergarten, eine Kita und
grossziigige Gemeinschaftsraume vorgesehen. In der
Mai-Ausgabe konnten wir die Siegerprojekte fiir die
Baufelder U3 (BG Briinnen-Eichholz) und O3 (Fam-

Situationsplan der Siedlung Holliger mit den verschiedenen
Baufeldern und Tragern.

bau) vorstellen. Nun sind zwei weitere Projektwett-
bewerbe abgeschlossen worden.

BG Aare (U1)

Die Baugenossenschaft Aare Bern beabsichtigt, im Bau-
bereich Ul mit 4000 Quadratmetern oberirdischer Ge-
schossfldche vor allem Familienwohnraum zu errichten.
Als Nebenzielgruppe definiert die Genossenschaft alter-
native Mehrpersonenhaushalte wie Wohngemeinschaf-
ten. Sie hat dafiir einen Projektwettbewerb mit zehn Pla-
nungsteams durchgefiihrt. Entstehen sollen preisgiinsti-
ge Mietwohnungen, Ziel ist eine Monatsmiete von
2000 Franken fiir eine Vierzimmerwohnung. Punkto
Nachhaltigkeit gilt der SIA-Effizienzpfad Energie als
Richtschnur.

Das Preisgericht entschied sich fiir das Projekt der Arge
Beam (FritschiBeis AG, Bern, und Space Encounters,
Amsterdam). Sie entwarfen zwei ineinandergeschobene
Volumen: Turm und Riegel. Das Dach des Riegels ist
begriint und als Treffpunkt der Bewohner gedacht, aus-
geriistet mit Wascheleine und angrenzender Wasch-
kiiche. Das Erscheinungsbild mit der einfachen und
robusten &dusseren Struktur und den Fassaden aus

H Eisenbahner-Baugenossenschaft Bern

M Genossenschaft Warmbichli

B Fambau Genossenschaft
Baugenossenschaft Aare Bern

M npg AG fiir nachhaltiges Bauen

B Baugenossenschaft Briinnen-Eichholz
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Projekt von pan m/gud Architekten fiir das Baufeld U2, npg AG.

Keramikplatten mutet industriell an. Es verbindet gemaéss
Jury die Offenheit und Grossziigigkeit industrieller
Architektur mit der notwendigen Geborgenheit und
Komplexitat fiir Familienwohnungen.

Zur Siedlung hin befindet sich ein lebendiger, dichter
Hofraum. Erschlossen werden alle Wohnungen iiber ein
einziges, mit Aussenbeziigen und einem grossen Fami-
lienlift sehr attraktiv ausgebildetes Treppenhaus in der
Ostecke des Turmes. Die andere Seite des Familienhau-
ses bietet ruhige Weitsicht bis in die Alpen mit privaten
Gérten und Balkonen. Geplant sind 38 4 Y2-Zimmer-Woh-
nungen und 15 zugehorige Mansarden/Jokerzimmer.

npg AG (U2)

Die gemeinniitzige npg AG wird das Feld U2 iiberbauen.
Auch sie will in erster Linie kostengiinstige Wohnungen
fiir Haushalte mit Kindern schaffen. Die Wohnungen

sollen aber vielseitig nutzbar sein und durch einfache
Massnahmen unterschiedlichen Lebenssituationen an-
gepasst werden konnen. Auch hier gilt fiir die Nachhal-
tigkeit der SIA-Effizienzpfad Energie.

Zum Wettbewerb mit Praqualifikation waren acht
Biiros eingeladen. Zur Weiterbearbeitung empfahl die
Jury das Projekt von pan m/gud Architekten, Ziirich. Ge-
stalt und verbindendes Element ihres Entwurfs ist ein
filigranes, aber markantes Stahlsystem, das die unter-
schiedlichen Teile des Hauses zusammenbindet. Die
Tragstruktur sowie die Decken werden in Massivbau
erstellt, die Fassade mit vorfabrizierten, isolierten und
nichttragenden Elementen in Holzrahmenbau mit ei-
nem mineralischen Putz. Die Wohngeschosse im Turm
sind durch die hohe und grossziigige Eingangshalle und
die tiberhohen Gewerberdume auf der Seite Arealhof
um ein halbes Geschoss versetzt. Das Spiel mit den un-
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Ein Muss fiir alle Lernenden, Hauswarte und technischen Leiter!

« Bei uns lernen Sie alles rund um den
Service & Unterhalt von WC-Anlagen. »

N

IHR KURSLEITER
Priskus A. Theiler
Patron & Erfinder

Jetzt anmelden und profitieren! }3

restclean.com /kompetenz-zentrum

REST(C LEAN

Priskus A. Theller

RESTCLEAN AG
Toilettenkultur
info@restclean.com
restclean.com

Wir beraten Sie gerne.
Gratis-Telefon
0800 30 89 30

RESTC LEAN’

TOILETTENKULTUR
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terschiedlichen Niveaus der beiden Volumina ergibt
spannende Verbindungen und Durchblicke. Neben pri-
vaten Garten entlang des Bachleins im Hof besitzt die
Uberbauung auf der Siidseite einen grossziigigen Ge-
meinschaftsgarten, der gute Moglichkeiten fiir Kommu-
nikation und fiir gemeinsame Nutzungen bietet. Die

Wasch- und Trockenrdume liegen zentral neben dem
Eingang. Das Projekt bietet 47 Wohnungen fiir verschie-
dene Wohnformen an. Sie kdnnen einfach verbunden
und zusammengelegt werden. Daher sind auch andere
Wohnformen wie Wohngemeinschaften oder Genera-
tionenwohnen denkbar.

Bundesamt fir Wohnungswesen

Martin Tschirren wird neuer Direktor

Der Bundesrat hat am 6. November Martin Tschirren
zum neuen Direktor des Bundesamtes fiir Wohnungs-
wesen (BWO) gewdhlt. Der 48-Jdhrige tritt die Nach-
folge von Ernst Hauri an, der Ende 2019 pensioniert
wird. Der neue Direktor wird sein Amt am 16. Mérz
2020 antreten.

Martin Tschirren studierte Geschichte und Theo-
logie an den Universitdten Freiburg (CH) und Nijme-
gen (NL) und bildete sich in Verwaltungsrecht,
Kommunikation und Raumplanung weiter. Er war im
diplomatischen Dienst und als Leiter Public Affairs bei
den Kraftwerken Oberhasli AG (KWO) in Innertkirchen

tdatig, bevor er 2009 zum Schweizerischen Stiddte-
verband kam. Dort wirkt er seit 2010 als stellvertre-
tender Direktor und ist unter anderem zustidndig fiir
die Dossiers Wohnungs- und
Energiepolitik, Kulturpolitik so- / 3
wie Finanz- und Fodderalismus-

fragen. Dabei hat Martin Tschir- @@,c
ren in diversen Gremien Einsitz, (_&
insbesondere im wohnungspoli- 4
tischen Dialog Bund-Kantone- ‘X‘
Stadte, im Wohnnetz und in der N
Arbeitsgruppe Habitat. Martin Tschirren

Bundesamt fiir Wohnungswesen

Wohntage: neue Wege im Bestand

Die Zukunft des Wohnungsbestands und die verschie-
denen privaten und 6ffentlichen Interessen, die bei der
Weiterentwicklung des Schweizer Wohnungsparks auf-
einanderprallen, préigten die Fachtagung der Grench-
ner Wohntage am 7. November. Die statistische Sicht,
die Christine Bérard Bourban vom Bundesamt fiir Sta-
tistik an den Anfang stellte, ist fast die schonungsloseste.
Sie zeigt in Zahlen auf, welche Probleme die Immobili-
enbranche kiinftig beschiftigen. Die Gebdude zum Bei-
spiel, die alt und dlter werden. Oder die Tatsache, dass
zwischen 1981 und 2010 siebzig Prozent der Neubauten
Einfamilienhduser waren.

Eine Folgefrage ist darum, wie man die «Hiislischwei-
zer» mobilisieren und fiir Verdnderungen gewinnen
konnte. Erschwerend wirkt dabei, dass viele nur ans
Vererben denken. Die Eigentumsforderung setzt hier
offenbar die falschen Anreize. Oder aus 6konomischer
Sicht: «Die privaten Eigentiimer befinden sich im Dorn-
roschenschlaf» (Peter Staub, pom+). Einen Ansatz
prasentierte Philipp Koch vom ZHAW-Institut Urban

EGW

Landscape, der die Planung in Einfamilienhausquartie-
ren stirker mit den alltdglichen Prozessen vor Ort
verzahnen mochte. Dabei geht es auch um ein Anliegen,
das der Architekt und Stadtplaner Michael Koch am Bei-
spiel der Siedlungen der 1980er-Jahre einbrachte: Vor
dem Umbau sollte man immer die Qualitdten der Sied-
lung erfassen. Auf sie gilt es beim Nachverdichten Riick-
sicht zu nehmen.

Bei der Diskussion iiber die Finanzierung und die
sozialen Folgen der Energiewende zeigte sich, wie stark
die Handlungsmaoglichkeiten durch die Rahmenbedin-
gungen eingeschrdankt werden und wie eindimensional
beim Suchen nach Losungen gedacht wird. Griinde
dafiir liegen beim Mietrecht, aber auch bei der fehlen-
den Transparenz in der Immobilienbranche. Angesichts
des hohen Anteils der Betriebskosten miissten die Bau-
teile stdrker als langlebige Serviceleistung konzipiert
werden, die man nutzt, statt sie zu besitzen. Ndhere
Angaben zu den vorgestellten Projekten finden sich auf
der Website des BWO: www.bwo.admin.ch. ho

Serie 62 mit 0,3 Prozent auf 20 Jahre

Am 6.November konnte die Emissionszentrale fiir
gemeinniitzige Wohnbautrdger (EGW) eine weitere
offentliche Anleihe {iber 194,7 Millionen Franken plat-
zieren. Daran haben sich 53 gemeinniitzige Bautrdger
mit insgesamt 80 Hypotheken beteiligt. Ein Teil der An-
leihe, namlich 84,4 Millionen Franken, wird fiir die Ver-
langerung von bestehenden Finanzierungen (Serien 36
und 38) eingesetzt. Der grossere Teil der Anleihe finan-

ziert demnach vermietete Neubauten und Erneuerun-
gen. Die geplante lange Laufzeit von 20 Jahren wurde
im Markt sehr gut aufgenommen. Der Zinscoupon be-
trdgt 0,300 % p.a. - die All-in-Costs liegen bei 0,320 % pro
Jahr. Die Kosten liegen damit noch etwas tiefer als im
April 2016, als die EGW ebenfalls fiir eine 20-jdhrige
Laufzeit All-in-Costs von 0,343 % realisierte. Einzelhei-
ten finden sich unter www.egw-ccl.ch.
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Swissbau 2020 (14.-18. Januar, Basel)

Digital ist nicht immer besser

Die Digitalisierung und namentlich das Internet setzen
dem Messewesen weltweit zu. Das betrifft auch die
Swissbau, die vom 14. bis zum 18.Januar in der Messe
Basel tiber die Biihne geht. Mit 10 bis 15 Prozent weni-
ger Ausstellern verzeichnet auch sie einen Riickgang,
wie Swissbau-Chef Rudolf Pfander kiirzlich im «Bau-
blatt» sagte. Es seien aber nicht alle Sektoren betroffen,
so sei die gesamte Facility-Management-Branche sogar
erstmals vertreten. Die Swissbau wolle deshalb genau
das ausspielen, was eine Messe ausmacht, ndmlich die
personlichen Kontakte, den Erlebnischarakter und die
Interdisziplinaritdt, wozu auch eine thematische Wei-
terentwicklung zéhle.

Die Swissbau besteht ndmlich aus drei Gefdssen: An
fiinf Messetagen prisentieren sich in Basel vom 14. bis
18.Januar 880 Aussteller sowie iiber 30 Branchenver-
biande und Institutionen auf 110000 Quadratmetern
Ausstellungsflache. Unter dem Titel «Swissbau Focus»
werden in rund achtzig Veranstaltungen die aktuellen
Herausforderungen der Branche entlang dem Lebens-
zyklus eines Gebdudes diskutiert. Das 2018 lancierte
Swissbau Innovation Lab riickt das digitale Bauen ins  an. Bei den Wohnthemen sticht die «Trendwelt Bad»
Zentrum der Aufmerksamkeit: Diese Sonderschau heraus, wo die Branchenleaderihre Neuentwicklungen
nimmt sich der Themen BIM (Building Information in einzigartiger Umgebung préisentieren. Alles Weitere
Modeling), digitale Losungen und Bauen der Zukunft findet sich unter www.swissbau.ch.
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KALDEWEI Einfache Badsanierung mit
grosser Wirkung
Im heimischen Badezimmer méchte man sich in jeder

Lebenslage wohlfiihlen. Kaldewei hat Losungen fiir
das generationengerechte Wohlfiihlbad.

Nicht ohne Grund entscheiden sich Sanierer zunehmend fur
eine bodenebene Dusche anstelle einer Badewanne. Denn
flache Duschen schaffen einen schwellenfreien Ubergang zum
Boden und damit mehr Komfort, Sicherheit und Asthetik. Sie
lassen den Raum optisch grésser wirken und sorgen fur ein
Begehen der Dusche ohne Stolperkanten.

Bodenebene Duschen im XXL-Format anstelle
einer Badewanne

Kaldewei, Hersteller von langlebigen Badobjekten aus
Stahl-Email, hat allein fur den bodenebenen Duschbereich tber
100000 Lésungen im Angebot. Fur die Sanierung sind vor
allem grossformatige Duschen von Vorteil, denn sie lassen sich
einfach und kostenglnstig an der Stelle einer ausgedienten
Badewanne installieren. Auf Wunsch kann sich der Kunde fur
eine rutschhemmende Oberflache entscheiden, wie zum
Beispiel die nahezu unsichtbare Secure-Plus-Emaillierung,

die fur eine zusatzliche Standsicherheit sorgt und fur viele
Modelle sogar ohne Mehrpreis erhéltlich ist.

Clevere Waschtischgestaltung fiir mehr Bewegungsfreiheit
Die perfekte Erganzung zu einer bodenebenen emaillierten
Duschflache bilden die Kaldewei Waschtische aus Stahl-Email.
Sie stehen in verschiedenen Gréssen und Designs zur Verfigung,
darunter mehrere unterfahrbare, wandhangende Varianten.

Wir laden Sie herzlich ein, die Kaldewei Lésungen vom
14.-18.Januar 2020 auf dem Kaldewei Stand A 14 in
der Halle 2.2 zu besichtigen.

www.kaldewei.ch




BRINGT ALLES
ZUSAMMEN.
14. -18. Januar 2020

-MANAGER

EISTER:

n Sie alles zur
lisierung im Swissbau
vation Lab an der fiihrenden
hmesse der Bau-
d Immobilienwirtschaft.

Main Partner Swissbau Innovation Lab: Themenpartner: Medienpartner:
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