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Die beid

neuen Ha

fiigen sich ins Ortsbild von Herisau ein.

Wohnbaugenossenschaft Hemetli in Herisau (AR) erstellt Uberbauung «Rosenaupark»

Wohnqualitat

an Zentrumslage

Mit dem Rosenaupark hat die Wohnbaugenossenschaft Hemetli ihr
bisher grosstes Projekt in die Tat umgesetzt. Sie ergdnzt damit den
Bestand mit vierzig hindernisfreien Wohnungen in gehobenem Stan-
dard. Die beiden Hauser mit ihren Holzfassaden sind auch in Bezug
auf Energietechnik und Nachhaltigkeit auf dem neusten Stand.

Von Richard Liechti

Die Wohnbaugenossenschaft Hemetliistin He-
risau eine Institution. Im Kriegsjahr 1943 zur
Linderung der Wohnungsnot gegriindet, ist die
Genossenschaft mit ihren rund 280 Wohnun-
gen eine der grossten Anbieterinnen von Miet-
wohnungen im Ort und die wichtigste Adresse
fiir das Alterswohnen. Und sie ist tief verankert:
Mehr als 1100 Personen und Institutionen, vor-
wiegend Herisauerinnen und Herisauer, haben
Anteilscheine erworben. «Wir geniessen in He-
risau ein fast blindes Vertrauen», sagt denn

auch Fredi Ziist, Prasident der Verwaltung, wie
der Vorstand hier heisst. Dieses Vertrauen ha-
ben die verschiedenen Vorstandsgenerationen
tiber 75 Jahre hinweg erarbeitet. Gerade bei der
Entwicklung neuer Projekte bedeute es eine
grosse Verpflichtung zu besonderer Sorgfalt,
hélt Fredi Ziist fest.

Im Gegensatz zu vielen anderen Genossen-
schaften, die in jener Zeit gegriindet wurden,
hat die WBG Hemetli immer wieder Neubauten
erstellt, lange Zeit gar in einem Fiinfjahresrhyth-
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mus. So ist die Genossenschaft allein seit dem
Jahr 2000 um vier neue Siedlungen und ein zu-
gekauftes Mehrfamilienhaus gewachsen. Dabei
hat sie die Zeichen der Zeit frith erkannt und
schonin den 1960er-Jahren erstmals Alterswoh-
nungen erstellt. Seit der Jahrtausendwende, als
in Herisau viele private Familienwohnungen
entstanden, konzentriert man sich sogar ganz
auf dieses Segment.

Keine Vorzugskonditionen

Piinktlich zum 75-Jahr-Jubildum von 2018 hat
die Genossenschaft ihr bisher grosstes Projekt
fertiggestellt: die Siedlung Rosenaupark mit
zwei Hédusern, die vierzig Wohnungen umfas-
sen. Sie stehen auch fiir den Paradigmenwech-
sel, den man beim Alterswohnen vielerorts be-
obachtet. Die Zeiten, als man dieses an den be-
schaulichen, aber oft schwer erreichbaren
Ortsrand verlegte, sind vorbei. So liegen auch
die beiden neuen Hemetli-Hduser mitten im
Herisauer Zentrum, rundum finden sich Liden
und Lokale, Menschen sind unterwegs, ja der
gemeinschaftliche Aussenraum der Genossen-
schaftssiedlung grenzt an kommunale Freirdu-
me mit einem grossen Kinderspielplatz.

Die beiden Parzellen erwarb die WBG He-
metli vom Kanton, der sie zuvor fiir Parkpldtze
genutzt hatte. Beim Landpreis gab es keine Vor-
zugskonditionen fiir die Genossenschaft, auch
eine Wohnbauférderung seitens der Gemeinde
kennt man nicht. Der Kanton hatte bereits eine
Studie fiir die Neubauten erstellen lassen, die
die Genossenschaft iibernahm und weiterent-
wickelte. Sie wechselte aber fiir die Ausfithrung
zu einem anderen Architekten und zog eine lo-
kale Bauleitung bei. Wie beim Hemetli {iblich,
gaben die Mitglieder einstimmig griines Licht
fiir das Neubauvorhaben. Eine schlanke Orga-
nisation stellte sicher, dass Entscheide rasch ge-
fallt werden konnten. Die Baukommission be-
stand aus vier Verwaltungsmitgliedern sowie je
einem Vertreter des Architekturbiiros und der
Bauleitungsfirma. Die Auftrdge konnten fast
durchwegs an lokale Firmen vergeben werden.

Hoherer Standard
Die beiden neuen Hauser fiigen sich in das ge-
schiitzte Ortsbild ein, dies trotz beachtlichen
Dimensionen und einer neuen Architektur-
sprache. Dabei gefillt die Fassade mit ihrer Ver-
kleidung aus vorvergrauten Weisstannenholz
einem breiten Publikum. Um die H6he optisch
abzufedern, ist das Dachgeschoss beim einen
Haus in Eternit, beim andern in einer Metall-
verkleidung gehalten. Neben den vierzig Ge-
nossenschaftswohnungen und dem grossziigi-
gen Gemeinschaftsraum hat eine Arztegemein-
schaft ein Doppelgeschoss fiir Praxisraiume
erworben. Sie schétzt besonders die unmittel-
bare Nachbarschaft zum Spital, das {iber einen
eigenen Zugang direkt erreichbar ist.

Die Wohnungen richten sich auf alle vier
Himmelsrichtungen aus - wobei alle Ausblicke

Die Wohnungen bieten viel Platz, sind optimal belichtet und hindernisfrei.

ihre Liebhaber gefunden hit-
ten. Sie bieten zweieinhalb bis
viereinhalb Zimmer. Sowohl
bei den Flachen als auch bei
der Ausstattung hat die Ge-
nossenschaft auf einen hohen
Standard gesetzt. So besitzt
beispielsweise jede Wohnung
einen eigenen Waschturm
oder je nach Wohnungstyp ei-
nen Steamer oder Kombistea-
mer. Nicht gespart hat man
auch bei den bodenebenen
Duschen mit der Glasverklei-
dung. «Mit dem hoheren
Standard wollten wir bewusst
einen Ausgleich zum restli-
chen Bestand schaffen», er-
klart Ernst Bischofberger, der
das Prisidium der Baukom-
mission innehatte. Denn in
Herisau gebe es wie im {ibri-
gen Kanton Appenzell Aus-
serthoden zwar durchaus
Wohnungsleerstinde, doch
betrifen diese vor allem Alt-
wohnungen. Attraktive Neu-
bauwohnungen dagegen sei-
en gefragt.

Strom selber nutzen

Mit dem Neubau wollte die
Genossenschaft deshalb auch
Menschen ansprechen, die
bisher im Einfamilienhaus ge-
lebt hatten und einen gewis-
sen Komfort wiinschen. Und
dies ist gelungen: «Verschie-
dene der neuen Mieter haben
vorher im eigenen Haus oder
in der eigenen Wohnung ge-
lebt», erkldrt Verwaltungsmit-
glied Fritz Bodenmann. Die
Wohnungen sind durchwegs
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ImTr lockern

dldufe die ik auf.

Baudaten

Bautragerin:

Wohnbaugenossenschaft Hemetli,

Herisau

Architektur (Entwurf):
RGP3 Architekten AG, Herisau

Architektur (Weiterbearbeitung und

Ausfiihrung):
Roger Bechtiger, St. Gallen

Bauleitung:
rsp bauleitung ag, Herisau

Umfang:

40 Wohnungen, Gemeinschaftsraum,

Doppel-Tiefgarage mit 85 Plétzen,
Arztpraxis (Stockwerkeigentum)

lage und |

hindernisfrei ausgelegt, auch Hiuser und Um-
gebung sind mit Rollator oder Rollstuhl zu-
génglich. Was die Genossenschaft nicht anbie-
tet, sind Betreuungsleistungen oder besondere
Einrichtungen fiir Hochbetagte. Dieses Seg-
ment deckt in Herisau eine von der Gemeinde
gegriindete Stiftung ab - und die Genossen-
schaft will diese gut funktionierende Losung
nicht konkurrenzieren und im Pflegebereich
keine eigenen Angebote aufbauen. Betreu-
ungsleistungen konnen im Ubrigen auch bei
der ortlichen Spitex-Organisation bezogen
werden.

Auch in Bezug auf die Nachhaltigkeit sind
die beiden Héuser auf dem neusten Stand.
13 Erdsonden liefern {iber eine Warmepumpe
die Raumwiérme und das Warmwasser. Mit den
Photovoltaikanlagen auf den Déachern und ei-
nem Heisswasserspeicher produziert man
rund 40 Prozent des Gesamtenergiebedarfs.
Mit den geplanten Batteriespeichern sollen die
Tagesspitzen auf die Nacht hin gespeichert
werden, damit der selber erzeugte Strom mog-
lichst vollstindig hausintern verbraucht wird.
Die Mieterinnen und Mieter erhalten den
Eigenstrom zu einem giinstigeren Preis, damit
sie ihren Verbrauch méglichst auf die «Sonnen-

Baukosten (BKP 1-5):

14,3 Mio. CHF total (ohne Tiefgarage
und Arztpraxis)

4230 CHF/m? HNF

Mietzinsbeispiele:

2 Ys-Zimmer-Wohnung (3. OG, 71 m?
plus 17m? Loggia):

1435 CHF plus195 CHF NK

3 vs-Zimmer-Wohnung (2. 0G, 88 m?
plus 11 m? Loggia):

1650 CHF plus 220 CHF NK

4 ve-Zimmer-Wohnung (2. OG, 104 m?
plus 12m? Loggia):

1940 CHF plus 250 CHF NK

DieF b ht aus vorvergrauter
Weisstanne.

zeit» ausrichten. Zu diesem Zweck griindete
man eine Eigenverbrauchsgemeinschaft. Uber
das Display im Hauseingang und iiber eine App
konnen sich alle Interessierten jederzeit tiber
Leistung und Verbrauch informieren. Eine Be-
sonderheit ist die doppelstockige Tiefgarage.
Die Genossenschaft erstellte sie deshalb, weil
sie dem Kanton wiederum Parkraum zur Verfii-
gung stellen musste. Fiir die eigenen Mieter
stellt man rund 35 Plétze zur Verfiigung.

Grosse Nachfrage

Die Bauarbeiten erwiesen sich wegen des
schlechten Baugrunds und der Lage im
Ortszentrum als anspruchsvoll. Trotzdem
konnte man deutlich unter Budget abschlies-
sen. Die Finanzierung bereitete keinerlei Prob-
leme. Fiir das Eigenkapital konnte die Genos-
senschaft Mittel aus der eigenen Darlehenskas-
seeinsetzen, die sich grosser Beliebtheit erfreut.
Dabei liess man allerdings Vorsicht walten, um
ein Klumpenrisiko zu vermeiden: Darlehen
von Mitgliedern sollen sich jederzeit durch
Bankhypotheken ersetzen lassen. Bei der {ibri-
gen Finanzierung nahm die Genossenschaft
neben Bankhypotheken erstmals ein langfristi-
ges Darlehen der Emissionszentrale fiir ge-
meinniitzige Wohnbautréger (EGW) auf.

Der Grossteil der Wohnungen war bereits
Monate vor Bezug im August 2018 reserviert.
Aktuell sind noch drei grossere Einheiten frei,
die man durchaus auch an Familien vermieten
wiirde. Ein Hindernis dafiir sei wohl das Image
der Genossenschaft, deren Name mit dem Al-
terswohnen verkniipft sei. Hier miisse man
noch Kommunikationsarbeit leisten, auch in
Bezug auf den iibrigen Bestand, der ein breites
Angebot auch sehr preisgiinstiger Wohnungen
umfasst. Das gehobene Segment sei gemiss
Ernst Bischofberger mit den Neubauten denn
auch abgedeckt. Nach der intensiven Bauzeit -
neben dem Rosenaupark hat man 2017 das
Projekt «Alti Fiitirwehr» mit 21 Wohnungen re-
alisiert - soll nun eine Phase der Konsolidie-
rung folgen.

Moderne Organisationsstruktur

Die Weichen fiir das weitere Wachstum sind
jedoch gestellt: Nach einer Statutendnderung
darf die WBG Hemetli nun iiber die Ortsgren-
zen hinaus aktiv werden. Auch organisato-
risch ist man fiir die Zukunft geriistet. Zwar
besitzt das Hemetli schon seit einigen Jahren
eine Geschiftsstelle, trennt aber kiinftig die
operative und die strategische Ebene stérker.
Zwei Teilzeitmitarbeiterinnen werden sich
um das Tagesgeschift kiimmern, so dass sich

Grundrisse zweier
3 Y2-Zimmer-Wohnungstypen.
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der Vorstand vermehrt langfristigen Heraus-
forderungen widmen kann. Dazu zdhlen si-
cherlich auch der Unterhalt und die Weiter-
entwicklung des Bestands. Die dndernden
Mieterbediirfnisse und die Rahmenbedin-
gungen auf dem Immobilienmarkt gelte es im
Auge zu behalten, schreibt Genossenschafts-
préisident Fredi Ziist in der 75-Jahr-Jubild-
umsschrift. Damit alle Hemetli-Liegenschaf-
ten fiir die Mieterschaft weiterhin attraktiv
und bezahlbar bleiben. [
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Anzeigen

«G» wie Garten.
«G» wie Gliick.

Gartenbau Genossenschaft Ziirich 044 3778585

«G» wie Genossenschaft.

www.ggz-gartenbau.ch
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