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Bilder: zVg.

Der jiingste Neubau der Genossenschaft Alterswohnungen Linth stammt von 2017. Auf der Sonnenterrasse in Amden erstellte sie zwei Hauser mit
26 altersgerechten Wohnungen.

Die Genossenschaft Alterswohnungen Linth (GAW) ist mit erfolgreichem Konzept auf Wachstumskurs

Mitten im Geschehen

Die Genossenschaft Alterswohnungen Linth (GAW) ist seit der Griin-
dung in den 1990er-Jahren kontinuierlich gewachsen und hat ihr
Wohnkonzept von Néfels (GL) in die umliegenden Gemeinden getra-
gen - jiingst gar iber die Kantonsgrenze. Das Zusammenspiel mit

den Behorden und einer ganzen Reihe von Altersinstitutionen ist

ein wichtiger Grund fiir diesen Erfolg. Doch auch das Hauswartmodell

tragt viel dazu bei.

Von Richard Liechti

«Die Vernetzung, besonders auch mit den Ge-
meinden, ist das A und O, wenn man zu ge-
eignetem Bauland kommen will», erkldrt
Franz Landolt, Prasident der Genossenschaft
Alterswohnungen Linth (GAW). Das war schon
1992 so, als die Genossenschaft - damals noch
unter dem Namen Alterswohnungen Nafels -
gegriindet wurde. Franz Landolt spielte als Ge-
meinderat und Bauprésident von Nifels bereits
damals eine wichtige Rolle. Im Ort war der
Wunsch nach Alterswohnraum aufgekommen.
Doch die Strukturen der Gemeinde seien zu
schwerfillig gewesen, um ein solches Projekt
anzupacken. Deshalb orientierte man sich an
Beispielen in den Nachbarkantonen und setzte
auf das Genossenschaftsmodell. In der Hoch-
zinsphase der 1990er-Jahre waren die Bundes-
mittel aus dem damaligen Wohnbau- und Ei-

gentumsforderungsgesetz (WEG) willkommen.
Das grosse Echo in der Bevilkerung, wo man
rasch die ersten hundert Mitglieder fand, trug
dazu bei, das notige Eigenkapital zu bilden.
Und die Gemeinde entschied diskussionslos,
der jungen Genossenschaft ein Grundstiick im
Baurecht abzugeben - und zwar an ausgezeich-
neter Lage, nur wenige Gehminuten vom Dorf-
zentrum.

Das ist bis heute Teil der Genossenschafts-
philosophie: «Wir wollen mitten in den Ort-
schaften bauen, mit mdglichst kurzen Wegen
zu Liaden und Restaurants, offentlichem Ver-
kehr, Post und Kirche», erklart Franz Landolt.
Weitere Etappen, anfangs im Fiinfjahres-, spa-
ter im Drei- oder gar Zweijahrestakt, kamen
hinzu. 2008 errichtete die GAW das erste Haus
in Oberurnen, das mit seiner bunten Eternitfas-

[y
(%]

WOHNEN IM ALTER

WOHNEN JULI/AUGUST 2019



sade auch einen architektonischen Akzent
setzt. 2016 iiberschritt sie die Kantonsgrenzen
und expandierte ins sankt-gallische Amden
(siehe Separatbeitrag). Dank zwei Fusionen mit
Kleingenossenschaften ist sie zudem auch in
Niederurnen und Netstal zuhause. Insgesamt
176 Wohnungen besitzt die Genossenschaft
heute, mit rund 600 Mitgliedern ist sie in der
Region stark verankert. Bauprojekte wickelt
man fast durchwegs mit lokalen Unternehmen
ab, schliesslich habe man im Glarnerland eine
starke Bauwirtschaft.

Sozialer Auftrag

Die zentrale Lage der Siedlungen ist nur ein
Grund dafiir, dass die GAW fiir ihr Angebot lan-
ge Wartelisten fiihren muss. Die alters- und be-
hindertengerechten Wohnungen bieten allen
Komfort und entsprechen den Anforderungen
des Minergie-Standards. Sie sollen aber auch
fiir Menschen mit tiefem Einkommen er-
schwinglich sein. «Deshalb kalkulieren wir
spitz», erkldrt der Genossenschaftsprésident,
auch verzichte man auf iibertriebene Woh-
nungsgrossen. Bei der Finanzierung des Eigen-
kapitals kann die GAW auf die eigene Darle-
henskasse zuriickgreifen. Daneben nutzt sie
die Fordermittel aus dem Fonds de Roulement
und die giinstigen langfristigen Darlehen der
Emissionszentrale fiir gemeinniitze Wohnbau-
trager (EGW).

Grundlage fiir die Mietzinskalkulation bil-
det das Ziircher Modell zur Berechnung der
Kostenmiete. Daraus resultieren bei dlteren
Liegenschaften durchschnittliche Quadrat-
meter-Mietpreise von 14 Franken pro Monat,
beim jlingsten Neubau wie in Amden von
16 Franken. Dies bedeutet, dass Zweizimmer-
wohnungen meist weniger als tausend Fran-
ken monatlich kosten, Dreizimmerwohnun-
gen um die 1200 Franken. Um niemanden
auszuschliessen, brauchen die Mieterinnen
und Mieter keine Anteilscheine zu zeichnen -
eine Vorgabe, die der Kanton im Zusammen-
hang mit der Steuerbefreiung der Genossen-
schaft erlassen hat. Tatsdchlich erfiillt die
GAW einen wichtigen sozialen Auftrag: Rund
ein Drittel der Bewohnerschaft ist auf Ergén-
zungsleistungen angewiesen. Und wer die
Kaution von einem Monatszins nicht auf-
bringt, kann sich an den genossenschaftseige-
nen Sozialfonds wenden.

Die Rosengartli-Wohnungen bieten zeitgemassen, hindernisfreien Komfort. Die Terrassen
sind mit Glasschiebewanden ausgeriistet.

Das Ehepaar Ida und Hans Sporri erfiillt in der Rosengirtli-Siedlung die wichtige Hauswart-
funktion (links und rechts im Bild, in der Mitte Mieter Ernst Jucker). Im Hintergrund ist der
neue Zentrumsbau mit Restaurant und Bickerei erkennbar, dahinter die beiden Wohnhauser.

Baudaten

Bautrégerin:
Genossenschaft Alterswohnungen Linth,
Nafels

Architektur:
Simon Rakeseder, ABG Rakeseder
GmbH, Amden

Bauleitung:
Fritz Landolt, Architekt, Nafels

Baukosten:
8,588 Mio. CHF total
4000 CHF/m2 HNF (inkl. Tiefgarage)

Mietzinse:

2 Ys-Zimmer-Wohnung (65 m?):
1000-1200 CHF plus 160 CHF NK
3 Vs-Zimmer-Wohnung (81-90m?):
1300-1700 CHF plus 180 CHF NK
4 vs-Zimmer-Wohnung (96-123 m?):
1750-2050 CHF plus 200 CHF NK

Hauswart als Drehscheibe

Ziel ist, dass dltere Menschen mdglichst lange
in den GAW-Wohnungen verbleiben kdnnen.
Dabei setzt die Genossenschaft auf ein feines
Zusammenspiel verschiedener Akteure. Dazu
zdhlen Pflegeheime, Spitex, Pro Senectute, so-
ziale Dienste, Gemeinde und Kanton. Das

Umfang: wichtigste Bindeglied zu den Bewohnerinnen
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26 Wohnungen, Gastezimmer, Tiefgarage
(17 Platze)

und Bewohnern bilden jedoch die Hauswarte.
Ihr Pflichtenheft geht weit {iber die Treppen-
hausreinigung hinaus - ja diese steht nicht im



Vordergrund. Vielmehr sollen sich Hauswartin
und Hauswart bewusst Zeit fiir die sozialen Be-
lange nehmen und die Bewohnerschaft in
mancherlei Beziehung unterstiitzen. Dies kann
bis zu kleineren Pflegeleistungen oder einer
Fahrt zum Arzt reichen. Die Hauswarte férdern
aber auch nachbarschaftliche Kontakte und
das soziale Leben. «Deshalb ist es fiir uns wich-
tig, dass die Hauswarte vor Ort wohnen oder
auch sonst stark prdsent sind», betont Franz
Landolt.

Beispielhaft ist das im Neubau in Amden ge-
lungen. Dort ging der Genossenschaftspréasi-
dent aktiv auf das Ehepaar Ida und Hans Sporri
zu. «Ich wusste, dass die beiden als ehemalige
Betreiber eines Cafés und einer Backerei lang-
jahrige Erfahrung als Dienstleister haben», er-
klart Franz Landolt. Nach kurzem Zégern sagte
das Ehepaar zu. «So sind wir mit 65 noch Haus-
warte geworden», schmunzelt Hans Sporri. Un-
terhaltsarbeiten gehen dabei Hand in Hand mit
der Pflege der Gemeinschaftlichkeit. «Wir sind

immer ansprechbar, haben Zeit, horen gerne
zuy, fragen nach, wenn wir wissen, dass eine An-
gehorige im Spital ist oder dass jemand Sorgen
hat», sagt Ida Sporri. Einmal im Monat organi-
siert das Ehepaar einen Gemeinschaftsanlass
im Café. Doch sonst setzt man auf die Eigenin-
itiative der Mieterinnen und Mieter. Tatsdch-
lich ergdben sich Kontakte von selbst. Nicht
zuletzt weil die meisten Bewohnerinnen und
Bewohner noch dusserst aktiv seien, skifahren,
wandern und sich in den vielen Dorfvereinen
engagieren.

Viel Fronarbeit

Der Verwaltungsrat der GAW hat die Hande
nach demjiingsten Neubaunichtin den Schoss
gelegt. Bereits stehen mit der Beuge in Nifels
und der Lunde in Netstal (siehe nichste Seite)
wieder Projekte an. Dabei beschreitet die Ge-
nossenschaft Neuland, denn in beiden Fillen
geht es auch darum, wertvolle alte Bausubs-
tanz zu erhalten. Das ist - neben dem Tagesge-

«Rosengartlin: Wohnen auf der Sonnenterrasse

Am Anfang war ein unverhofftes Erbe.
Daraus entstand ein Dorfzentrum, in
dem die Genossenschaft Alterswoh-
nungen Linth (GAW) zwei Mehrfamili-
enhduser mit Alterswohnungen be-
treibt. Hohe Wohnqualitat, moderate
Mietpreise und enge nachbarschaftli-
che Kontakte zeichnen sie aus.

Im Herbst 2016 zogen die Mieterinnen
und Mieter in den jiingsten GAW-Neubau
ein, das Alterszentrum «Rosengartli» in
Amden (SG). Die beiden Hauser mit den
26 Wohnungen haben eine aussergewohn-
liche Vorgeschichte. Der in Amden heimat-
berechtigte Albert Boni-Opawsky hatte die
Gemeinde namlich als Alleinerbin seines
Vermogens eingesetzt und ihr 3,2 Millio-
nen Franken vermacht. Im Sinne des Erb-
lassers griindete die Gemeinde eine Stif-
tung. Sie beschloss, den Dorfkern aufzu-
werten und anstelle des geschlossenen
Hotels Léwen eine neue Zentrumsiiber-
bauung mit 6ffentlichen Nutzungen und
Dorfplatz zu initiieren. Das Areal konnte
mit der dahinterliegenden Parzelle ergénzt
werden, wo Alterswohnraum entstehen
sollte. Zunachst erstellte man den Gewer-
beteil, der aus einem vierstéckigen Haupt-
und einem zweistdckigen Nebenbau be-
steht - wobei die ungewohnte Architektur-
sprache im Dorf durchaus zu Debatten
flhrte.

GAW-Modell iiberzeugte
Schon friih stellte sich der Stiftung die
Frage, wer flr den Bau und Betrieb der Al-

terswohnungen verantwortlich zeichnen
sollte. Die Genossenschaft aus dem be-
nachbarten Glarnerland tiberzeugte: «Der
Stiftungsrat ist beeindruckt von der enga-
gierten Tatigkeit dieser Genossenschaft als
sozialer Institution, von den attraktiven
Wohnungen und den verhaltnismassig
glinstigen Mietzinseny, hielt Stiftungsrats-
prasident Thomas Angehrn 2014 in der
«Ammer Zeitung) fest. Fir die GAW bedeu-
tete das Projekt einen Glicksfall, ent-
spricht es doch genau ihrer Philosophie,
dass Alterswohnungen mitten ins Zentrum
gehoren. Im Falle des Rosengartlis sind
nicht nur Restaurants, Laden, Post, Ge-
meindeverwaltung oder das Hallenbad in
bequemer Gehdistanz, auch der Bus hélt im
Halbstundentakt vor dem Haus.

Um die nétigen Entscheidungsgrundlagen
fur ihr Engagement zu schaffen, beauf-
tragte die GAW zwei Architekturbiiros mit
einem Studienauftrag. Zum Zug kam Ar-
chitekt Simon Rakeseder, der schon fiir
den Gewerbebau verantwortlich gezeich-
net hatte. Nach seinem Entwurf entstan-
den zwei Mehrfamilienhauser, die zwar ei-
nen markanten Akzent setzen, deren Di-
mensionen von fiinf und sieben Geschos-
sen dank der Einbettung in den Hang aber
verborgen bleiben. Doch die Hanglage hat
noch mehr Vorteile: So profitieren alle
Wohnungen von einer unverbaubaren Aus-
sichtin die Glarner Alpen. Die windge-
schiitzten Loggias sind mit Glasschiebe-
wanden ausgestattet, so dass sich die
Sonneneinstrahlung optimal nutzen und
steuern l&sst.

Grosse Nachfrage

Die Wohnungen sind durchwegs hindernis-
frei ausgeristet und bieten allen Giblichen
Komfort. Auf Wunsch sind gar Optionen
wie Steamer oder Waschturm méglich.
Notwendig ist Letzterer nicht, denn jedes
Stockwerk besitzt seine eigene Wasch-
kiiche. Auf die Einrichtung eines Gemein-
schaftsraums verzichtete man. Dafiir sind
das Café Lowen und die Backerei im Zent-
rumsbau Uber eine unterirdische Verbin-
dung mit den Wohnhé&usern rollstuhlgén-
gig erreichbar.

Das neue Angebot stiess in Amden auf viel
Zuspruch. Schon bei der ersten Projekt-
vorstellung waren zwei Drittel der Woh-
nungen reserviert, bei Einzug waren alle
vergeben. Dabei ist das Altersspektrum
mit 55 bis 90 Jahren gross. Rund zwei Drit-
tel der Mieterinnen und Mieter stammen
aus Amden und Umgebung, was ange-
sichts der Nahe zum Grossraum Ziirich
und zum teuren Kanton Schwyz erstaunt.
Denn die Wohnungen sind fiir Standard
und Aussichtslage giinstig: 1000 bis 1200
Franken netto kostest eine Zweieinhalb-
zimmerwohnung (65 m?), 1300 bis 1700
Franken eine Dreieinhalbzimmerwohnung
(90 m?). Doch die Verbundenheit der Amm-
lerinnen und Ammler zu ihrer Heimatge-
meinde sei eben gross, erklart GAW-Prési-
dent Franz Landolt. Den Blick auf die do-
minanten Mirtschenstocke, Glarnisch und
Vrenelisgartli will man im Alter ganz be-
stimmt nicht missen - selbstverstandlich
von der passenden Wohnung im Dorfzent-
rum aus.
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Lunde, Netstal

Fotomontage des Projekts «Lunde» im alten Dorfkern von Netstal. Die beiden Neubau-
ten (griine Dacher) sind in der Bildmitte, links vom vorderen Neubau befindet sich das
Haus Lunde, das erhalten bleibt.

Im alten Dorfkern von Netstal kann
die GAW ein Grundstick von rund
2700 Quadratmetern von der Ge-
meinde Glarus im Baurecht iiberneh-
men. Die Behdrden hatten die Par-
zelle fiir den sozialen Wohnungsbau
reserviert und unter gemeinnitzigen
Tragern ausgeschrieben. Die GAW
klarte erst den Bedarf fiir Alters-
wohnraum im Ort ab und fiihrte dann
einen Projektwettbewerb durch. lhr
Vorschlag iiberzeugte den Gemeinde-
rat, der Baurechtsvertrag nahm am
14.Juni 2019 die Hiirde der Gemein-
deversammlung. Das Areal im histori-

Projekt Beuge, Nafels

schen Umfeld - etwa mit dem Alten
Rat- und Rothaus - ist dusserst at-
traktiv. Die GAW plant dort zwei Neu-
bauten mit 25 Wohnungen, wo sie in
einem Haus erstmals das Generatio-
nenwohnen erproben will. Am Rand
der Parzelle befindet sich zudem das
genau zweihundertjahrige herrschaft-
liche Haus «Lunden, das seit einigen
Jahren leer steht und zu neuem Leben
erwachen soll. Das historisch wert-
volle Gebdude wird saniert, im Par-
terre entsteht ein Gemeinschafts-
raum, in den zwei oberen Geschos-
sen je eine Wohnung.

schift - mit viel Aufwand verbunden. Tatsdch-
lich leistet der Verwaltungsrat einen Grossteil
in Fronarbeit. Zwar erledigt die Geschiftsstelle
mit zwei Teilzeitpensen Inkasso und administ-
rative Arbeiten. Doch die Auswahl der Neu-
mieter beispielsweise besorgt Franz Landolt
selbst. «Wir haben dadurch auch null Woh-
nungsleerstand», erkldrt er. In der Regel sind
dies Personen ab sechzig Jahren, doch auch
solche zwischen 85 und 90 kénnen mieten,
auch leichter Pflegebedarf sei dank der Spitex
kein Hindernis. Schwieriger werde es bei al-
leinstehenden, an einer Demenz in einem fort-
geschrittenen Stadium erkrankten Personen.
Fiir ihre Pflege miissten Verwandte und Fach-
kriéfte besorgt sein, oder der Schritt ins Pflege-
heim wird unausweichlich.

Franz Landolt, seit 1992 Griindungsmit-
glied, seit 2002 Prédsident der GAW, iiberblickt
fast dreissig Jahre Alterswohnen. Was hat sich
seit der Genossenschaftsgriindung verandert?
Zum einen seien die Komfortanspriiche gestie-
gen, gehore der Geschirrspiiler heute etwa
selbstverstdndlich dazu. Vor allem aber stellt er
eines fest: «Die Leute sind gern unter sich, aber
trotzdem mittendrin.» Altere Menschen hitten
einen anderen Rhythmus, wiinschten etwa am
Abend keinen Trubel mehr. Dafiir diirfe am
Morgen durchaus etwas laufen, umso wichtiger
sei die Wohnlage im lebendigen Dorfkern. Dass
die Seniorinnen und Senioren das selbstdndige
Leben auskosten, belegt auch die Statistik. EIf
Jahre leben sie durchschnittlich in einer GAW-
Wohnung. Die letzte Station, der Aufenthalt im
Pflegeheim, dauert dann im Schnitt nur noch
ein Jahr. [

Im Dorfkern von Néfels will die GAW die beiden historischen Hauser in der Beuge erhalten und als Alterswohnraum nutzen. Sie stammen aus
dem 16. Jahrhundert, die Grundsubstanz geht gar auf 1415 zuriick. Besonders die Innenrdume sind nur wenig verandert worden.

Auch im Zentrum von Néfels wird die GAW einen wichtigen Beitrag
zum Erhalt alter Bausubstanz leisten: Sie hat in der Beuge eine Haus-
zeile erworben, die zwei der dltesten Bauten im Ort umfasst, deren
Grundsubstanz auf 1415 zuriickgeht. Das heutige Erscheinungsbild
stammt von 1585 beziehungsweise 1545, ist also hundert Jahre vor
dem bekannten Freulerpalast entstanden. Mit ihrer Konstruktion in
Bohlenstanderbauweise oder den kaum veranderten hohen Raumen
mit den alten Boden sind sie einzigartige Bau- und Wohnzeugen. Hier

will die GAW zeitgemassen Alterswohnraum einrichten. So soll ein
gemeinsames Treppenhaus mit Lift angebaut werden, das die insge-
samt elf Wohnungen erschliessen wird. Im Parterre sollen ein Café
und allenfalls ein Coiffeursalon einziehen. Die beiden Hauser werden
in enger Zusammenarbeit mit der Denkmalpflege originalgetreu re-
noviert. Die geschatzten Kosten belaufen sich auf 7,2 Millionen Fran-
ken, 2,5 Millionen miissen durch Beitrage vom Denkmalschutz,
Spenden und Sponsoringbeitrage gedeckt werden.
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